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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

e Behovsbeddmning (2015-06-01)
Fastighetsforteckning (2017-11-29, Metria, uppd. 2018-05-08)
Trafikbullerutredning (2012-06-21, WSP)
Naturvardesinventering (2014-09-16, Calluna)
Arkeologisk utredning (2016-06-09, Upplandsmuseet)
Trafikflodesutredning Knivsta (2017-11-21, WSP)
Dagvattenutredning (2017-11-30, Geosigma)

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2015-04-13 att ge Samhallsutvecklingsnamnden i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for en ny forskoltomt intill Bodngsvéagen i Knivsta. Planarbetet
utférs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunens befolkning vaxer och behovet av nya forskolor ar stort. Forslaget till detaljplan i
arendet galler planlaggning for forskola, ny dragning av gang- och cykelvag langs
Boangsvéagen samt mojliggdrande for en cirkulationsplats 1angs Gredelbyleden.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna Kdélangen (stadsplan faststalld 1976-09-02) och Norra
Gredelby (stadsplan faststalld 1987-02-10). Genomfdrandetiden for de bada detaljplanerna
har gatt ut.

Oversiktsplan

Boangsskogen ar i Oversiktsplanen (OP, 2006) utpekat som ett narrekreationsomrade i
Knivsta kommun. Har bor ny bebyggelse planeras sa att sparad natur inom omradet ansluter
till omgivande gronstruktur. Vid lokalisering av nya forskolor i kommunen ska tillgang till
naturmark beaktas. Den nyligen antagna, ej lagakraftvunna, dversiktsplanen medger liksom
den géllande Oversiktsplanen att bebyggelse langs Bodngsvéagen ska ske med varsamhet och
med beaktande pa det gréna sambandet mellan Boangsskogen och Kdlangen.

Fordjupad oversiktsplan )
| den fordjupade Gversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter (FOP, 2012) pekas omradet
ut som en del av gronstrukturen med mojlig utveckling for bostadsandamal.
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Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullmaktige antog 21 mars 2013 "Vision 2025”. | visionen
beskrivs Knivsta som en del av tillvéxtregionen Stockholm-Uppsala, med 20 000-25 000
invanare ar 2025. Knivsta ska vara en modern smastad samt en foregangskommun och
motesplats for ett hallbart samhélle, med ett naringsliv i utveckling och en 6kande andel av
befolkningen arbetandes i Knivsta.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom vl
planerade bebyggelseomraden och tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och
bilberoende samt goda férutsattningar for kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen &r ett styrdokument, antagen den 7 november 2016 av Samhalls-
utvecklingsndmnden, vars syfte &r att fungera som stdd och vdgledande underlag i den
fysiska planeringsprocessen. Malsattningen &r att starka de grona sambanden i kommunen for
att trygga tillgangen samt hushalla med kommunens grénytor och de ekosystemtjanster som
de bistar. | gronstrukturplanen &r Boangsskogen utpekad som ett narrekreationsomrade.

Trafikstrateqgi

Kommunens strategi, antagen den 23 oktober 2014, innebdr att en prioritering av de olika
trafikslagen sker vid ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade
trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, féljt av kollektivtrafik och biltrafik. Det ska vara latt att
ta sig till fots och med cykel och det kollektiva resandet ska tka.

Dagvattenstrateqgi

Daguvattenstrategins syfte ar att Knivsta kommun genom gemensamma mal ska kunna arbeta
for en langsiktigt hallbar och effektiv dagvattenhantering. Strategin anger riktlinjer och &r
vagledande for hur kommunen ska forhalla sig till dagvattenhanteringen. Dagvatten ar ett
gemensamt ansvar och strategin riktar sig till samtliga delar av kommunens organisation som
berdrs av dagvattenfragan, inkl. kommunala bolag. Den riktar sig ocksa till aktorer utanfor
kommunen: fastighetségare, exploatorer, byggherrar med flera.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Den handlar om att alla mé&nniskor har lika varde och lika ratt. Policyn stéller hdga
krav pa full fysisk tillganglighet utifran FNs konvention "Rattigheter for personer med
funktionsnedséttningar”. Policyn syftar till att vara ett styrdokument som Knivsta kommuns
alla verksamheter integrerar i sina styr- och ledningsprocesser.
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Planomrade

Planomradet berdrs av de kommunagda fastigheterna Gredelby 1:3 och Gredelby 2:1 och
ligger ca 1 km nordvést om Knivsta centrum. Den foreslagna forskoltomten upptas idag av
blandskog pa moranmark, angransandes till Boangsvagen i norr och till Gredelbyleden i st.
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Bild 1. Ungefarligt planomrade.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra uppforandet av en forskola pa upp till 6-8 avdelningar.
Med detaljplanen tillkommer ocksa en ny trafiklosning langs Gredelbyleden, en
cirkulationsplats som ska forbinda Gredelbyleden med Boangsvéagen och Kdlangevégen.

Behovsbedtmning

Avsikten med behovsbeddmning

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av planen utforas.
Avsikten med miljobedémningen &r att kunna forutse och eventuellt forebygga betydande
miljopaverkan. For att avgora om en plan eller ett planprogram kraver miljébedomning gors
forst en samlad behovsbeddmning. Den samlade behovsbeddmningen ska klargéra om
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover uppréattas. Om planen/planprogrammet kan
antas medfora betydande miljopaverkan kravs att en MKB tas fram. Om
planen/planprogrammet inte antas medfora betydande miljopaverkan fordras ingen MKB.
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En behovsbeddmning daterad 2015-03-30 ar uppréattad for denna detaljplan. Slutsatsen i
behovsbedémningen ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan att ndgon miljobedomning med tillhdrande = miljo-
konsekvensbeskrivning behover upprattas. Kommunen har samratt med Lansstyrelsen om
behovsbeddmning, som i sitt yttrande 2015-06-01 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

Planomradet &r idag obebyggt och bestar till stor del av skogsmark. Omradet angréansar till
Gredelbyleden, ca 1 km norr om Knivsta centrum. Bruttoarean for forskolbyggnaden &r
planerad till ca 1200-1400 kvm och forskoltomten kommer att utgéra runt 5300 kvm.

Forskola
Detaljplanen anger markanvandning S (Férskola) for kvartersmarken inom planomradet.

Placering, utformning och friyta

Forskolan ar tankt att byggas i vinkel sa att innergdrden hamnar i soderlage, skyddad fran
biltrafiken langs Boangsvagen och Gredelbyleden. Pa férskolans innergard, narmast
forskolbyggnaden, placeras en mindre lekyta med ordande, relativt plana och lattillgangliga
ytor. Naturtomten sydvast om forskoltomten kan med fordel anvandas for de storre
forskolebarnens aktiviteter. Har efterstravas att i sa stor utstrackning som majligt bevara
gronskan i form av buskar, trad och naturmark. Vegetationen utgor ocksa en naturlig barriar
mot Gredelbyleden da buskar och trad hjalper till att minska trafikbuller samt minskar luftens
paverkan fran trafikfororeningar. En forskolgard i soderlage ger dessutom ett bra ljusinslapp.

Forskoltomtens passager ska vara tillrackligt breda och hardgjorda for att underlatta for barn,
personal och nérstdende med nedsatt rorelseférmaga och/eller begransad forstaelseformaga.
Belysningen inom omradet ska placeras och utformas val. Med tydliga markeringar och
skyltar kan forskolan goras mer tillgdnglighetsanpassad.

Kokets varuintag ar tankt att placeras angransande till gata for att det enkelt ska ga att lasta in
varor utan att stora forskolans lugnare utemilj6 dar lekytorna finns beldgna. Trafiken for
varulamning, sophamtning, parkering samt hamta och lamna zoner koncentreras till
forskolans framsida. For att skapa en smidig, praktisk och sa trafiksaker 16sning som majligt
kommer den befintliga gang- och cykelvéagen flyttas narmare Boangsvagen.

Forskolan uppskattas besta av 6-8 avdelningar, 75-120 barn. Det innebér en friyta pa ca 32-52
kvm/barn. Utover forskolgardens friyta kommer barnen kunna nyttja intilliggande
skogsomrade.
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Vid den naturvardesinventering som tagits fram i samband med planarbetet har ett antal ekar
pafunnits pa den aktuella platsen. Ekarna ses ha ett hogt naturvarde, var pa hansyn bor tas vid
placering av férskolan.

Material och byggnadsteknik

Forskolan kommer att inrymma ca 1200-1400 kvm bruttoarea (BTA), fordelat pa en
tvaplansbyggnad. Byggnaden ska uppforas med beaktande till omkringliggande omgivning
och med hansyn till barns behov av en god och tillgdnglighetsanpassad utemiljd. Ett
overgripande krav pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 8 kapitlet, paragraferna 1,
4, 7 och 9, samt i plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, 3 kapitlet, paragraferna 4, 18
och 23. | Boverkets byggregler, BBR, finns tillampningsforeskrifter till lagen och
forordningen.

GREDELBY 1:3

5300 kvm
(1250 kvim BTA)
(625 kvm fotaviryck)
(3886 kvm gird)

(789 kvm gata/parkering)

Bild 2. Situationskiss ver fbrskolbyggnaden.
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Bild 3. Fotot visar omradet dar forskolan ar ténkt att byggas.

iI 4. xempelsiss er fbrskolyggaden,

Tillganglighet

Den fysiska planeringen har en viktig roll i fragan om att forbattra tillgangligheten till viktiga
malpunkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. |1 samband med utbyggnaden
av detaljplanen ska god tillganglighet till forskolans entréer och dvriga utrymmen sakerstéllas
utifran aktuella riktlinjer och lagstiftning avseende tillganglighet.
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Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga:

- Alla offentliga byggnader och platser
- Alla servicelokaler
- Alla nya arbetsplatser

Inom detaljplaneomradet far den befintliga gang- och cykelvagen en ny dragning langs
Boangsvagen. Gang- och cykelvagen ska vara bred nog samt vl utrustad med belysning for
att hoja den upplevda tryggheten. Gang och cykel kan forslagsvis separeras i vagen.

Natur, mark och vatten

Mark och vegetation

En del av planomradet utgors av en skogsbekladd yta tillhérande Boangsskogen. Skogen &r ett
populdrt narrekreationsomrade i Knivsta och angransar till Gredelbyhagar. Omradet har
manga olika vandringsstigar och Upplandsleden binder ihop omradet ner mot stationen och
upp mot Lunsen.

Skogsomradet ar smakuperat med omvaxlande barr- och lovtradsbestand, varav det senare
foretradesvis forekommer i den vastra delen av omradet som ar nagot laglant, flackt och
mindre stenbundet. Vaster om planomradet sjunker terrangen markant mot Trunstatrask som
domineras av vatmarker och sankomraden pa en niva under 15 moh.

Langs Boangsvagen, ca 100 meter fran detaljplaneomradet, finns en vardekarna i form av ett
stenstrangssystem och &ldre odlingsytor. Det finns dven ett vélbevarat bostadshus fran 1860-
talet omgivet av en samtida frukttradgard. Strax soder, i nara anslutning till forskoltomten, gar
en back. Béacken har god vattenféring pa varen och genom sumpskogen som ligger strax intill
sker en Qversiling.

En naturvérdesinventering har tagits fram for ett battre kunskapsunderlag kring naturvardena i
omradet. Dels for att kunna identifiera vardefulla biotoper som behdver bevaras, men ocksa
for att kunna beskriva omradets landskapsekologiska betydelse for omradet kring
Boangsskogen. Inventeringen med tillhérande bedémning ar gjord av Calluna. Under
inverteringen har ett flertal ekar pafunnits med naturvarde.
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ild 6. Naturvérdesobjekt.

Bild 5. Tva av ekarna inom planomradet.

Geoteknik

Omradet sluttar ca +33 ned mot ca +28 i riktning mot Trunstatrask, nordvastlig riktning.
Enligt jordartskartan och jorddjupskartan fran SGU bestar jordlagren inom utredningsomradet
av sandig moran och urberg. Jordlagrens méktighet uppges till mellan 0-5 meter. En l&mplig
anpassning av bebyggelse och grundlaggning kommer att efterstrévas.

[ Glacial lera

I ‘ g ‘ Sandig moran

| - Urberg
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Dagvatten och Miljokvalitetsnormer

Dagvatten ar regn-, smalt- och draneringsvatten som rinner fran byggnader, gator, parkeringar
och annan mark och leds via diken och ledningar till vattendrag eller sjoar. Rétt utnyttjat ar
dagvattnet en resurs for grénska och rekreation i tdtorten och bidrar till en attraktiv stadsmiljo.
Dagvatten kan bli ett problem genom att lokalt ge hoga vattenfléden, men ocksa genom att det
tar med sig fororeningar ut i vattendragen. Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kraven
pa kvaliteten i bl.a. vatten, och &r styrande for myndigheter och kommuner nér de tillampar
lagar och bestammelser vid tillstandsprévning enligt miljcbalken eller vid planlaggning enligt
plan- och bygglagen.

Lvstaan uppstroms Valloxen

Lovstadn uppstroms Valloxen &r i dagsldget en lang rad utratade diken som delvis &r
kulverterade. Endast den sista dryga kilometern ner mot sjon har ett naturligt lopp. | den
faststallda statusen 2009 anges ekologisk status till mattlig och kemiskt ytvattenstatus,
exklusive kvicksilver, till god. P& grund av 6vergddning och morfologiska forandringar har
ekologisk status en tidsfrist till 2027 for att uppfylla god status.

Knivstadn

Knivstadn borjar i Lunsen som Pingla strom och rinner sa smaningom via Knivsta och Alsike
tatorter ut i Garnsviken, som &r en del av Mélaren. Inom Knivstadns avrinningsomrade ligger
sjdarna Valloxen och Sabysjon. Valloxen hor till de néaringsrika lerslattsjoar som ar kansliga
for ytterligare naringstillforsel och for fororeningar. Den har klassificerats som ekologiskt
kansligt omrade och beddms inte uppna god kemisk status pa grund av forhojda halter
kvicksilver. Knivstaans strackning genom Knivsta ar inte utpekad som vattenférekomst idag,
men kommer att fa en sadan status med tillhérande miljokvalitetsnormer inom Kort.

Lévstaan nedstroms Valloxen
Lovstaans kemiska ytvattenstatus ar klassad som god med undantag for kvicksilverforeningar.
For Lovstaan finns paverkan som forsamrar den kemiska statusen, vilket gor att det finns risk
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for att inte kemisk ytvattenstatus, exklusive kvicksilver, uppnas 2021. De miljoproblem som
listas ar syrefattiga forhallanden, évergodning, miljogifter och forandringar av arthabitat.

For att klara miljokvalitetsnormerna for vatten och inte riskera att forsamra vattendragens
ekologiska och kemiska status ar det viktigt att minimera féroreningstransporten i dagvatten
fran ny bebyggelse. Dels att vid nybyggnation arbeta for att forhindra att dagvatten
uppkommer genom att se till att vatten férdrojs eller infiltreras lokalt samt aktivt arbeta for att
minska potentiella fororeningskallor.

Planomradet ingar i Knivstaans avrinningsomrade som avvattnas till Lévstadn och slutligen
till Malaren. Inom planomradet finns en tydlig sluttning i nordvastlig riktning fran
Gredelbyleden i sydost ner mot Trunstatrask i nordvast. Langs utredningsomradets
sydvastliga avgransning gar ett djupt skogsdike som borjar vid Gredelbyleden och slutar nere
vid dkrarna mot Trunstatrask. Baserat pa omradets topografi och beskaffenhet &r det sannolikt
att merparten av det regnvatten som faller inom planomradet naturligt infiltrerar marken och
bildar grundvatten.

Grundat pa informationen fran SGU tillsammans med informationen som framkom vid
platsbesoket av dagvattenutredningen beddms forutsattningarna for naturlig infiltration av
dagvatten i utredningsomradet som mycket bra.

\ < _—Y it . : Paverkande avrinningsomrade _
0 2 50 100 Meters ¢ & \ A Y '\ \H i N , TR
Bild 9. Flodesriktningar (bla pilar) och potentiellt paverkande avrinningsomraden baserat pa topografin.

Rekommendationer
» Takavvattning sker via utvandiga stuprér och rénndalsten (som kan vara lekfullt
utformad) for tat avledning fran huskropp till angransande gronyta. Vid behov, da
ytrinning maste minimeras, forstarks infiltrationskapaciteten i mottagande mark.
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> Hojdsattning av marken gors sa att dagvattnet rinner bort fran byggnader.

> Materialval for tak, hangrannor, stupror, armatur, racken etc. utfors sa att lackage av
tungmetaller minimeras.

> Parkeringsplatser och 6vriga hardgjorda ytor pa kvartersmark (exempelvis stensatta
uteplatser, promenadstrak, entréer) utfors dar det ar mojligt i genomslappliga material
och/eller avvattnas mot en gronyta innan vattnet nar ledningsnatet.

> Andra alternativ ar att avleda dagvattnet i makadamdiken eller grunda dikessystem, sa
kallade svackdiken. Svackdiken fungerar som bade en infiltrationsyta och ett oppet
avrinningsstrak. Ett makadamdike anlaggs genom att ett meterdjupt gravt dike fylls
med makadam. Pa botten av diket placeras i regel ett draneringsrér som ansluter till
det befintliga dagvattennatet sa att vattnet kan ledas bort om anlaggningen ar helt
uppfylld. Detta skapar forutsattningar for infiltration och avledning av dagvatten vid
bade hoga och laga floden.

Genom att infiltrera dagvattnet inom fastigheten belastas inte det kommunala dagvattennéatet
samtidigt som vattnet renas och bibehaller liknande grundvattenbildning som innan
exploatering. Ytterligare fordrojningsatgard kan vara vegetationskladda tak som fordrojer
avrinningen. Vid forskolomraden rekommenderas inte dagvattenlosningar som kan innebara
risk for barnen som vistas dar, t.ex. dagvattendammar som periodvis kan ha stora vattendjup.
Tak- och fasadplat av koppar och zink bér undvikas for att minska miljoé- och hélsofarliga
amnen fran byggnader.

Kulturmiljé och fornlamningar

Under planskedet har en arkeologisk utredning genomforts. Syftet med utredningen var att
faststalla forekomsten av eventuella fornlamningar inom utredningsomradet. Vid
utredningstillfallet identifierades tva mojliga stensattningar intill Boangsvagen, bada objekten
ligger utanfor planomradet.

L4

e W s WA e A
Bild 10. Tva objekt fran utredningen, objekt 1 och 2.
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Objekt 1: Rundad stensattning, ca 4 meter stor, beldget i skogsbevuxen stenbunden
moréanmark.
Objekt 2: Rundad stensattning, ca 8 meter stor, ocksa den belagen i skogsbevuxen stenbunden
moréanmark.

Vid faltinventeringen konstaterades att den sentida byggnationen, den som angrénsar strax
sydvast om planomradet, eliminerat alla eventuella spar av de stenstrangar (Knivsta 39:2) som
enligt FMIS atminstone ursprungligen marginellt berért omradet.

Gatunat och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar att rora sig till fots eller med cykel till och fran planomradet.
Den befintliga gang- och cykelvagen som gar genom naturomradet kommer i och med
planférslaget att fa en nagot narmare dragning langs Boangsvéagen. Den nya dragningen &r
anpassad till att 6ka sakerheten och den upplevda tryggheten pa platsen. Langs Boangsvagen
blir gang- och cykelvagen bade mer gen och rak och i hogre grad oGverblickbar fran
forbipasserade. Dessutom ar ljusinsléppet langs Boangsvégen ansenligt battre.

Flytten av gang- och cykelvagen ger forutsattningar till en béattre byggratt for forskolan som
dessutom anpassar sig till de naturvarden som finns i omradet.

Forskolans framtida in- och utfarter ska ta hansyn till den forbipasserande gang- och
cykelvagen. Buskage och sly ska gallras sa att synfaltet blir tydligt.

Kollektivtrafik

Till de centrala delarna i Knivsta ar det ca 1 km. Buss 180 passerar planomradet vid
Gredelbyleden med héllplats Boangsvagen, ca 100 m fran den foreslagna forskolan. En flytt
av busshallplatserna ar aktuell i och med planlaggning av cirkulationsplatsen. Nya gang- och
cykelvagar kommer att anlaggas langsgaende Gredelbyleden for att sakerstilla en god
tillganglighet till de nya busshallplatserna. Busshallplatserna kommer fortfarande att finnas
kvar i dess geografiska lage intill Kdlangevagen och Boangsvdagen, men fa en nagot
forskjuten strackning da cirkulationsplatsen tar mark i ansprak.

Parkering

Planforslaget redovisar parkeringslosning inom fastigheten. Ytan for hdmta/lamna-parkering
ar lokaliserad intill Bodngsvagen, strax intill forskolan. Inom kvartersmarken ska ocksa
handikapparkering och cykelparkering finnas.

Cirkulationsplats

Gredelbyleden som gar genom planomradet har i och med forslaget planlagts med en
cirkulationsplats som ska forbinda Gredelbyleden med Boangsvagen och Kolédngevagen.
Cirkulationsplatsen ses kunna underlatta flodet av trafik samt ge en smidigare in- och utfart
till forskolan. Vid projekteringen av en kommande cirkulationsplats kommer befintliga

Samhaéllsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013

14


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

markkablar langs Gredelbyleden att beaktas. Vegetationen runt cirkulationsplatsen kommer
att ses 6ver och gallras dar behov uppkommer.

Bild 12. Trafikfloden (fordon/h) och belastningsgrad (trafikflode/kapacitet) under eftermiddagens maxtimma (ar 2016)

En cirkulationsplats har som funktion att jamna ut och fordela framkomligheten i kdrningen
samt Oka trafiksdkerheten. Vid projektering av en ny cirkulationsplats kommer
bulleralstringen att beaktas och erforderliga atgarder att vidtas vid narliggande bostader.

Storningar
Sma eller inga stérningar bedoms komma fran ljus, luftféroreningar eller stralning.
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Riskbeddmning

Raddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten kommer att understiga 10 minuter. Insatstiden innebar
anspanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger nara planomradet, men
det &r en deltidsstation, vilket medfor en anspanningstid pa 5 min pa kvallar och helger.
Utdver det ingdr nagon extra minut for angreppstiden. Atkomligheten for raddningstjénstens
fordon sakerstélls innan bygglov beviljas. Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och
punkten foér raddningsinsats ska maximalt vara 50 m. Om det allmanna gatu- och végnétet
efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvég
anordnas enligt gallande regler.

AGA Gas

Aga Gas i Knivsta kommun &r en verksamhet som beddms som sérskilt riskfylld.
Verksamheten ar belagen ca 1000 m fran detaljplaneomradet. Verksamheten &r klassad som
farlig enligt LSO 2:4 utifran den hantering av brandfarlig vara som sker inom anléggningen.
Skyddsavstandet ligger pa 25-100 m fran cisternerna beroende pa verksamhet samt ett
riskavstand pa ca 300 m for ett varsta scenario. Utifran det uppmatta avstandet pa 1000 m
mellan verksamheten och forskolan, som i huvudsak utgors av skogsmark, gors beddmningen
att inga vidare atgarder behdver uppréttas.

Markfoéroreningar och markradon

Det finns inga kanda markfororeningar i omradet. Patraffas férorenade massor ska bygg- och
miljondmnden underrattas. Marken klassas som normalradonmark och byggnader ska darfor
utféras radonskyddande.

Buller

For att underséka om buller fran Boangsvéagen kan innebara en storning for fastigheten och
den tillkommande verksamheten har en trafikmangdsmatning genomforts under perioden 21
april — 30 april 2018. Trafikvolymen under tiden for métningen redovisar att Bodngsvégen
idag trafikeras med 458 fordon i arsmedeldygn med en hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Utifran méatning och berékning &r bedomningen att fastigheten klarar trafikbullernivaer enligt
gallande riktlinjer for bade inomhus- och utomhusmiljé. Utformning och placering av
byggnaden kommer att fungera som en bullerddmpande atgard och skydda utomhusmiljon
fran trafikbuller. | detaljplaneforslaget hamnar forskolans tomtgrans ca 10 m fran
Boangsvagen.

Enligt Boverkets vagledning for skolgardar och forskolgardar (Boverkets rapport 2015:21) ar
det 6nskvart med en hogsta ljudniva pa 50 dBA ekvivalentniva dagvarde pa de delar av
garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Vid utbyggnad av cirkulationsplatsen ska bullersituationen langs Gredelbyleden ses 6ver.
Atgarder som kan dampa en forhojd bulleralstring ska tillampas, exempelvis jordvall av
Overskottsmassor och/eller bullerplank.
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Bild 13. Redovisning av ekvivalent ljudniva langs Gredelbyleden.

Kartan, framtagen av WSP (2012), redovisar ljudutbredningskurvor for ekvivalent ljudniva 2
m over mark. Ljudnivaerna ar berdaknade fran véagtrafiken pa Gredelbyleden. Forskoltomten
hamnar pa gront faltvarde, med en ljudniva under 50 dBA.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den nya forskolan ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ny forbindelsepunkt for
dricks- och spillvatten kommer att behdva uppréttas. Anldggnings-/anslutningsavgift ska
erlaggas enligt gallande taxa. Dricksvattnet kommer fran Norrvattens vattenverk i Jarfalla

kommun med Malaren som ravattentakt.

El, tele, bredband och varme
El, tele och bredband finns utbyggt i naromradet. Den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmendatet. Anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet. Befintlig huvudmatning for
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fjarrvarme till centrala Knivsta kommer att paverkas av den planerade cirkulationsplatsen.
Eventuellt kan denna ledning komma att behdva flyttas om planen genomfors.
Ledningssamordning ska féras med Vattenfall AB Heat Nordic i ett tidigt skede. Utséttning
av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts igang. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av
byggherren eller regleras i markavtal med Knivsta kommun. Befintliga
fjarrvarmeanlaggningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Nordic under
byggtiden.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark. Mojlighet till atervinning ska finnas.
Verksamheter inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom den
enskilda tomten. Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och
arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske
och sa att de kan nas av sopbilar utan backande rérelser. Utformningen av utrymmet ska dven
anpassas sa att personer med funktionsnedséttning obehindrat kan lamna avfallet.

Sociala forhallanden

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar éver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att
allsidigt tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomforandet av planen.

Med utbyggnad av en forskola i omradet dkar paverkan pa barns trygghet, utveckling och
sociala sammanhang. Forskolan kan komma att ses som en forstarkning av Bodngsskogen
som rekreationsomrade da barnen vistas och skapar en identitet till platsen. En naturlig och
pedagogisk anknytning till omradets olika naturtyper och kulturmiljoer mojliggors for
forskoleverksamheten.

Hallbarhet

Malet med detaljplanen &r att den ska balansera de olika aspekter av hallbart
samhallsbyggande och mdgjliggora ett forslag som ligger i linje med Knivsta kommuns vision
och miljémal.

Oversvamningsrisk
Planomradet sluttar fran ca +33 ned mot ca +28 i riktning mot Trunstatrasket, vilket gor
omradet sdkert ur 6versvamningsperspektiv. Utmed planomradets vastra sida I6per ett val
tilltaget skogsdike. Diket utgor det befintliga avvattningsstraket for Overskottsvatten fran
utredningsomradet.
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SAMMANFATTNING AV FORSLAGETS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett
nollalternativ innebar ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte
genomfors, t.ex. om gallande plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling
av omradet kan definieras. Planforslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for
att tydliggora graden av konsekvenserna.

Mark och vegetation

Planforslaget innebar att obebyggd mark ianspraktas for en forskola med upp till 1400 kvm
bruttoarea (BTA). Foreslagen forskolbyggnad kommer att placeras med hansyn till de ekar
som finns inom planomradet.

En forskolbyggnad pa obebyggd mark kommer ha en paverkan inom ett begransat naromrade.
Helhetsbedémningen ar att detaljplaneforslaget medfor en viss inverkan pa mark, vatten och
natur, bade visuellt och tekniskt, dd marken exploateras. Detaljplaneforslaget har beaktat den
naturvardesinventering och de resultat som framkommit i bade lokalisering och gestaltning av
byggnaden.

Djurliv och gronstruktur
Nar allman platsmark ianspraktas for enskilt bruk kan en viss paverkan pa till exempel djurliv
ske, men bedémningen &r att denna paverkan ar liten sett till omradet i stort.

Klimat
En 6kning av trafik till omradet beraknas med tanke pa utbyggnad av forskola, men sett ur ett
storre perspektiv ar 6kningen inte betydande for klimatet.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt detaljplanen leder till 6kat uppvarmningsbehov och ékad avfallsméngd.
Forandringen ar dock marginell och bedéms inte leda till betydande miljopaverkan. Tillskottet
av bebyggelse sker i ett omrade med kommunalt VA. Det innebar att det gar att ta vara pa
redan gjorda investeringar.

Trafikstrateqgi

Forskolan &r lokaliserad med god tillganglighet till kollektivtrafik. Planomradet ligger
dessutom i direkt anslutning till gang- och cykelvagar. Planen bedéms vara forenlig med
kommunens trafikstrategi.

Halsa

Forskoleverksamheten kommer att bidra till en 6kad trafikering till omradet, mestadels under
h&mtning/lamning av forskolebarnen. Friytan inom den foreslagna tomten kommer att ordnas
sa att risken for bullerstorningar fran trafik begransas. Forskolans utomhusmiljo bedéms fa en
god ljudkvalité utifran dess placering. Forskolan ligger dessutom intill ett skogsomrade som
ses ha en positiv inverkan pa manniskors valmaende.
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Landskapsbild/Stadsbild
Ingen betydande inverkan pa landskapshilden forvantas ske da byggnaden i huvudsak
kommer att skymmas av befintlig skog.

Kultur- och naturmiljo
Utbyggnaden paverkar ingen natur eller kulturmiljo med utpekat skyddsvarde. Inga kanda
fornlamningar finns redovisade inom berdrt omrade.

VA och dagvatten
Den nya forskolan ska anslutas till det kommunala VVA-nétet. Dagvatten beddms kunna l6sas
enligt lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom den planerade fastigheten for
forskolan. Genom att infiltrera dagvattnet inom fastigheten belastas inte det kommunala
dagvattennatet samtidigt som vattnet renas och bibehaller liknande grundvattenbildning som
innan exploatering.

Barnperspektivet

Byggnaden ar planerad for barn att vistas i under dagtid. Gang- och cykelvagar finns langs
Bodngsvagen och Gredelbyleden. Friytan for den aktuella forskolan &r god och omges av
naturmiljo.

Sociala Konsekvenser

Plan- och bygglagen staller krav att det vid anordnande av tomter ska finnas tillgang till
tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse, dar t.ex. friyta ska prioriteras framfor
parkering. Tillgang till andamalsenliga forskol- och skolgardar spelar en viktig roll i barns
och ungas bildning och i deras sociala och fysiska utveckling (narhet till natur och
naturlikanande miljoer &r viktig for barns utveckling av exempelvis motoriska fardigheter).
Néarheten till utmaérkta rekreationsmojligheter for den tillkommande férskolan ger goda
forutsattningar till barns valbefinnande. Planen ger forutsattningar for en trygg och séker
forskolemiljo.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Ovrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en vagledning till de olika genomférandeéatgéarderna. Avgorande i fragor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vdgar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Planférfarande
Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med
standardférfarande.
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Tidplan

Granskning — 2:a kvartalet 2018
Antagande — 3:e kvartalet 2018
Laga kraft — 3:e kvartalet 2018

Organisation

Huvudmannaskap, arbetsfordelning

Knivsta kommun &ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Det innebéar att
kommunen ansvarar for att gator, parker och andra kommunala anldggningar byggs ut samt
ansvarar for drift och underhall av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for
drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetséagare for.

Berdrda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
genomforande av detaljplanen.

Roslagsvatten AB ar genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allménna
vatten- och avloppsanléaggningen (VA) i Knivsta kommun. Det innebdr att Roslagsvatten AB
ansvarar for drift och underhall av den allmanna Va-anlaggningens ingaende delar som
ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer m.m.

Darutdver kommer det att finnas huvudmén for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar
i omradet.

Ansvarsfordelning:
e Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplan
e Bygg- och miljokontoret ansvarar for myndighetsutdvning vid bygglov och
miljotillsyn.
e Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

e Mark och exploatering ansvarar for traffande av erforderliga avtal och
Overenskommelser.

e Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for anlaggande av allman platsmark.

e Roslagsvatten ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar i anslutande
gatumark.

e Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark.

e Byggherren ansvarar for uppférande, drift och skotsel av nybyggnation inom
kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning- och anlaggningsatgarder

Planens genomférande forutsatter fastighetsbildningsatgarder. Vid fastighetsbildning
ombesorjer kommunen for ansokan och exploatoren star for kostnaden. Ansdkan om
fastighetsbildning ska skickas till Lantmaéteriet.

Det kan bli aktuellt att uppratta servitut eller ledningsratter for befintliga ledningar inom
planomradet.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt andamal samt
uppfylla krav pa tillganglighet. Lantmaterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

| detaljplanen &r gatu- och parkmark utlagd som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Ansokan om lantmateriforrattning

Fastighetsagare ansoker om och bekostar lantmateriforrattning for genomforandet av planen.
Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forrattning for bildande av
ledningsratt.

Teknik

Vatten och avlopp
Roslagsvatten upprattar forbindelsepunkt for allmédnna VA-ledningar i fastighetsgrans.
Byggherren ansvarar for byggnation av fastighetens VA-installation.

Brandpost

Vid projektering ska behovet av brandpost ses dver for att sékerstdlla att brandvatten-
forsérjning kan ordnas.

Ledningar

Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvarmeanslutning ska klarlaggas i samrad med
respektive ledningsinnehavare. Aven &ndring/flytt av ledningar ska samradas med
ledningsinnehavare.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningséagare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for
berdrda ledningségare under byggtiden.

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom aktuellt omrade. Eventuell
flytt/forandringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren, byggherren. Kontakta Vattenfalls kundtjdnst i god tid fore byggstart for
nyanslutning och byggstrom. Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent
servis, bestdlls via Vattenfall Eldistributions hemsida eller pa telefon. Befintliga
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elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Nagon
anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning tillhérande Vattenfall sa att
de sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter inte innehalls.

Skanova uppmarksammar om att de har markforlagda teleanldaggningar inom
detaljplanomradet. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatts generellt att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrgjas och renas innan det avleds fran fastighet.

Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som &r nédvéndiga fér bygglovsprévningen.

Markféroreningar
Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet.

Ekonomi och avtal

Ekonomi

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebé&r att ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov for den byggratt som planen medger. Exploatéren bekostar nya gator
samt natur- och parkomraden inom planomradet. Markagaren genomfér och bekostar aktuella
byggnadsatgarder inom planomradet.

Avtal
Erforderliga avtal ska tecknas mellan berdrda parter i syfte att klargéra ansvar och kostnader i
samband med planens genomférande.

Ratt till ersattning

Om en detaljplan andras innan genomforandetidens utgang har den som &ger en fastighet
inom planomradet ratt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som detta
medfér (Plan- och bygglag (2010:900 14 kap 9 8). Den som vill begdra ersattning maste gora
detta inom tva ar fran den dag da planbeslutet vann laga kraft (Plan- och bygglag (2010:900)
15 kap. 5 8).

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens
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utgang fortsatter planen att galla, men den kan dad &andras eller upphdvas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Huvudmannaskap
Allman platsmark (GATA) och (PARK) inom planomradet ska ges kommunalt
huvudmannaskap.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin Sara Andersson
Planchef Planarkitekt
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