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PLANBESKRIVNING

ALSIKE NORD, etapp 1, Knivsta kommun

Antagandehandlingar

Ovriga handlingar

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Plankarta med bestammelser

Denna plan- och genomférandebeskrivning
llustrationsplan

Granskningsutlatande
Samradsredogorelse

Behovsbeddmning
Samradsyttrande lansstyrelsen om behovsbeddmning
Fastighetsférteckning

Syftet med planen ar dels att méjliggora fortsatt utbyggnad
av bostader och kommunal service i Alsike och dels att moj-
liggdra en utbyggnad av Brunnbyvagen norrut med anslut-
ning till vag 1051 (Bjorkkallevagen).

Lage

Planomradet ingar i Fop for Knivsta och Alsike tatorter som
antogs av kommunfullmaktige 2012-09-13.

Etapp 1 ar belagen mellan den utbyggda stadsdelen Ostra

Brannkarr och den ténkta framtida stadsmaéssiga bebyggel-
sekoncentrationen med ett litet smastadsliknande centrum
och pendeltagshallplats vid Bjorkkallevagen.

Planforslaget innehaller ca 300-450 nya bostader och en
mojlig tomtplats for ny skola.

Areal
Planomradet har en areal om ca 30 hektar (Ha).

Markagoforhallanden

Alsike Fastighets AB (Alsikebolaget) ar &gare till fastigheten
Vra 1:150 som utgér huvuddelen av den exploateringsbara
marken inom planomradet. Tva stora villafastigheter, Vra
1:175 och 1:192 samt en ett vigomrade 6ver skogsfastighe-
ten Vra 1:64 ingar ocksa i planomradet.

Oversiktliga planer

En utbyggnad i anslutning till Alsike har diskuterats alltsedan
1980-talet. I den tidigare 6versiktsplanen for Alsike fran
1991 var syftet att bygga en stad med 30 000 invanare pa
20 ar. Detta stammer inte med kommunens intentioner for
Alsike idag. Nar den gallande kommunomfattande oversikts-
planen fér Knivsta kommun antogs 2006 upphéavdes 6ver-
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siktsplanen for Alsike, men samtidigt beslutades att en ny
fordjupad oOversiktsplan for Alsike ska upprattas.

Detaljplaneprogram

Program behover inte upprattas for denna detaljplan da det
forslag till revideringar av Fop for Knivsta och Alsike infor ut-
stallningen som kommunstyrelsen beslutat 2010-12-13

§ 279 ger tillrackligt underlag for att pabdrja planarbetet
utan foregadende program. Den fordjupade Oversiktsplanen
Fop for Knivsta och Alsike har sedermera antagits av kom-
munfullméktige 2012-09-13.

Planomradet

K™

pade

oversiktsplanen Fop for Knivsta och Alsike tatorter

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden
Omradet ar inte tidigare planlagt och omfattas inte av nagra
bestdmmelser eller férordnanden i 6vrigt.

Energistrategi

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsplan for
2011-2014 ar ett nyligen antaget dokument som ska ligga till
grund for den fortsatta bebyggelseutvecklingen i kommunen.
Malsattningen ar att alla nybyggda hus ar energisnala Iag-
energihus och att planeringen utgar fran en energieffektiv
bebyggelsestruktur.

Nar det som i detta fall galler mark som kommunen genom
sitt bolag sjalva dger ar maojligheterna att paverka stora. | sa
kallade markanvisningar och exploateringsavtal kan kommu-
nen stalla krav pa t.ex energiprestanda nar kommunen saljer
mark till en exploator.

Ett inriktningsmal i energistrategin ar att kommunen i sam-
verkan med andra aktorer ska understéka mojligheten att
ordna ett expo med lagenergihus.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal fér Knivsta kommun
antogs 2007 av kommunfullmaktige. | programmet betonas
vikten av en hallbar utveckling genom val planerade bebyg-
gelseomraden och tekniska forsorjningssystem, minskat
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FORUTSATTNINGAR

transport- och bilberoende samt goda forutsattningar for kol-
lektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken

Plan for full delaktighet 2009-2012

Planen har som mal att p& sikt uppna full delaktighet och
jamlikhet fér alla medborgare i Knivsta och syftar till att vara
ett styrdokument som integreras i kommunens styr- och led-
ningsprocess.

Mark och vegetation

Planomradet ingar i ett storre skogsparti belaget mellan 6pp-
na marker mot gamla Alsike i vaster och E4an i oster. Omra-
det ar flackt till mattligt kuperat med ett tunt morantacke pa
den underliggande berggrunden. Berget gar i dagen framst i
omradets norra del i form av héllar och branter. Storre delen
av planomradet utgors av uppvuxen grandominerad barr-
skog.

I omradets mitt finns en mindre igenvaxande aker. Ingen
produktiv jordbruksmark tas i ansprak for exploatering.

Geoteknik och markféroreningar

Den dominerande jordarten inom 6versiktsplanens utbygg-
nadsomraden &r moran med inslag av berg i dagen. Grund-
forutsattningarna ar mestadels goda. Inga kdnda markfoér-

oreningar finns inom planomradet.

Vid tidigare undersokningar inom det fore detta dversiktspla-
neomradet for Alsike har marken klassats som normalra-
donmark.

Storningar

Planomradet paverkas av trafikbuller fran jarnva-
gen(Ostkustbanan) i vaster och flygbuller med anledning av
narbelagna Arlanda flygplats men inte i sddan omfattning att
nagra rekommenderade riktvarden bedéms overskridas. Vid
vissa vindforhallanden och Iuftfuktighet kan nog aven trafik-
brus frdn motorvagen (E4) i dster horas.

Kulturmiljo
Det finns inga identifierade kulturmiljéer inom planomradet.

Tatortsnara landsbygd

Nordost om planomradet bedrivs hasthallning pa jordbruks-
fastigheten Trafallet. Med hansyn till den befintliga natur-
marken som bevaras mellan planomradet och Trafallet och
fornarskande sydvastlig vindriktning bedoms inte nagon hal-
sorisk uppsta betraffande allergener. Narhet mellan bebyg-
gelse och hasthallning ar ur ett ekonomiskt och socialt per-
spektiv ofta en stor tillgang bade for verksamheten och de
boende.

Fornminnen

I sydvastra delen av planomradet har en stérre boplats fran
yngre stenalder till dldre jarnalder (2000 f.Kr — 300 e.Kr) och
manga stensattningar undersokts och darefter tagits bort och
dokumenterats.
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I planomradets mitt finns ett tiotal befintliga stensattnings-
liknande lamningar, nagra daterade fran bronsaldern, som ar
skyddade enligt lagen om kulturminnen.

—
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Utdrag ur Riksantikvarieambetets Fornsok. Berghamra pa bilden &r fastighe-
ten Vra 1:175. Den bla yta ar tidigare utgravd.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar obebyggt med undantag for de tva privatag-
da fastigheterna bebyggda med varsin villa. Planomradet an-
gransar i nordvast och sydvast till befintlig villabebyggelse pa
stora tomter.

Service

Kommersiell och offentlig service finns i Knivsta pa ca fem ki-
lometers avstand. Tre kilometer bort i anslutning till trafik-
platsen vid E4 finns en drivmedelsstation med forsaljning av
livsmedel och snabbmat samt ett hotell med restaurang och
spa-anlaggning. En narlivsbutik och en pizzeria finns vid
Brunnbyvagen cirka en kilometer séder om planomradet.

Friytor och vattenomraden

I den fortsatta utbyggnaden av Alsike ingar ocksd ambitionen
att utveckla Kolangen och skogsomradet mellan Gredelbyle-
den och Boangsasen till ett gemensamt aktivitetsomrade for
bade Alsike och Knivsta. Bollplaner, elljusspar, vardade gras-
ytor med parkkaraktar och ett nytt strandbad vid Valloxen ca
fyra kilometer frdn planomradet finns med i utvecklingspla-
nerna.

Trafik och trafiksakerhet

I FOop for Knivsta och Alsike tatorter ar en vidareutveckling av
alternativet Nord redovisad. Den 6vergripande trafiklésning-
en gar i korthet ut pa att Brunnbyvagen ansluts till Bjorkalle-
vagen norr om den nuvarande vagbron dver Ostkustbanan.
Efter planhorisonten 2025 kan en ny pendeltagshallplats med
mittplattform och jarnvagen utbyggd till fyra spar vara verk-
lighet. Aven en ny trafikplats vid E4 vid Lagga-Halmby fore-
slds anlaggas med av- och pafartsramper till en borjan en-
dast mot Uppsala.
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Gang- och cykelvagnatet byggs ut for att knyta samman be-
byggelsegrupperna med skolor, bytespunkter for kollektivtra-
fik, omgivande naturmark och rekreationsytor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Roslagsvatten ar huvudman fér det kommunala verksam-
hetsomradet for vatten och avlopp. Ledningsnatet byggs ut
allteftersom mark exploateras och nya gator anlaggs.
Avloppsvattnet leds till Knivsta reningsverk och dricksvattnet
tas fran Gorvaln i Malaren.

Dagvatten

Enligt Knivsta kommuns 6vergripande policy ska dagvatten
hanteras med en kombination av "LOD” (lokalt omhandeta-
gande av dagvatten), transport i 6ppna diken och re-
ning/fordrdjning i olika typer av dagvattenanlaggningar.

Fjarrvarme

I Alsike finns ett nytt fjarrvarmeverk som eldas med bio-
bransle. Verket har kapacitet att forsérja planomradet med
fjarrvarme. Ur klimat- och hushallningssynpunkt bér den nya
bebyggelsen fran boérjan utrustas med vattenburna upp-
varmningssystem.

Elférsorjning och telekommunikation

Vattenfall ager luftledningar med hoégspénning (11000 volt)
och lagspanning (400 volt) inom planomradet. Luftledningar-
na kommer vid utbyggnaden av omradet att ersattas med
markférlagda kablar.

Telia Sonera har markfdrlagda kablar som kommer att ersat-
tas med nya vid utbyggnaden av omradet.

Avfall

Knivsta kommun ansvarar for att hushallsavfall tas om hand.
Brannbara hushallssopor och komposterbart matavfall hante-
ras med sopkarl i anslutning till bostaden dar kommunen
skoter transporten. Ovrigt avfall som férpackningar, grovso-
por, farlig avfall och tradgardsavfall maste den enskilde kon-
sumenten sjalv transportera till atervinningsstationer (for
forpackningar) eller atervinningscentralen vid varmekraftver-
ket.

Miljostérningar, halsa, sakerhet och risker

Alsike Nord ligger mellan jarnvdgen (Ostkustbanan) och mo-
torvagen (E4) och strax nordvast om Stockholm-Arlanda
flygplats. Avstandet till jarnvagen och motorvagen ar dock sa
stort att trafikbullernivaer 6ver rekommenderade riktvarden
inte uppnas. Frekventa flygvagar i anslutning till flygplatsen
ar lagda sa att tatorterna Knivsta och Alsike inte heller berors
av flygbuller éver rekommenderade riktvarden.

Beroende pa trafikintensitet och vindforhallanden kan dock
trafiken bade pa spar, vag och i luften héras i varierande
grad och dar den upplevda storningen ar starkt relaterad till
den enskilda personens uppfattning om bullerkallan.

6(24)



FORSLAG

Okade momentanfléden i Knivstadn pga av 6kad mangd dag-
vatten innebar dkad risk for 6versvamning i befintlig gang-
och cykeltunnel under jarnvagen i Knivsta och eventuellt i
befintlig gang- och cykeltunnel under jarnvagen i Alsike.

Bebyggelse

Planforslaget ar férenligt med dversiktsplanen och de till-
aggsdirektiv som kommunstyrelsen beslutat om i arbetet
med att ta fram en Fop for Knivsta och Alsike tatorter.

De utbyggda delarna av Alsike har en lag och relativt gles
bebyggelsekaraktar men ar i sin planform med traditionella
kvarter en avspegling av de tidigare storskaliga visionerna
om en ny stad.

Anslaget ar nu smaskaligare och mer naturanpassat och
kvartersstrukturen ar uppbruten i mindre sjalvstandiga be-
byggelsegrupper. Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk
kvalitet och praglas av energismarta lésningar.

Den tillkommande bebyggelsen kan delas upp i princip fyra
kategorier.

Brunnbyvégen

Bebyggelsen foreslas utformad som sammanhangande hus-
kroppar i tva till fyra vaningar, placerad nara gatan pa ett
avstand av 4,5 meter. Avsikten ar att skapa ett smaskaligt
stadsrum. Utformningen kan variera fran langor med tva-
vanings radhus till stérre flerfamiljshus i upp till fyra vaning-
ar. Bebyggelsen ska utformas sa att en tyst sida erhalls vid
den fasad som ar vand fran gatan. Vid bygglovskedet ska
gemensamma ytor och utrymmen for post och hushallsavfall
anordnas for flerbostadshusen. For att smidigt sakerstalla till-
gangligheten for sop- och posthantering for den framtida be-
byggelsen pa Vra 1:192 boér den samordnas gemensamt med
flerbostadshusen runt torget/parken.

Friliggande villor pa avstyckade tomter

Utformningen av bebyggelsen lamnas mycket fri men ska
halla sig inom vissa angivna ramar vad galler avstand till
granser och hushojder. Karaktaren kommer att i mycket lik-
na den smahusbebyggelse som redan ar uppford i Alsike.
Tomter ska inte vara mindre an 800 kvm.

"Radhus"

Ett centralt bostadskvarter, norr om Brunnbyvagen mot
planomradets syddstra grans, ar speciellt tankt att ge moj-
ligheter till extra stor flexibilitet. Den ursprungliga tanken var
forst en radhusbebyggelse liknande den i Vastra Angby men
har utvidgats till att kunna omfatta bade friliggande och
sammanbyggda enbostadshus i form av radhus, parhus och
kedjehus samt &ven mindre flerfamiljshus. Byggnadshéjden
ar dock begransad till tva vaningar. Utrymmen for hushalls-
sopor och post lokaliseras till gemensamma omraden med
god tillgénglighet.
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Naturnara lagenergihus

Omradet med hus i natur har gjorts om sa att det dels passar
den exploateringsidé med terranganpassade hus som tagits
fram i samarbete mellan ett exploateringsforetag, Alsike Fas-
tighets AB och forvaltningen, och dels har vidareutvecklats
efter de synpunkter som framforts under samradsskedet.

Detta omrade i den dstra delen av planomradet lamnar flest
forutsattningar 6ppna foér experiment med byggnadsutform-
ning och anpassning till befintliga naturvarden inom tomt-
marken. Denna del av planen skulle ocksd kunna anvandas
for ett expo med lagenergihus.

Grundidén ar att hitta en struktur som sakerstéller att omra-
det inte forstdrs under byggtiden genom att ett mycket be-
gransat arbetsomrade tas i ansprak under byggskedet. Da
omradet kan byggas ut i zoner, likt en tradstruktur, skapas
kluster av 5-6 hus kring angoringsgardar med forrad, sop-
hantering, vaxthus och cykelférvaring. Bilparkering forskjuts
ut mot den centrala lokalgatan som utg6r "stam" i tradstruk-
turen. | omradets mitt utformas lokalgatans vandplan som
ett gemensamt torg for de olika bebyggelseklustren. Lokalga-
ta och vandplanen ska héalla matt som tillater sopbil att van-
da utan att backning samt att minst tva av miljostugor-
na/soprummen anlaggas s& att de kan nas av sopbilen.

Inom omrade med "hus i natur” kan marken och byggnader-
na i sin helhet agas och férvaltas av en bostadsrattsférening
eller s& kan marken utgéra en gemensamhetsanlaggning agd
och forvaltad av de avstyckade fastigheterna inom omradet.

Malsattningen ar att den enskilda tomtplatsen i anslutning till
huvudbyggnaden ska vara mycket begransad sa att mesta
mojliga naturmark mellan bebyggelseklustren kan lamnas
opaverkad av exploateringen.

8(24)



LIVSRUM - privata- och halvprivatazoner

PROGRAMFORKLARING - HUS | NATUR - ALSIKE - 20120507
Exempel pa bebyggelsekluster med "hus i natur"

Mark och vegetation

Sammanhangande gronkorridorer mellan bebyggelseomra-
dena och omgivande naturmark ar ett viktigt tema som bin-
der ihop de olika bostadsomradena. En grundprincip ar att
spara karaktarsskapande terrang. | direkt anslutning till den
blivande lokalgatan fran torget och norrut ligger inom kvar-
tersmark ett n;-omrade reserverat som inte far forandras.
Anledningen ar att det markanta hallpartiet ger karaktar at
gatan och infarten till bostadskvarteret.

Fornlamningar

En arkeologisk specialinventering har under 2012 utférts av
Riksantikvariedmbetet UV Mitt efter beslut av lansstyrelsen i
Uppsala lan (Arkeologisk specialinventering Lst dnr:431-
6263-12). Syftet med inventeringen var att utrona om det
kunde finnas spar av stenaldersbosattningar inom det blivan-
de planomradet. Resultatet av utredningsgravningen var att
inga boplatslamningar fran stenaldern patraffades inom ut-
redningsomradet.

Tidigare har lansstyrelsen aven gjort en faltbesiktning och
gatt igenom de arkeologiska undersdkningar som gjordes
under 1990-talet. Inom omradet finns inga fornlamningar av
sadan dignitet att de skulle forhindra en exploatering. Dar-
emot kommer en exploatering att vara forbunden med kost-
nader for att understka och ta bort fornlamningar. De arkeo-
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logiska insatser som kravs innan andra markatgarder kan ut-
foras &r i sammanfattning:

I nordvastra delen av planomradet finns formodade gravar
eller rojningsrosen. Innan detta omrade kan bebyggas kravs
forundersokning for att bedéma karaktéar och omfattning av
fornlamningarna samt darefter slutundersokning dar de do-
kumenteras och tas bort. De sex stensattningar (gravar) som
ligger direkt soder om fastigheten Vra 1:175 (Bergshamra)
kommer inte att vara direkt berdrda av markatgarder och
beddms ha ett relativt skyddat lage pa berget. Lansstyrelsen
anser inte att dessa maste understkas. Om fastigheten Vra
1:175 utokas nagot at sdder far den nya fastighetsgransen
inte stracka sig 6ver de namnda fornlamningarna.

Fornlamningarna inom planomradet utgor inget formellt hin-
der for bebyggelse men en exploatering maste foregas av ar-
keologiska undersokningar. Lansstyrelsen ser inte heller na-
got hinder for att anta detaljplanen innan de arkeologiska
undersdkningarna utforts.

Sociala forhallanden

Planomradet utgor en nasta etapp i den fortsatta utbyggna-
den av Alsike, belaget i landets kraftigaste tillvaxtregion med
stor efterfrdgan pa bostader. Boendet i Alsike baseras pa ett
eget val av att vistas i en miljo med narhet till natur, modern
infrastruktur med goda kommunikationer, god tillgang till
skola och forskola i naromradet och nara kontakt med gran-
nar i det lokala smaskaliga samhallet. En miljo som ar plane-
rad med utgdngspunkt fran trygghet och sakerhet.

Barnperspektiv

Det genomgaende stadsbyggnadskonceptet i Alsike med lag
och marknara bebyggelse med insprangda gronomraden och
ett val fungerande gang- och cykelvagnat mellan bostad-
skola-fritidsaktiviteter ger bade frihet och trygghet ur barnets
perspektiv.

Offentlig service

Plats for en ny skola och/eller bostader har reserverats i
planomradets vastra del. Detta ger en flexibilitet dar skolan
kan kombineras med bostader i den utstrédckning som visar
sig lampligt. Marken kan ocksa om det visar sig relevant an-
vandas for enbart skola alternativt enbart for bostader.

Pa illustrationsplanen ar en variant med skola och bostader
illustrerad.

Forskolor kan ocksa anordnas generellt inom bostadskvarter
under den tid och i den omfattning som motsvarar aktuell ef-
terfrdgan.

Kommersiell service

I den nybyggda delen av Alsike finns fér narvarande ett
mycket begréansat utbud av service. Planforslaget medger
mojlighet till kommersiell service i bebyggelsen utefter
Brunnbyvégen.
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Tillganglighet

I planen har lage och hojdsattning av gator och anslutande
tomtplatser samordnats s& langt det ar tekniskt mojligt for
att undvika hoéjdskillnader. Tillgangligheten inom tomtplatser
och byggnader provas i det enskilda &rendet vid ans6kan om
bygglov i det tekniska samradet. Nya byggnader ska, med
nagot enstaka undantag, utformas sa att de ar tillgangliga
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Trafik och trafiksakerhet

Gator

Foreslaget gatunatet ar uppbyggt i ett hirarkiskt system dar
Brunnbyvagen ar en huvudgata med trafik mellan omraden.
Gatan har tva korfalt (motande trafik) med gang- och cykel-
banor p& bada sidor. Bredden av gatans tvarsektion ar 20
meter. Plats finns for allétrad pa bada sidor av gatan mellan
korfalten och gang- och cykelbanorna.

Sparburen kollektivtrafik &r mojlig att anordna inom vagom-
radet for Brunnbyvagen.

P& fastigheten Vra 1:64 ska en sex meter bred dverfart 6ver
diken och planteringszon anlaggas pa var sida gatan pa plats
som ar lamplig som férbindelse for skogsbruksmaskiner mel-
lan de delar av fastigheten som ligger norr respektive séder
om gatan.

Brunnbyvagen: 20m

GC 0 SPAR K SPAR 0 GC

[ozsrn 3 [ 1.75m [ 2.75m | ,5m | 2,75m [ 175m [ Im

==

2% | 25% 25% 25

De mindre lokalgatorna utgérs dels av tva uppsamlingsgator
med en bredd av 10 meter och dels av entrégator med en
bredd av 7 meter. Uppsamlingsgatorna foreslas ha gangbana
med kantstod mot kdrbanan. Entrégatan foéreslas ha en kor-
bana med 6 meters bredd och "masvinge” med bredden 1
meter pa ena sidan. Samtliga hardgjorda kor- och gangytor
har slitlager av asfalt. Samtliga gator kommer att belysas.

Lokalgata (uppsamling): 10m

[o.s{n 2m [ §,5m [ 15m [g,s[n

25% 9
25% 25%
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Lokalgata (skogsslingak 7m

S K
I m [ em [
259% 25%

Hackar och buskage

Saker trafik kraver fri sikt. Vid utfarter mot gata och vid
hérntomter ska hackar och buskage samt plank, murar och
staket inte ha en h6éjd som dverstiger 80 centimeter enligt de
sikttrianglar som redovisas pa bilden nedan.

Fig 1

Fri sikt vid utfart mot gata. Fri sikt vid hérntomt.

Sikttrianglarna kan komma att fastighetsregleras i vid de vik-
tigaste korsningarna.

Trafikmangden p& Brunnbyvagen efter att Alsike blivit fullt
utbyggt uppskattas av Vagverket Konsult (numera Vectura
Consulting AB) till ca 4200 fordon per arsmedeldygn.

Trafikflodena pa lokalgatorna ar betydligt lagre och motsva-
rar i princip 3-4 resor per dag for varje lagenhet som utgé6r
malpunkt utefter gatan.

Gang- och cykeltrafik

En barande tanke i den fortsatta utbyggnaden av Alsike ar
att skapa trygga, gena, sakra och forhoppningsvis ocksa
vackra gang- och cykelvagar (gc-vagar). Det sjalvstandiga
gc-vagnatet utan koppling till gata ska inom omradet dar
skogen ska glesas ut mot gc-vagar i forsta hand forbinda bo-
staderna med skola och forskola.

Dar gata och gc-vag korsas bor korsningen utformas sa att
gc-vagen har prioritet. Kontakten mellan skoltomten och gc-
vagen genom det centralal gronstraket ska sakerstallas med
ett val utformat 6vergangsstille 6ver Brunnbyvagen strax
norr om trevagskorsningen mellan huvudgator.

Kollektivtrafik

Upplands Lokaltrafik (UL) trafikerar Alsike med regionalbus-
sar pa linje 180 med start och slutpunkt vid Knivsta station.
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Parkering

Parkering inom omradet férutsatts ske pa tomtmark. Ingen
allman platsmark ar tankt att upplatas for parkeringsanda-
mal.

Allman plats

Torg/Park

Invid Brunnbyvégen planeras en samlingsplats i form av en
yta som till viss del utformas som torg, vilken kan anvandas
for skateboard och liknande, och till viss del som park. En
Oppen dagvattendamm ingar i gestaltningen.

Friytor

Inom bebyggelsegrupperna finns plats att anordna mindre
ytor for lek och rekreation i ndra anslutning till bostadshu-
sens entréer och angoringsytor. En mindre bollplan for sju-
mannalag med matten 60 x 45 meter kan komma att anlag-
gas pa den nya skoltomten.

Inom naturmark kommer tva lekplatser att anlaggas och sko-
tas av kommunen. Till den ena kommer en mindre parker-
ingsplats att anordnas.

Mellan Brunnbyvagen och den enskilda fastigheten Vra 1:172
kommer en mindre parkyta att anldggas och samordnas med
vagomradets skotsel.

| 6stra delen av planomradet, gransande mot den omgivande
skogen, anlaggs en enkel liten brukspark med 6ppna grés-
ytor som vintertid kan anvandas for pulkadkning. Brukspar-
ken bor utformas s att vissa naturmarkspartier (blockrika
och berg i dagen) sparas vid uppfyllnad av marken for gras-
ytan mot omgivande berg.

Mellan skoltomten och bostadskvarteret séder om Brunnby-
vagen avsatts en liten parkyta pa Ostra sidan av den sydga-
ende huvudgatan. Parkytan kommer att inga i vagomradets
skotsel och binder samman planens genomgaende gronstrak
med den befintliga bebyggelsestrukturen vid Norra Alangsva-
gen.

Ovriga gronytor inom planomradet har lagts ut som natur-
mark och kraver ingen sarskild skotsel utdver gallring och
rensning av sly for att behdlla genomsiktlighet och 6ppenhet.

Vattenomrade
Inom planomradet finns inga vattenomraden.

Storningar

Markanvandningen inom omradet ar bostader, eventuell for-
skoleverksamhet och tomtplats for en framtida skola. Langs
med Brunnbyvagen &ar det dnskvért att centrumverksamheter
kan kombineras med bostaderna. | férsta hand ar det etable-
ring av handel som inte medfor nagra storningar for de bo-
ende som efterstravas.

Trafikbuller

Planforslaget kommer att mdojliggdra en utbyggnad av
Brunnbyvéagen norrut med anslutning till vag 1051 (Bjork-
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kallevagen). Darmed fullfoljs p& ostra sidan av Ostkustba-
nan, den genomgaende huvudgata som ursprungligen plane-
rades som en esplanad med tradplantering i mitten och sepa-
rerade korfalt. Vid antagandet 2010 av den nya detaljplanen
for skolan soder om det nu aktuella planomradet gjordes ett
avbrott i gestaltningen fran Sattragatan och norrut. Brunn-
byvagens sektion minskade fran vad som galler i tidigare de-
taljplaner 33 meter till 20 meter.

Den mindre gatubredden medfor att avstandet mellan bygg-
nadernas fasader utefter gatan uppgar som minst till ca 29
meter. Den beraknade trafikmangden vid full utbyggnad
uppskattas till ca 4200 fordon/dygn varav 5 % tung trafik.

Trafikbullernivaerna vid fasad mot Brunnbyvagen beraknas
uppga till 60 dBA ekvivalentniva (berdknat "genomsnittsbul-
ler”) och 80 dBA maxniva (det buller som hors nar en last-
bil/buss kor forbi). Om ljudreflexer i motstaende fasad med-
raknas Okar ljudnivderna med upp till 3 dBA for bade ekviva-
lentnivd och maxniva. Lagenheterna forutsatts vara utforma-
de med genomgaende planlésning och med en berédknad bul-
lerniva pa 45 dBA ekvivalentniva pa gardssidan.

45 dBA motsvarar vad som kallas "tyst sida”. Gavlar och
hornlagenheter kan krava speciella atgarder i form av inglas-
ningar och liknande for att klara kraven.

Planeringsmalen for ljudklass C hogst 55 dBA ekvivalentniva
utanfor minst halften av bostadsrummen och uteplats enligt
Svensk Standard SS 02 52 67 for bostader uppnas utan sva-
righet.

Trafikméangderna for uppsamlingsgatorna och entrégatorna
ar mycket mindre och bullernivaerna laga och jamforbara
med motsvarande utbyggda delar av Alsike. | Bodngsasen
ligger vardena for de mest utsatta husen runt 50 dBA ekviva-
lentniva, vilket motsvarar ljudklass B enligt SS 02 52 67.

Teknisk forsorjning

Allmant

Utbyggnaden av gator, dagvattenhantering, el, belysning,
tele och bredband samt vatten och avlopp samordnas sa att
en komplett teknisk infrastruktur finns pa plats nar husen
ska byggas.

Vatten, aviopp

Utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet samordnas med
utbyggnaden av gatorna inom omradet. Forbindelsepunkter
avsatts i tomtgrans mot den omgivande kvartersmarken dar
de blivande fastighetsagarna kan ansluta med sina s.k. ser-
visledningar.

Dagvatten

Lokalt omhandetagande (LOD) ska tillampas. En publik torg-
liknande yta i anslutning till Brunnbyvagen ar tankt att an-
vandas bade som dagvattendamm for fordrojning och rening
av dagvatten och fungera som ett kvalitetshdjande inslag
med synlig vattenspegel.
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Dagvattnet frAn omradet kan komma att fordelas sa att delar
leds i ledningar ldngs Brunnbyvagen och delar leds i ledning
langs den gata som matar trafik till det inre skolkvarteret for
att vid plangransen o6vergd i 6ppet dike som leder runt skol-
kvarteret till Pinglastrom. Oppna diken har den fordelen att
de bidrar till att férdroja och darmed jamna ut vattenflodet.
Forutsattningar for 6ppna dagvattendammar med fordr6j-
ningsfunktion, som kan motverka de 6kade momentanfléden
som exploateringen sannolikt medfor, finns i den parkyta
som omger skolkvarteret i sdder som anges i Fordjupad
oversiktsplan for Knivsta och Alsike tatorter.

Uppvarmning
Vattenburna uppvarmningssystem ska efterstravas for att
skapa flexibilitet vad galler uppvarmningskallor.

Avfall och postomraden

Vandplaner vid lokalgator ar dimensionerade for att klara
vandning med renhallningsfordon utan backande rérelser. Ut-
rymme for sortering och forvaring av avfall kan anordnas pa
tomtmark eller inom tre sarskilt avsatta ytor med gemen-
samhetsanlaggning for hushallsavfall kombinerat med post-
l&dor. Plankartan faststaller inte sarskilda omraden for post
eller hushallsavfall fér de kvarter som inte har friliggande en-
bostadshus som ett krav ("fril”). Ldmpliga gemensamma ytor
och utrymmen for dessa andamal blir saledes en uppgift att
sakerstalla i bygglovskedet. De nya bostaderna pa fastighe-
ten Vra 1:192 har ingen avsatt gemensam yta for detta utan
hushallsavfall och postlador ar tankt att samordnas med fler-
bostadshusen vid Brunnbyvégen och runt torget. | kvarteren
med flerbostadshus, sammanbyggda hus och grupphus far
hanteringen av hushallsavfall och postlador lI6sas i samband
med kommande projektering. Tre ytor avsatts ocksa for
transformator/elforsérjning som dock inte gar att kombinera
med andra tekniska anlaggningar. | planomradets vastra del
mot Brunnbyvégen avsétts en ca 800 m? stor yta for atervin-
ningsstation (E2-omrade pa plankartan).

Vid villor ska postlador placeras i ldadsamlingar. Ladsamling
ska placeras efter brevbararens fardvag och bor placeras s&
att det endast kravs en korriktning dar s& ar majligt. Fastig-
hetsboxar och ladsamlingar ska placeras i samrad med Pos-
ten Meddelande AB. Det bor inte vara mer an 50-200 meter
mellan stoppstéallena. Trottoarkanter bor undvikas vid l1ad-
samlingar. Postladesamlingar ska placeras p& kvartermark el-
ler i de tre sarskilt avsatta omradena for gemensamhetsan-

laggning.

Bredband

Ur ett bredbandshanseende ar planomradet gynnsamt lokali-
serat med anslutningspunkter fran olika leverantorer i narhe-
ten. Vid utbyggnad av omradet sakerstaller plankartans ga-
tumark och u-omraden ledningsdragning fram till fastighe-
terna. Forberedelser kommer aven att utféras for digital
kommunikationséverféring genom att tomror laggs ner i ga-
tumarken i samband med utbyggnaden av planomradet.
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BEHOVS-
BEDOMNING

Miljostorningar, halsa, sakerhet och risker

Inga olagenheter som kan befaras vara miljostérande eller
vara till men for hélsa och sakerhet kan forutses uppkomma
vid planens genomférande.

Grundlaggning av byggnader ska ske med radonskyddat ut-
forande som innebar tatning av rorgenomfoéringar i botten-
plattan.

Okade momentanfléden i Knivstadn pga 6kad mangd dagvat-
ten kan medfora okad risk for 6versvamning i befintlig gang-
och cykeltunnel under jarnvagen i Knivsta och eventuellt i
befintlig gang- och cykeltunnel under jarnvagen i Alsike.

Brandskydd

Brandkaren Attunda, som ar ett brandférsvarsforbund med
sex medverkande kommuner, svarar for raddningstjansten i
Knivsta kommun. En ny brandstation beraknas sta fardig
2013 placerad mellan varmeverket och Gredelbyleden. Av-
standet till planomradets grans i sdder ar ca tre kilometer.
Ankomsttiden kan éverstiga 10 minuter kvallar och helger
men ar kortare an 10 minuter under dagtid pa vardagar.

Behovet av slackvatten fran det kommunala dricksvattenna-
tet i form av brandposter ska fastldggas i samverkan mellan
Brandkaren Attunda och Roslagsvatten.

Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for
raddningsinsats ska vara max 50 meter. Konventionellt sy-
stem for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekom-
mendationer.

Avsikten med behovsbeddémningen

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i Miljébalken 6:11-6:18
och 6:22 tillampas om genomférande av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv
2001/42 EG). Vid en betydande miljopaverkan ska en miljo-
beddmning av planen gdras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna
ta stallning till om en detaljplan medfér en betydande milj6-
paverkan eller inte, gors en behovsbedomning utifran forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt frdn ovanstdende gér kommunen bedém-
ningen att ett genomfdérande av detaljplaneférslaget inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver saledes inte upp-
rattas.

Planen har sedan samradet med lansstyrelsen om behovsbe-
démningen utdkats i sydvast till att omfatta en yta som kan

proévas lamplig for bostader och/eller skola. Detta tillagg be-
doms inte medféra betydande miljopaverkan.
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KONSEKVENSER AV
FORSLAGET

De konsekvenser som forslaget bedéms ge upphov till be
skrivs nedan. Forslaget kan jamforas mot ett nollalternativ
som ar en framskrivning av dagens forhallanden utan nagon
forandring av markanvandningen.

Nollalternativ

Pagaende markanvandning fortsatter som idag, dvs aktivt
skogsbruk och boende pa de tva villatomterna. Den enda
forandringen som sker ar att den bostadsnéra naturmarken
blir hardare belastad som rekreationstillgang for boende i Al-
sike nar full utbyggnad skett enligt nu gallande detaljplaner.

Planforslaget

Mark och vegetation

Stora delar av naturmarken kommer att erséattas av gator
och mer eller mindre hardgjorda tomtplatser med bebyggel-
se. Men kvarstaende skog utgor anda ett mycket tydligt och
vardefullt gront inslag som bebyggelsen anpassas till, ocksa
pa en detaljerad niva dar bergknallar och solitartrad sparas.

Djurliv

Skogen utgér idag tatortsnara naturmark med vanligt fore-
kommande djurliv. Nagon storre forandring i relationen mel-
lan olika djurarter efter en exploatering kan inte férutses,
daremot kommer sannolikt antalet individer att minska i
samma man som det tillgangliga utrymmet for det vilda djur-
livet minskar.

Klimat

Omradet kommer att 6ppnas upp med mer solinstralning och
vindar nar skogen delvis forsvinner och i évrigt gallras ut. For
kvarvarande naturmark ar forandringen dock begransad. Na-
got snabbare avrinning och avdunstning kan ge ett lite torra-
re klimat. Nar buskskiktet tas bort for att ge siktlinjer kan en
artrikare flora uppsta i markskiktet.

For de hardgjorda och bebyggda ytorna uppstar ett traditio-
nellt tatortsklimat 6ppet for vindar, utan fukt fran marken
och stark varmeutstralning pa sommaren samt begransad
tillgdng pa skuggande trad.

Trafik

Ett helt nytt trafiknat etableras p& platsen med sina givna
konsekvenser i form av buller, férandrad luftkvalitet, utslapp
till grundvattnet och olycksrisker. Ett samhalle utan funge-
rande trafiksystem ar dock inget fungerande samhélle — det
galler att som vanligt forséka minimera de negativa konse-
kvenserna. Den tunga trafiken, vars malpunkter ar i omra-
det, kommer sdledes besta av kollektivtrafik samt nédvandi-
ga leveranser till skola- och eventuella centrumverksamhe-
ter. Inga verksamheter som alstrar stora méngder tung trafik
eller i 6vrigt ar storande kommer att finnas inom omradet.

Bra kollektivtrafik, utbyggda cykelvagnat, fartdampande

geometri i vagutformningen och kloka hastighetsgranser bi-
drar till att minska paverkan pa miljon.
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MALUPPFYLLELSE

Halsa
Planforslaget syftar till att astadkomma en smaskalig och na-
turnara boendemiljé kombinerad med stadens kvaliteter.

Landskap

Forandringen i landskapsbilden &r marginell sett i ett stérre
sammanhang. Lokalt daremot, férandrads landskapsbilden
mycket patagligt frdn skog till smaskalig stadsbygd. Men det
behdver inte betyda att viktiga inslag for den skull omintet-
gors. Dramatiska nivaférandringar med berg i dagen och
hallpartier med solitartallar sparas som grénser for exploate-
ringen eller inarbetas och bevaras inom exploateringsytorna.

Stadsbild

En ny stadsbild skapas med en medveten gestaltning som
utgdr en fortsattning och vidareutveckling av det anslagna
temat i utbyggnaden av den nya stadsdelen Alsike.

Kultur- och naturmiljo
Sarskilt redovisade kultur- och naturvarden saknas inom
planomradet.

Grundvatten

Regnvattnet i skogen som idag med viss fordr6jning infiltre-
ras nastan i sin helhet till grundvattnet kommer att avledas
mycket snabbt fran hardgjorda ytor via ledningar, infiltreran-
de diken och dagvattendammar. Systemet maste vara ut-
format s& att dagvattnet ar renat fran fororeningar nar det
nar grundvattnet.

Sociala konsekvenser

Planomradet ar idag obebyggt forutom de tva villafastighe-
terna. Genom utbyggnaden med nya bostader befolkas den
nuvarande skogsmarken och utgar darigenom delvis som
narrekreationsomrade fér den nuvarande befolkningen i
Alsike. Endast en mindre del av skogarna runt Alsike tas dock
i ansprak och resultatet av exploateringen blir att annu fler
Alsikebor far narhet till naturmark i anslutning till bostaden.
Uppdelningen i sma bebyggelsegrupper syftar till att ge en
god grannsamverkan dar alla k&dnner varandra och tillsam-
mans skapar en tilltalande och trygg narmiljo.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och
lokala mal och styrdokument som bedomts relevanta for ak-
tuell plan.

Nationella mal

Beddmningen ar att ett genomforande av forslaget ligger

inom ramen for de mal som faststallts inom det nationella
miljomalet "God bebyggd miljé” och inom folkhalsomalen.

Lokala styrdokument

Forslaget bedoms folja Knivsta kommuns faststallda mal i
kommunens miljoprogram och energistrategi.

Med héansyn till rekreation och naturupplevelser medfor bra
kommunikationer och gang- och cykelvagar tillganglighet for
alla till naraliggande naturvérden.
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BROTTSFOREBYGG-
ANDE ATGARDER

Barnkonventionen

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid
och skola har alltmer uppmarksammats, inte minst i stads-
byggnadssammanhang. Behoven véaxlar dver tiden i takt med
barnens alder och utveckling.

Planens grundstruktur ar, utéver bebyggelsen narmast
Brunnbyvagen, smaskalig marknara bostadsbebyggelse med
kvarvarande kvalitetsh6jd naturmark. Val gestaltade och
trygga gangvagar knyter samman bostad, skola och fritid,
utformade fran barnets behov.

Omradets utformning skapar tillfallen till kontakter grannar
emellan dar de boende snart lar kdnna varandra och omgiv-
ningen och darmed ocksa tillsammans hjalps at att bidra till
en tryggare miljo.

GENOMFORANDE

Beskrivningen av planens genomforande har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som en vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgodrande i fragor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras genom re-

spektive speciallag.

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas
av kommunfullmaktige sommaren ar 2013.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar efter det att detalj planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Knivsta kommun ar huvudman for allman platsmark inom
planomradet. Det innebar att kommunen ager marken och
ansvarar for drift, skotsel och underhall av denna.

Roslagsvatten AB ar huvudman for det allmanna va-natet
inom planomradet som kommer att ingd i det utbkade va-
verksamhetsomradet i Knivsta kommun. Det innebar att Ro-
slagsvatten AB ansvarar for drift, skétsel och underhall av
vatten- och avloppsledningar samt ledningar, diken och ma-
gasin for vagdagvattnet.

Darutéver kommer det att finnas huvudman for el-, tele-
kommunikations- och fjarrvarmeledningar i omradet.

Knivsta kommun ansvarar for drift, skotsel och underhall av
gang- cykelvagar, lekplatser och stigar inom naturmark. Ex-
ploateringsavtal &r upprattat sedan tidigare mellan fastig-
hetsagaren Alsike Fastighets AB och Knivsta kommun.

Fastighetsagarna ansvarar for drift, skotsel och underhall av
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.
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Alsike Fastighets AB 6verlater allman platsmark till kommu-
nen nar planen vunnit laga kraft enligt upprattat exploate-
ringsavtal.

Kostnad for utbyggnad och drift av gdng- och cykelvagar och
bollplaner pa kvartersmark for skolandamal ska regeras i av-
tal.

Roslagsvatten AB genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB ar
huvudman fér den allmanna vattenanlaggningen. Planomra-
det kommer att ingd i det utokade verksamhetsomradet for
den allménna vatten- och avloppsanldggningen. Det innebar
att Roslagsvatten AB ansvarar for drift, skdtsel och underhall
av allménna vatten- och avloppsledningar. Knivsta kommun
som vaghallare ar ansvarig for ledningar, diken och magasin
for vagdagvatten.

Genomforande

Exploatdren Alsike Fastighets AB ansvarar for utbyggnaden
av allméan platsmark (gata, park, torg/park och natur), an-
ordningar for dagvattenhantering, gator, belysning, siktr6j-
ning, vagar och lekplatser i naturmark och i férekommande
fall viss grovplanering av kvartersmark.

Roslagsvatten ansvarar for fardigstallande av va-ledningar
med forbindelsepunkter i tomtgréans.

Om beslut tas om fjarrvarme inom planomradet ska utbygg-
naden av ledningsnéatet samordnas med gatubyggnaden.

Alla anlaggningsarbeten upphandlas samordnat av Alsike
Fastighets AB. | entreprenaden/-erna ingar utférande av alla
arbeten kopplade till exploateringen. Alsike Fastightes AB
tecknar avtal med Roslagsvatten AB samt huvudman for el-
och telekommunikation betraffande férdelning av kostnader-
na.

Befintliga ledningar (VA, fjarrvarme, el, tele) ska hallas till-
gangliga under byggtiden och foérdelningen av kostnader for
temporédra och permanenta nya losningar och kringkostnader
runt det ska dverenskommas mellan ledningshuvudman och
exploator i fraga. Utsattning av befintliga ledningar ska bega-
ras hos ledningshuvudmannen innan exploateringsarbeten
pabdrjas. Vid marknivdandring i narheten av ledningsnatet
ska huvudmannen radfragas.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och ex-
ploatdren. Avtalet reglerar utbyggnad av allménna anldgg-
ningar, ansvarsfordelning, markfragor, servitut och lednings-
ratt, tidplan, kvalitet i bebyggelse, miljofragor och land-
skapsbild, avgifter och kostnader for anlaggningar inom och i
direkt anslutning till omradet.

Erforderliga exploateringsavtal bor foreligga senast i sam-

band med kommunstyrelsens behandling av planforslaget in-
for kommunfullmaktiges antagande.
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FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Avtal mellan fastighetsagaren till Vra 1:192 och Alsike Fas-
tighets AB betraffande fastighetsreglering bor vara tecknat
fore planens antagande eftersom viss del av Vra 1:192 ge-
nom markbyte blir kvartersmark pa bolagets mark.

Inom u-omraden ska allmanna ledningar dras fram 6ver
kvartersmark som tryggats med ledningsratt eller avtalsser-
vitut.

Fastighetsbildning

Kvarteren kommer att delas in i ett flertal fastigheter for
smahus/flerbostadshus samt eventuell skola. Vissa gator ska
utféras som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark.
Anlaggningar for kallsortering av hushallsavfall, garage, par-
kering och lekytor kan uppféras som gemensamhetsanlagg-
ning pa kvartersmark. Detaljplanen utgor underlag for fastig-
hetsbildning och samfallighetsférrattning.

Inom omrade med "hus i natur” ar avsikten med planbe-
stammelserna att avstyckning av ny fastighet for enfamiljs-
hus med aganderétt ska begransas till att omfatta endast
den yta pad marken som avgransas av huvudbyggnadens fa-
sader. Parkering/carport med tillhérande koérytor, entrégang-
ar och servisledningar i mark till férbindelsepunkt samt alta-
ner kommer i sddant fall att forlaggas pa en gemensamhets-
anlaggning.

Omraden som ska vara tillgangliga for allman gang- och cy-
keltrafik (x-omraden) ska tryggas genom official- eller av-
talsservitut. Ovriga lekplatser, vagar, gronomraden och gc-
vagar inom kvartersmark ska skotas av samfallighetsfore-
ningar genom inréttandet av gemensamhetsanlaggningar.

Tomtstorlek

Till detaljplanen foljer en illustrationsplan som anger ett for-
slag till indelning av tomter. Aven andra forslag till utform-
ning av tomter kan komma att 6vervagas. Nagra sarskilda
bestammelser om fastighetsindelningen bedéms inte ndd-
vandiga. For tomter avsedda for friliggande enbostadshus
anges en minsta tomtstorlek p4 800 m?

Ingaende fastigheter
Knivsta kommun och Alsike Fastighets AB.

Vra 1:150

Agare: Alsike Fastighets AB

Utgor exploateringsfastighet. Fran denna kommer kvarters-
mark, allman platsmark (gator, park, torg/park och natur)
samt teknikomraden att avstyckas/overforas.

Allman platsmark déverférs genom fastighetsreglering till
lamplig kommunal fastighet.

Teknikomraden (4 stycken) avstyckas till kommunen.
Ledningsratt upplats till Roslagsvatten for va-ledningar i all-
maéan platsmark och blivande kvartersmark.

Vra 1:64
Servitut upplats till kommunen for allman plats/huvudgata.
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EKONOMI

Planen ger kommunen ratt att 16sa in omrade for allman
platsmark, i detta fall huvudgatan.

Vra 1:175

Befintlig utfart 6ver Vra 1:150 sakerstalls med servitut i be-
fintligt lage som ansluter mot en ny liten lokalgata fran
Brunnbyvéagen. Nytt servitut (harskande) for utfart mot bli-
vande lokalgata i vaster samt ledningsratt med forbindelse-
punkt for Roslagsvatten upplats pa blivande kvartersmark
(tjanande) vaster om Vra 1:175.

Tva mindre markomraden vid den stédra och 6stra fastighets-
gransen regleras over fran Vra 1:150.

Illustrerat antal tomter (6 st) pa fastigheten utgor bedémd
maximal fortatning. Med hansyn tagen till fornlamningar och
va-forhallanden kan antalet tomter bli mindre. Utfarter fran
nuvarande Vra 1:175 samordnas pa lampligt satt mot befint-
lig och ny utfart dar utfartsservitut i bada fallen ska inrattas.
Samtliga enskilda va-ledningar skall anslutas till forbindelse-
punkt i vaster forslagsvis genom bildande av delagarsamfal-
lighet.

Avstyckning av nya tomtplatser fran Vra 1:175 kan utforas
var for sig eller samordnat sa snart forbindelsepunkt ar eta-
blerad. Vid nybildning av fastigheter inom Vra 1:175 kan in-
bordes servitut for utfarter och ledningar komma att behd-
vas.

Vra 1:192

Befintlig utfart dver Vra 1:150 sakerstalls genom en ny liten
lokalgata mot Brunnbyvéagen.

Ett markomrade i vaster regleras Over till Vra 1:150 och ett
markomréade i sdder och ett i ster regleras over till Vra
1:192 fran Vra 1:150.

Illustrerat antal tomter (5 st) pa fastigheten utgor bedéomd
maximal fortatning. Utfarter fran den ombildade fastigheten
Vra 1:192 samordnas pa lampligt satt mot tva nya lokalgator
norr respektive séder om fastigheten. Samtliga enskilda va-
ledningar skall anslutas till forbindelsepunkt i séder forslags-
vis genom bildande av delagarsamfallighet.

Avstyckning av nya tomtplatser fran Vra 1:192 kan utforas
var for sig eller samordnat sa snart forbindelsepunkt ar eta-
blerad. Vid nybildning av fastigheter inom Vra 1:192 kan in-
bdrdes servitut for utfarter och ledningar komma att beh6-
vas.

Alsikebolaget har via plankostnadsavtal bekostat kommunens
planarbete.

Alsikebolaget ska bekosta utférandet av gator, belysning,
parkyta, stigar, gc-vagar och lekplatser pa allman platsmark.
Alsikebolaget svarar for alla kostnader i samband med fram-
tagandet av detaljplaneférslaget.
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UTREDNINGAR

TEKNIK

Alsikebolaget overlater utan ersattning allman platsmark
(gata, park, torg/park och natur) och mark for skolandamal
samt teknikomraden till kommunen.

Alsikebolaget overlater utan ersattning kvartersmark som
regleras over till Vra 1:175 och Vra 1:192 fran exploaterings-
fastigheten Vra 1:150.

Fastigheten Vra 1:192 dverlater utan ersattning kvarters-
mark som regleras Over till exploateringsfastigheten Vra
1:150.

Oversiktlig geologisk inventering &r utford av
Geo-Projektering AB i juni 1990.

Arkeologisk undersékning ar utférd av Riksantikvarieambetet
UV Uppsala 1991 for Alsike stad RAA 16 och 178, Vra Knivsta
socken, Uppland. Tva registrerade fornlamningar som inte ar
undersokta finns kvar inom planomréadet.

En arkeologisk specialinventering betraffande stenaldersbo-
sattningar har under 2012 utforts av Riksantikvarieambetet
UV Mitt efter beslut av lansstyrelsen i Uppsala lan (Arkeolo-
gisk specialinventering Lst dnr:431-6263-12).

Trafikbullerutredning med utblick mot den fullt utbyggda
stadsdelen Alsike finns framtagen av Ingemansson Technolo-
gy AB ar 2001 och 2003

Oversiktlig utredning for vatten och avlopp ar utford av
Markitekten AB ar 2011. Planomradet ansluts till det allman-
na va-verksamhetsomradet med sjalvfall.

Oversiktlig utredning av foreslagna vagar i plan och profil ar
utford av Rambdll AB 2011.

Fjarrvarme

Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. Malsattningen
ar att planomradet som helhet ska forsorjas med fjarrvarme.
Fjarrvarme ska forlaggas i gata med ledningsratt.

Vatten och avlopp

Ledningsnatet byggs ut samtidigt med gatorna inom planom
radet. | vissa fall forlaggs ledningar i allmanplats/naturmark
samt pa kvartersmark. Ledningsarbetena samordnas och ut-
fors i en sammanhallen entreprenad.

Dagvatten

Ledningar, diken och dagvattenmagasin for vagdagvatten
byggs ut och samordnas med gatubyggnaden. Dagvatten pa
kvartersmark tas om hand inom tomtplatsen (LOD).

Overskottsmassor
Massbalans efterstravas inom planomradet.
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OVRIGT Teknikytor
Inom planomradet finns tva teknikytor avsatta for stark-
stromforsorjning/transformator.

MEDVERKANDE I PROJEKTET

Detaljplanen ar uppréattad av Knivsta kommun i samarbete med Alsike Fastighets AB och
Rambdll Uppsala AB (plankarta, illustrationsplan och planbeskrivning). Fram till gransk-
ningsskedet har Johan Elfstrom varit kommunens handlaggare.

Bjorn Sjélund John Reinbrand
Stadsarkitekt Fysisk planerare
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