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Féljande detaljplan andras genom tillagg:
Detaljplan for S3genomradet Gredelby 7:51 mfl, 2004/20014-1, antagen
av kommunfullmaktige 2006-06-29. Beslutet vann laga kraft 2006-08-07.

Tillagg till PLANBESKRIVNING

Samradshandlingar

Ovriga handlingar

Lashdnvisningar

PLANENS SYFTE

PLANDATA

BAKGRUND

FORSLAG

Tillagg till planbeskrivning
Tillagg till genomférandebeskrivning
Plankarta med planbestammelser

Fastighetsférteckning
Samradslista

Planhandlingarna till gallande detaljplan, Detaljplan fér
Sdgenomradet Gredelby 7:51 mfl 2004/20014-1, ska lasas
tilsammans med detta tilldgg.

Andring av géllande detaljplan genomfdrs fér att mojliggéra
etablering av livsmedelsbutik pd Gredelby 7:75. For att fa en
dndamalsenlig planering av marken fér byggnader och par-
kering behdver en enkel dndring av planen géras. De tva E-
omradena fér tekniska anldggningar utgar.

Planomradet omfattar fastigheten Gredelby 7:75. Kvarteret
ligger norr om Gredelbyleden, mellan Gredelbyleden och
Centralvagen. Planomradet omfattar ca 10 580 kvm.

Enligt gallande detaljplan fér Sdgenomradet, far kvarteret
anvandas for handel och kontor. Byggnad far uppféras i en
till tvd vaningar. I kvarteret &r avsatt mark for tva E-
omraden for teknisk anldggning. Marken ndrmast fastighets-
grénsen far inte bebyggas. Fastigheten berérs inte av ut-
fartsférbud eller omrade som ska vara tillgédngligt for allmén
gang- och cykeltrafik.

Bebyggelse

For att moéjliggdra etablering av livsmedelsbutik med tillhé-
rande parkering andras ldage for byggratt i planen. Mark som
inte far bebyggas minskas.

Den nya bebyggelsen far ett framtradande lage i Knivsta
centrum, varfér det stélls stora krav pa att bebyggelsen ges
en omsorgsfull utformning. Entrén och den stora kundparker-
ingen mot Oster, varuintaget at vaster mot jarnvagen och
vyn fran Gredelbyleden &r viktiga vyer fér hur omradet kom-
mer att uppfattas.
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Ny bestammelse:
fy Fasader ska huvudsakligen utféras i puts. Delar av
fasad far utféras i tra, klinker och fasadglas.

Illustration, vy fran nordvéast

Trafik och sdkerhet

Kvarteret gransar till Centralvdgen. Utmed Centralvagen
byggs gang- och cykelbanor pa bada sidor av védgen. Tva in-
och utfarter planeras fran fastigheten till Centralvagen. Ut-
fartsférbud infors pa évrig grans mot Centralvagen.

For att knyta ihop den nya butiken med Snackpresstorget
och d6vriga centrum behévs en genvag till butiksentrén. Det
kommer att byggas en gang- och cykelvdg mellan nya livs-
medelsbutiken och Gredelbyleden. Det ar viktigt att denna
passage blir bra, bade vad géller utformning, material, farg-
sattning och ljussattning, for att skapa en fin miljé och en
trygg vag att ga. Marken mellan ny byggnad och fastighets-
gréns at séder markeras med x-omrade s3 att marken hélls
tillgénglig fér allman gang- och cykeltrafik.

Mark och vegetation

Utmed Centralvégen och dess gang- och cykelbanor kommer
tradplantering och gatubelysning att skapas p& émse sidor
om Centralvdgen. Dessa tradrader kommer tillsammans med
belysningen att framhava kvarterets rundade form och bilda
en vacker infart till centrum fran detta hall.
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Fastigheten kommer till stérsta delen att tackas av byggnad
och hardgjord yta med parkering. Det &r viktigt for trivseln
att den stora parkeringsplatsen mot 6ster planteras med trad
och annan vegetation pd mark som inte utgoér bebyggelse,
korvag, gang- och cykelvdg samt parkeringsplats.

Illustration, vy fran nordst

Stédmurar kommer att behéva anordnas for att ta upp niva-
skillnader mot Centralvdgen. Marken mellan dessa och gang-
och cykelbana bor planteras. Racke for att hindra olycksfall
frdn hog hojd bor placeras i direkt anslutning till gdng- och
cykelbanan.

Geoteknik och markfororeningar

I detaljplanen inférs en bestdmmelse om att bygglov inte ska
ges till atgarder som innebéar vasentlig &ndring av markens
anvandning férran markféroreningar har avhjalpts, om mar-
kens lamplighet for byggande kan sdkerstdllas med det.

Ny bestammelse:

m; Markagare ska underséka om markférorening behdver
avhjélpas samt avhjélpa eventuella sddana innan
bygglov ges.

Tillganglighet

Offentliga platser, lokaler dit allmanheten har tilltrade samt
de flesta arbetsplatser med nagra fa undantag ska vara till-
gangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga. Tillgdngligheten prévas mer detaljerat i lovproces-
sen.

Teknisk forsorjning

E-omraden for tekniska anldggningar utgar fran gallande de-
taljplan. Transformatorstation kommer att uppféras vaster
om Centralvagen i anslutning till pendlarparkering.

Konventionellt system f6ér brandvatten ska ordnas enligt
Svenskt vattens rekommendationer.

Dagvatten fran Gredelby 7:75 kommer att ledas till ett med
pendlarparkeringen gemensamt fordréjnings- och renings-
magasin innan recipienten Knivstadn. Utéver detta &r det
onskvart med en lokal férdréjning inom fastigheten Gredelby
7:75. Vid projektering av dagvatten ska tva aspekter beak-
tas, dels hydrauliskt och dels féroreningsmassigt. Lokalt om-
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handertagande av dagvatten kan ske genom gréna tak, infil-
tration pa grasytor, genomslappliga beldggningar, infiltration
och férdréjning i gras, grus och makadamfyllningar, perkola-
tion, dammar samt uppsamlingar av takvatten.

MILJOBEDOMNING Avsikten med miljobedémningen
Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en miljobe-
démning av planen gdras. Avsikten med miljébedémningen
ar att kunna férutse och eventuellt férebygga betydande
miljdpaverkan.

Forsta steget i miljobeddmningen ar att géra en samlad
behovsbeddmning. Den samlade behovsbedémningen ska
klargéra om miljékonsekvensbeskrivhing (MKB) behdver upp-
rattas. Om planen inte antas medféra betydande miljépaver-
kan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbedémning

Nedanstdende bedémning av Detaljplan fér Gredelby 7:75,
har gjorts utifran kriterierna i fdrordningen om miljékonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Ett genomférande av detaljplanen:

« stari 6verensstdmmelse med 6versiktsplanens intentioner.

e nuvarande markanvandning

« paverkar inte landskaps/stadsbild

« paverkar inga skyddade kulturvérden eller naturvérden inter-
nationellt, nationellt eller lokalt.

. péverkar inte rekreation/friluftsliv

« paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.

« haringen negativ paverkan pa omraden av betydelse fér
hushdllning med natur- och samhéllsresurser nationellt eller
lokalt.

« leder inte till nagra 6kade stérningar fér omgivningen eller
risker for manniskors halsa och sakerhet.

« motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Stdillningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gérs bedémningen att
ett genomférande av detaljplanen endast innebar mindre
andringar av gallande detaljplan och att den inte antas med-
féra nagon betydande miljépaverkan. Miljokonsekvensbe-
skrivning behéver darfor inte upprattas.

Tilligg till GENOMFORANDEBESKRIVNING

Féljande detaljplan andras genom tillagg till Detaljplan for
Sagenomraddet Gredelby 7:51 mfl, 2004/20014-1, anta-
gen av kommunfullmaktige 2006-06-29. Beslutet vann laga
kraft 2006-08-07.
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ORGANISATION

Denna plan handlaggs enligt nya plan- och bygglagen
(2010:900), som bdrjade galla 2 maj 2011. Enligt nya plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap 31 § har det tidigare kravet
pa en sarskild genomférandebeskrivning tagits bort.
Planbeskrivningen ska nu innehalla bade en beskrivning av
hur planen ska férstas och hur den ska genomféras.

Planen handlaggs med enkelt férfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900).

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen ska antas
av bygg- och miljéndmnden hésten 2011.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid ar till och med 2016-08-06, samma
som for gallande detaljplan for Sagenomradet Gredelby 7:51
mfl, Dnr 2004/20014-1.

Huvudmannaskap, Ansvarsférdelning

Knivsta kommun ar huvudman fér allman platsmark.

Det innebar att kommunen ansvarar for drift, skétsel och
underhall.

Fastighetsbildning

Mark fér gdng- och cykelvag mellan planerad byggnad pa
Gredelby 7:75 och Gredelbyleden, i planférslaget markerat
som X-omrade, ska tryggas genom servitutsbildning.

Finansiering
Plandndringen bekostas av stékanden via planavtal.

MEDVERKANDE I PROJEKTET

Foérslaget har tagits fram av kommunfoérvaltningen.
Konsulten Hellenius-Bergelin arkitekter Tecknarstudion, har medverkat i framtagande av

illustrationshandlingar.

Kommunférvaltningen

Bjorn Sjolund
Stadsarkitekt

Menna Hagstroem
Arkitekt
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