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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:
e Behovsbedémning
e Fastighetsforteckning
e Bullerutredning
e Dagvattenutredning
e Riskanalys
e Geoteknisk utredning
e Utlatande vibrationer och stomljud

Syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa byggratter for bostader i flerbostadshus i 4-6 vaningar i en
kvartersformad struktur i ett centrum- och kollektivnara lage.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I gallande 6versiktsplan fran 2006 ligger aktuellt planomrade inom omrade for nya bostader i
Knivsta tatort.

Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Knivsta och Alsike titorter (FOP) anger ingen plan for det
aktuella omradet. Det ar endast 6versiktligt redovisat som gronyta/park sammansatt i ett stérre
grénomrade.

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvagen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivsta@

ominurl

Detaljplaner

For storre del av planomradet finns ingen detaljplan. | sodra delen av omradet galler
detaljplan (0380-P88/6) vars del som dar berdrd kommer att upphdra i och med denna
detaljplan.

-

Figur 1. Ortofoto Gver planomrade (vitt) med befintlig detaljplan (rédmarkerat).

Utvecklingsprogram for centrala Knivsta

Programmet utgor beslutsunderlag som ska verka for en attraktiv och levande smastadsmiljo,
med bra avvégningar for fungerande trafiklosningar och trevlig miljo for invanarna.
Programmet innehaller bland annat forslag pa lagen for pendlar- och cykelparkeringar,
principer for utformning av gator och gaturum i centrala Knivsta, nya gator, vaglankar och
cykelbanor, lokalisering och principiell utformning av ytor for kollektivtrafik samt nya torg
och parker. Utvecklingsprogrammet &r samordnat med arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter.

Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullmaktige antog 21 mars 2013 "Vision 2025”. | den beskrivs
Knivsta som en del av tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala med 20 000-25 000 invanare.
Knivsta ska vara en modern smastad samt en foregangskommun och matesplats for ett
hallbart samhalle, med ett naringsliv i utveckling och en okande andel av befolkningen
arbetandes i Knivsta.
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Parkeringsnorm fér Knivsta kommun

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och
ger vagledning vid detaljplaneldggning och bygglov. Normen fér centrumzonen séger minst
0,6 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Vid inférande av en bilpool
kan normen sénkas med 30 %. Exploatdrens mojligheter till parkeringslosen provas i en
sérskild utredning.

Trafikstrategi

Kommunens strategi innebdr att en prioritering av de olika trafikslagen sker vid ny planering
av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, foljt av
kollektivtrafik och biltrafik. Det ska vara latt att ta sig till fots och med cykel och det
kollektiva resandet forvéntas oka.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom vl
planerade bebyggelseomraden och tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och
bilberoende samt goda forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Den handlar om att alla ménniskor har lika varde och lika rétt. Policyn syftar till
att vara ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser.

Kommunala beslut i vrigt

Ett markanvisningsavtal mellan Bolite Bostdder AB och kommunen har upprattats och
beslutats 2014-12-01. Markanvisningen galler uppforandet av cirka 12-16 000 m* BTA (total
bruttoarea) bostader i form av mindre ldgenheter om 1-2 rum med kok. Planuppdrag enligt
tjansteskrivelse beslutades 2015-02-23. Efter inledande utredningar har omfattningen minskat
och plankostnadsavtalet visar en mojlighet att bygga cirka 7 500 m? BTA.
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Planomrade

Figur 2. Planomradet (vitmarkerat omréade).

Planomradet bestar av angsmark som ligger i trada i en sluttning fran Trunstavagen ner mot
jarnvagen och avgransas i norr av privata enbostadshus samt i soder av Gredelbyleden.
Omradet ar cirka 1 hektar och langs med Gredelbyledens norra sida finns en gang- och
cykelbana som forbinder Ostra och Vastra Angby till tdgstationen och centrala Knivsta samt
gang- och cykelbana utmed jarnvagens véstra sida. Marken &gs i sin helhet av Knivsta
kommun. Med cirka 400 meter till tagstationen &r omradet centralt belaget i tatorten. Enligt
kommunen och Lantméteriet ligger planomradet inom tatort. Omradet ligger dven inom sa
kallad sammanhallen bebyggelse.

Att anvanda central mark pa ett yteffektivt sétt ar bade ett hallbart och samhallsekonomiskt
bra satt som stammer 6verens med Oversiktsplanen, fordjupade dversiktsplanen och visionen
om Knivsta 2025 som bland annat innebar att vi ska planera och bygga for ett hallbart
samhalle ur ett langsiktigt perspektiv. Eventuella avsteg fran den fordjupade éversiktsplanen
vad galler det aktuella markomradet motiveras bland annat genom ovanstaende.

Bygg- och miljékontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvagen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivsta Fﬂ

ominurl

Behovsbedtmning

Avsikten med behovsbeddémning

N&r kommunen upprattar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av planen géras. Den
samlade behovsbeddmningen ska klargéra om miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver
upprattas. Avsikten med miljobeddmningen ar att kunna forutse och eventuellt forebygga
betydande miljopaverkan. Om planen/planprogrammet kan antas medféra betydande
miljopaverkan kravs att en MKB for planen upprattas. Om planen inte antas medféra
betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbedémning
Nedanstaende bedémning av Detaljplan for Ostra gardet, del av Angby 1:1 m.fl har gjorts
utifran kriterierna i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.

Ett genomférande av detaljplanen:
e Star i 6verensstammelse med 6versiktsplanens intentioner
e Paverkar nuvarande markanvandning i stor utstrackning genom att omradet blir
bebyggt
Paverkar inga kanda kulturvéarden och fornminnen genom exploatering
Paverkar inga naturvarden internationellt, nationellt eller lokalt
Paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden
Har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushallning med natur- och
samhallsresurser nationellt eller lokalt
e Risker for manniskors hélsa och sékerhet vad galler trafikbuller och sakerhet kan
undvikas genom generella respektavstand och byggnadstekniska egenskaper
e Motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal

Kriterierna aterfinns i bilaga 2 och 4 i forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.

Kommunférvaltningens stéllningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvens-
beskrivning behdver darfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Planomradet ar ett centralt obebyggt omrade pa vastra sidan om jarnvagen och strax norr om
Gredelbyledens vastra brofaste i Knivsta tatort. | tdtorten finns fullt utbud av kommersiell och
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offentlig service. Planomradet ligger nara Sagenomradet, vilket &r det nya centrum som
bebyggs. Sagenomradet ar i slutskedet av sin utbyggnad och det faller naturligt att Knivsta nu
bebyggs dven pa vastra sidan av jarnvagen.

Bostader

Inom planomradet finns det ingen befintlig bebyggelse. Pa andra sidan Trunstavagen i vaster
ligger Ostra Angby dar det finns bostader i form av radhus och fristdende villor fran tidigt
1980-tal. Norr om planomradet finns enstaka hus som utgér en del av en sammanhallen
bebyggelse.

Forslag

Den planerade bebyggelsen som detaljplanen prévar kommer att ta central obebyggd mark i
ansprak. Planforslaget omfattar del av fastigheten Angby 1:1 dér Bolite Bostader AB planerar
att uppratta ca 200 mindre lagenheter i form av 1:or och 2:or med en gemensam innergard.

Planforslaget ger mojlighet att binda samman framtida bebyggelse mellan kvarterstrukturen
och Gredelbyleden. Detta genom planbestammelsen att huskropp pa ostra sidan av kvarteret
ska placeras mot detaljplanegrans och darmed kan kopplas ihop mot eventuell kommande
bebyggelse. Pa sikt ar det tankt att Gredelbyleden omvandlas till en stadsgata.

Figur 3. Volymskiss och situationsplan éver omradet.

Placering och utformning
En tankt kvartersstruktur med fyra huskroppar i 4-6 vaningar som ramar in en gemensam
innergard och anpassar sig efter terrangen i en terrassering.

Konsekvenser

Planférslaget innebér att obebyggd mark bebyggs med ca 200 lagenheter i 4-6 vaningar. Detta
bidrar till att skapa fler sma lagenheter som det rader stor brist pa i Knivsta tatort och i
regionen som helhet.
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Natur, mark och vatten

Mark och vegetation

Enligt kommunens egen naturvérdesinventeringsmetod sa finns det inga skyddsvérda djur
eller vaxter i omradet. Eftersom omradet ligger i trada sa kommer viss dngsrelaterad flora och
fauna att paverkas men det ar inte av sadan omfattning att det riskerar en arts 6verlevnad. Det
ar dock onskvart att man tillfor nagot mer varierat vaxtliv pa den planerade innergarden som
da drar till sig insekter och pollinerare.

Geoteknik

En geoteknisk unders6kning som syftar till att redovisa mark-, grundvatten- och
grundlaggningsforhallanden inom utredningsomradet har genomforts. | de vastra delarna av
omradet ligger berget ytligt och sonderingsstopp har erhallits mot berg eller block ca 0-2
meter under markytan. Ovan berget forekommer torrskorpelera och friktionsjord. Berg i
dagen syns pa nagra stéllen. | de sydvastra delarna av omradet, forekommer fyllmassor intill
Trunstavagen som ser ut att innehalla stora block. | utredningsomradets lagre partier, ungefar
I l1aget for planerade flerbostadshus, utgdrs jorden dverst av ett mullager foljt av ca 1-2 meter
varvig torrskorpelera med siltskikt i. 1 undersékningspunkterna langst osterut forekommer
aven 0,5-1 meter 16s lera under torrskorpeleran. Under leran forekommer sannolikt enbart ett
tunt lager sandig friktionsjord ovan berg, alternativt férekommer block i morénen. | flera
sonderingspunkter har tvart stopp mot berg eller block erhallits.

Déa omradet sluttar med en marknivaskillnad pa narmare 7 meter fran vaster till oster ar det
viktigt att bebyggelsen och grundldggningsétt anpassas darefter.

Dagvatten

Dagvatten skall sa langt som mojligt tas om hand lokalt genom infiltration inom varje
fastighet. En dagvattenutredning har genomforts och har redovisas de viktigaste slutsatserna,
sammanfattade i féljande punkter:

e Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, vilket innebéar
att det kommunala VVA-bolaget Roslagsvatten ar ansvariga for att ta emot dagvatten
fran fastigheten.

e En del atgarder kan goras pa fastighetsmark for att infiltrera regnvattnet lokalt, for att
fordréja och rena dagvattnet innan det kopplas pa kommunalt ledningsnat. Forslag pa
atgarder ar t.ex. avledning inom tomten i 6ppna diken eller svackdiken, upprustning av
existerande dikessystem, anvandning av genomslapplig markbeldggning och eventuellt
grona tak.

e Dagvattnet fran fastigheten bedoms &ven fortsattningsvis medféra laga
fororeningsmangder till recipienten. Sarskilt om utformning som tillater sedimentation
anléggs (t.ex. 6ppna diken).
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e Genom fastigheten rinner idag dagvatten fran andra fastigheter och gatumark
(Aprikosvagen m.fl.). Majligen ar det lampligt att &ven fortsattningsvis lata det
dagvattnet rinna genom planomradet i Gppna diken.

e Som en konsekvens av atgardsforslagen kommer dagvattnet att fa langre uppehallstid
och darmed renas till storre grad. Atgarder som gors i och med aktuellt planférslag
gynnar darmed &ven dagvattenhanteringen fran 6vriga omraden.

| ett tillagg till dagvattenutredningen konstateras att nédr planerade renings- och
fordrojningsatgarder tillampas bedoms fororeningsbelastningen med dagvattnet fran omradet
efter plangenomforandet vara sadant att ingen 6kad belastning nar recipient Lovstaan eller
Garnsviken. Plangenomforandet kan darfor inte forvantas bidra till en forsdmring av
recipienternas Lovstaans eller Garnsvikens ekologiska status.

Ytterligare atgarder som kan framja funktionell dagvattenhantering ar val av byggmaterial och
anlaggande av gron innegard.

Konsekvenser

Da bebyggelse pa obebyggd mark kommer att ske enligt planens syfte sker paverkan pa mark,
vatten och natur bade visuellt och tekniskt dd marken exploateras. Dock kommer dagens
sluttning bebyggas med terrassering av bade husen och innergarden sa att det anpassas till den
visuella stadsbilden och att sa liten paverkan pa marken som mojligt efterstravas.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar att rora sig till fots eller med cykel till och fran planomradet.
En gang- och cykelbana Gver jarnvagsbron finns langs Gredelbyledens norra sida och en
gang- och cykelvég ansluter till gang- och cykelvagen vid jarnvéagens vastra sida. Gang- och
cykeltrafiken prioriteras framfor bil- och kollektiv trafik.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallsplats finns vid korsningen Aprikosvéagen/Trunstavagen i direkt anslutning
till planomradet dar lokaltrafik till Knivsta och Alsike passerar. Det ar cirka 200 meter till
narmaste busshallplats som ar trafikerad med regional trafik. Det &ar cirka 400 meter till
tagstationen.

Gatunat och trafik
En infartsvag till omradet planeras mittemot Aprikosvagens anslutning till Trunstavagen sa att
det skapas en trafiksaker korsning.
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Parkering

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och
ger vagledning vid detaljplaneldggning och bygglov. Normen fér centrumzonen séger minst
0,6 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Vid inférande av en bilpool
kan normen sénkas med 30 %. Exploatdrens mojligheter till parkeringslosen provas i en
sérskild utredning. Inom planforslaget ryms tillrackligt antal parkeringsplatser och
cykelparkeringar. Parkeringsplats/parkeringsplatser med beteckningen handikapparkering ska
finnas.

Konsekvenser

Da omradet bebyggs och nya invanare flyttar in kommer trafiken oka. Dock forvantas
trafikmangden inte paverka befintligt gatunat i nagon storre utstrackning da flerbostadshusen
kommer bebyggas med i huvudsak sma lagenheter och det forutsatts att endast ett begransat
antal lagenhetsinnehavare kommer att ha en egen personbil.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Sociala forhallanden

Trygghet och sékerhet

Det underlattar manniskors vardag med utbyggda nya gang- och cykelvégar och dven om inga
direkta brottsforebyggande atgarder anges i planforslaget sa kan man férmoda att mer folk i
rorelse skapar en tryggare miljo.

Jamstalldhet, tillganglighet och barnperspektivet

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar dver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att
allsidigt tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomforandet av planen. | detta fall byggs flerbostadshus med en blandning av 1:or och 2:or
som sannolikt i stor utstrackning kommer bebos av studerande eller andra unga vuxna i borjan
av sin studie/yrkeskarriar.

Konsekvenser

Da omradet blir bebyggt skapas forutsattningar for ett socialt hallbart liv som i sig &ar en del av
det stérre gemensamma sociala livet som utgér en tatort. Att bygga ett samhélle for alla ur
trygghets-, sékerhets-, jamstélldhets-, tillgdnglighets- och barnperspektiv ar att bygga ett
socialt hallbart samhélle.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for den allméanna vatten- och
avloppsanlaggningen och kommer att fa forbindelsepunkt i fastighetsgrans. Den nya
bebyggelsen ansluts till det kommunala ledningsnatet. Anldggningsavgift ska betalas enligt
géllande taxa.

Dricksvattnet kommer fran Norrvattens vattenverk i Jarfalla kommun med Mélaren som
ravattentakt. Spillvatten kommer att ledas till Knivsta reningsverk. Vatten- och
avloppsledningar som finns inom omradet kan ligga kvar i sitt ursprungliga lage. I det fall
detta inte géller, ska exploatoren bekosta eventuell flytt av ledningar.

El, tele, bredband och varme

Fjarrvarmeledningar finns i angransande gator till planomradet. Befintlig kanalisation for tele
finns utmed fastighetsgranser. Anlaggningar for el finns i narheten av planomradet. Kablar
kan forlaggas i lokalgator for att forsorja planerad bebyggelse. Vattenfalls markforlagda
kablar far inte byggas dver och anlaggningarna maste uppfylla de sakerhetsavstand som finns
enligt foreskrifter.

Kanalisation for fiberdragningar for tele, bredband och 6vrig kommunikation finns i gatumark
runt kvarteren. Omradets bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenat eller till lokalt nat med
varmeproduktion som ar likvérdig fran lokal- och global miljosynpunkt.

Avfall

Avfallshantering ska lésas inom kvartersmark. Mojlighet till atervinning ska finnas. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljc uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske och sa att de kan nas av
sopbilar utan backande rérelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer
med funktionsnedséttning obehindrat kan l1&mna avfallet.

Riskbeddmning

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran brandstationen i Knivsta.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon skall sakerstallas innan bygglov beviljas.
Avstandet mellan uppstéllningsplats och raddningstjanstens fordon och punkten for
raddningsinsats skall vara maximalt 50 meter. Om det allmdnna gatu- och végnatet efter
detaljutformning inte medger tillrdcklig framkomlighet skall en speciell r&ddningsvég
anordnas enligt géallande regler.

En riskanalys kring farligt gods har genomforts med utgangspunkt fran Lansstyrelsens
rekommendationer gallande avstand for olika verksamheter och farligt godsled.
Riskberakningar har gjorts for ar 2030 och visar att individrisken ar acceptabel redan efter 15
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m fran jarnvagen. For tillfredstallande samhallsrisk foreslar riskanalysen foljande
skyddsatgarder;

- Byggnaderna narmast jarnvagen kan utrymmas i riktning mot vaster, bort fran jarnvagen.
- Ventilationen pa byggnader placeras i skyddat lage i forhallande till jarnvagen.

Enligt riskanalysen bed0ms risksituationen vara tillfredstdllande ndr de ovan angivna
skyddsatgarderna genomforts.

Det finns i dagslaget inget behov av ytterligare sékerhetsatgarder med hansyn till farligt gods,
da avstandet mellan spar och planerad bostadsbebyggelse enligt planforslaget overstiger 50
meter, vilket ar det avstand som Lansstyrelsen rekommenderar.

Vid en framtida utvidgning av Ostkustbanan konstateras i riskanalysen att den 6kade risken
exempelvis kan kompenseras genom att en skarm anldaggs langs jarnvégen. | dagslaget finns
inga krav pa en sadan skarm for att tillfredstallande individ- och samhallsrisk ska uppnas.

Storningar

Buller, Ljus- och luftféroreningar, vibrationer

Sma eller inga storningar bedoms fran ljus, luftféroreningar och stralning. De stérningar som
kan paverka framtida boenden inom omradet ar framst buller och vibrationer fran
jarnvagstrafik och véagtrafik. Planomradet &ar idag utsatt for buller fran bade jarnvéagen
(Ostkustbanan), Gredelbyleden och Trunstavagen. Av dessa ar jarnvdagen den dominerande
bullerkallan. Bullerutredningar har gjorts for planomradet.

En bullerutredning har tagits fram av Niras Sweden AB. Bullerutredningen visar att med
planerad utformning av tankta byggnader uppnas géllande riktvéarden och riktlinjer.

Berakningarna visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan vid de mest exponerade fasaderna
overstiger riktvardet 55 dBA som ar fastslaget i den nya trafikbullerférordningen. Avsteg fran
riktvardet kan goras forutsatt att samtliga lagenheter far tillgang till en bullerskyddad sida.
Genom att husen byggs i en kvartersform skapas en bullerskyddad sida mot garden. Aven
loftgangarna mot garden bidrar till en lagre ljudniva vid fasad.

De ekvivalenta ljudnivaerna uppgar som mest till drygt 65 dBA mot jarnvagen. Maxnivaerna
uppgar till som mest drygt 85 dBA. Bortsett fran en liten del av ena byggnaden innehalls
riktvardena 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva utan atgarder vid alla fasader mot
garden. Med atgérder pa den begransade del dar riktvardena éverskrids pa bada sidor kommer
samtliga bostader fa tillgang till en bullerskyddad sida for minst halften av bostadsrummen.

Figurerna nedan visar berdknade ljudnivaer vid fasad och pa markplan. Trafikflodena pa vag
och spar ar uppraknade till ar 2030. Den bullerskarmande effekten av loftgangarna ar inte
medtagen i bullorkartorna nedan. Loftgdngarna medfor en sankning av ljudnivaerna vid
fasader mot garden med minst 3 dB.
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vig- och spartrafik pa markplan {2m &ver mark) och hégsta niva vid fasad

Spartrafik:
22 Godstlg
22 X2000

140 Passagerarspde
140 Pendeltiy

il

%
Ekvivalent ljudniva (dBA)

>T70
65-70
60 - 65
55- 60
50- 55
45 - 50

Trueatawigen 2 500 fordon/dygn

Figur 5. Beraknad ljudniva, trafikfloden beraknad ar 2030.

Maximal ljudniva fran spartrafik pa markplan (2m &ver mark) och hégsta niva vid fasad

Spértrafik:
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Figur 6. Beraknad ljudniva, trafikfloden beraknad ar 2030.
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Maximal ljudniva fran vigtrafik pa markplan (2m &ver mark) och higsta niva vid fasad

Spartrafik:

TT—— 22 Godstig

22 %2000

140 Passagerarspir
140 Pendeltdg

Maximal ljudniva (dBA)

B

80 - 85
175 - 80
70-75
65-70
60-65

S| Trunstavigen 2500 fordon/ dygn —

Figur 7. Beraknad ljudnivd, trafikfloden berdknad ar 2030.

En begrénsad del av den ena byggnaden, motsvarande ca 7 % av bostédderna, exponeras for
ljudnivaer over riktvardena pa bada sidor. For de fa lagenheter som berors behdvs atgarder,
exempelvis inglasning av delar av loftgangarna, for att skapa en bullerskyddad sida. Samtidigt
planeras angransande bostadshus vid Gredelbyleden och ndr de byggnaderna ar uppférda
innehalls riktvardena pa samtliga bullerskyddade fasader helt utan atgarder.

Pa storre delen av garden blir den ekvivalenta ljudnivan under 50 dBA och maxnivan blir ca
65 dBA. Har anordnas gemensam bullerskyddad uteplats.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att med atgarder i form av inglasning av delar av
loftgangarna pa en liten del av en av byggnadernas fasader, alternativt om de angransande
husen invid Gredelbyleden uppfors, sa klarar samtliga bostader gallande riktvardena.

Motiv till avsteg fran huvudregeln

Kommunen anser att det i detta lage & motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i de
allmanna raden gallande trafikbuller eftersom detaljplanen mojliggor bebyggelse med tat
stadskaraktar och en ordnad kvartersstruktur i ett centrumnara lage. Att fa till mer
stadsmassighet pa den vastra sidan om jarnvagen ar ett bra satt att planera en tillvaxande tétort
da planomradet ligger sa pass nara jarnvéagsstationen och bussterminalen i Knivsta att det kan
antas att det ar centralt Iage i nutid och i framtiden.
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Vibrationer

Det finns inga nationella riktvarden for k&nnbara vibrationer. Enligt SS 460 48 61 &r
riktvardet for komfortvibrationer i bostad 0,4 mm/s. | detaljplaner féreskrivs ofta riktvérdet
0,3 mm/s. Vanligen anges att stomljud inomhus inte bor 6verstiga 30 dBA (slow) vid
tagpassage.

Enligt det utlatande som inhamtats kring vibrationer och stomljud konstateras att om de
aktuella bostadshusen grundlaggs pa fast mark med plintar eller platta pd mark bedéms
komfortvibrationer inte dverstiga 0,3 mm/s. Med tanke pa avstandet mellan byggnader och
spar samt marktyp bedoms stomljudsnivan ej 6verstiga 30 dBA (slow). Utlatandet galler for
all byggnation inom planomradet som ar 40 meter eller langre ifran Ostkustbanans spar.

| planforslaget ar avstandet 50 meter mellan Ostkustbanans spar och foreslagen byggnation.

Skuggning

En sol- och skuggstudie har genomforts. | studien visas att nar omradet bebyggs sa kommer
inte kringliggande bebyggelse paverkas namnvart avseende skuggning. Dock kan det
forekomma dagar under arets morkaste arstider da skuggor fran den nya bebyggelsen
paverkar kringliggande bebyggelse.

Hallbarhet

Hallbar utveckling ar en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers majligheter att tillgodose sina behov. Om vi vill leva hallbart kan vi
alltsa inte anvanda mer ravaror eller energi an vad naturen klarar av att aterskapa, eller [amna
efter oss utslapp till luft och vatten och sopor som naturen inte klarar av att ta hand om utan
att ta skada. Inom stadsplanering ska en balans mellan de olika aspekterna av hallbarhet
efterstrdvas.

SOCPLBARKR For att utvardera planforslaget ur ett
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Figur 8. Varderosen, nulage (svart) och férslag
(orange)
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behdvs for ett dandamalsenligt och i Ovrigt samordnat
plangenomférande. Genomfdérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en véagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande i fragor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vdagar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av Samhallsutvecklingsnamnden
under 2015.

Huvudmannaskap, arbetsfordelning

Knivsta kommun &r huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebér att
kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa. Knivsta kommun ansvarar for
utbyggnaden av gata, vatten- avlopps- och dagvattenledningar pa allman platsmark.

Roslagsvatten AB &r genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allménna
va-anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebdr att Roslagsvatten AB ansvarar for drift och
underhall av den allméanna va-anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler,
pumpstationer mm.

Exploatéren ansvarar for alla byggnadsatgarder inom kvartersmark. Darutover kommer det att
finnas huvudman for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar i omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning. Da exploatéren kommer att kopa marken
av kommunen vid en tidpunkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer en fastighet
bildas som i sig kan komma att delas upp i fler fastigheter. Anldggningar for kallsortering,
lekytor och parkering kan upprattas som gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark.
Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning och samféllighetsforrattning samt servitut
for tele, varme, klimat och VA-system. Kommunen ansoker om fastighetsbildning och
exploatdren bekostar alla lantméteriforrattningskostnader.
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Ekonomi och avtal

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebdr att ingen planavgift uttas i
samband med bygglov for den byggratt som avser flerbostadshus i 4-6 vaningar i
kvartersform pa del av Angby 1:1 som planen medger. Kopeavtal ska upprattas mellan
kommunen och exploatéren. Avtalet reglerar utbyggnad av allmdnna anldaggningar,
ansvarsfordelning, markfragor, servitut och ledningsratt, tidplan, kvalitet i bebyggelse,
miljofragor och landskapsbild, avgifter och kostnader for anlaggningar inom och i direkt
anslutning till omradet.

Knivsta kommun ska bekosta utférandet av gator, belysning, parkyta, stigar, gc-vagar och
lekplatser pé_ allmén platsmark. Exploattren svarar for de kostnader som belastar den del av
fastigheten Angby 1:1 som avses i samband med framtagandet av detaljplaneférslaget.

For kommunens del innebar detta forslag en uppskattad nettointékt pa ca 10 000 000 kr for
det som har markanvisats till Bolite Bostader AB.

Utredningar
Bullerutredning 2015-10-30, Niras Sweden AB

Dagvattenutredning 2015-05-12, Structor Mark Stockholm AB
Tillagg till Dagvattenutredning 2015-10-11, Structor Mark Stockholm AB

Riskanalys 2015-10-12, Norconsult AB
Geoteknisk utredning 2015-10-12, Structor Mark Stockholm AB

Utlatande Vibrationer och stomljud 2015-09-23, Structor Akustik AB

Teknik

El

Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman for elnétet i omradet. All eventuell flytt/férandring
av befintligt nat utférs av Vattenfall men bekostas av exploatéren. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutséattning begaras. Befintliga elanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet.

Vatten och avlopp

Roslagsvatten upprattar forbindelsepunkt for allmanna va-ledningar i fastighetsgrans efter
overenskommelse langre fram med exploatdren. Exploatéren ansvarar for byggnation av
fastighetens VA-installation.
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Dagvatten

Dagvatten ska om mojligt fordréjas och renas innan det leds till allménna dagvattenledningar
for att dels undvika grundvattensankningar och dels rena dagvatten fran parkeringsytor.

Fjarrvarme

Vattenfall AB Varme Uppsala ar huvudman for fjarrvarme i omradet. Planomradet kan
anslutas till fjarrvarmenat. Beslut géllande detta tas i ett senare skede. Eventuell flyttning,
rivning och deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller
regleras via markavtal mellan Knivsta kommun och Vattenfall.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Ovrigt

Kommunen &r medveten om den riksintresseprecisering gallande Ostkustbanan som
foreslagen detaljplan gransar till. Den foreslagna detaljplanen &r forenlig med preciseringen
av riksintresset och tar hansyn till en eventuell utbyggnad av Ostkustbanan med ytterligare tva
spar. Hansyn har tagits till riksintressepreciseringen i alla analyser och slutsatser i aktuellt
planforslag.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Planférslaget har tagits fram av kommunférvaltningen i samarbete med BAU arkitekter,
Projektledare Eskil Olsson, arkitekt.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sjélund Andreé van der Kaay
Stadsarkitekt Fysisk planerare
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