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OCH HUVUDDRAG

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN.

GALLANDE
OMRADES-
BESTAMMELSER

Planforslaget omfattar foljande handlingar: Plankarta med planbe-
stdimmelser, planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt fastighetsforteckning.

Planomradet ligger i sodra Knivsta. Det omfattar dels den grupp av
villatomter som ligger norr och 6ster om Genvégens anslutning till
Forsbyvagen, dels marken runt den tidigare handelstradgarden mel-
lan Genvégen och Forsbyvagen, dels fastigheten Eriksberg véster
om Forsbyvégen, och den delvis bevuxna kullen ddromkring. Plan-
omradet omfattar ca 5 hektar.

Marken &r huvudsakligen i privat 4go. HSB och Karnhus arkitekt
och forsaljnings AB &ger storsta delarna av den mark som foreslas
exploaterad.

Planen syftar till att mojliggora ett tillskott om sammanlagt 25 — 30
nya villatomter, dels som fortatning vid norra delen av Genvagen
och vid den tidigare handelstradgarden, dels genom utbyggnad av
en grupp villor strax véster om Forsbyvégen.

Oversiktliga planer

Kommunfullmé&ktige antog en fordjupad dversiktsplan ("general-
plan”) for Knivsta och Alsike 1984. For det nu aktuella detaljpla-
neomradet anger den fordjupade dversiktsplanen ett omrade for
bostadsbyggande éster om Forsbyvagen, men inte véaster om vagen.

Oversiktsplan 1990 for Uppsala kommun anger ett omrade for
"kulturvard — aktivt bevarande" som stracker sig fran och med
Margarethahemmet i nordost, 6ver Forsbyvégen och vidare mot
sydvast 6ver jarnvégen, respektive mot Sabysjon i sydost. Detta
omrade berdr den bebyggelsegrupp som foreslas omkring Eriks-
berg véaster om Forsbyvéagen.

1(11)



FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Omradesbestammelser. Samlad bebyggelse

Planomradet &r inte till nagon del detaljplanelagt, men den del som
ligger vaster om Forsbyvégen berdrs av omradesbestammelserna
for Knivsta och Nor, antagna av byggnadsnamnden 1989. Omra-
desbestdammelsernas syfte ar att tillvarata de kulturhistoriska varde-
na. De innehaller darfor bestammelser om placering och utform-
ning av ny bebyggelse, samt om uttkad bygglovplikt.

Om den nu aktuella detaljplanen vinner laga kraft, innebér det att
omradesbestammelserna havs inom den del som faller inom detalj-
planeomradet.

Den del av planomradet som ligger 6ster om Forsbyvégen ingar i
ett omrade med samlad bebyggelse enligt beslut i byggnadsnamn-
den 1987. For sddana omraden géller en nagot utvidgad bygglov-
plikt jamfort med vad som annars galler utanfor detaljplanelagt
omrade.

Om den nu aktuella detaljplanen vinner laga kraft, innebér det att
reglerna for samlad bebyggelse hér ersétts av plan- och bygglagens
regler for detaljplanelagt omrade.

Program for planomradet

Samrad om ett detaljplaneprogram for omradet skedde ar 2000.

Efter samradet beslét byggnadsnamnden godkéanna programforsla-

get med vissa justeringar. Beslutet innebar bland annat att man i

planarbetet bor prova

e Auvstyckning av villatomter i de tre delomradena i huvudsak
enligt programforslaget

e Daérav delning av Sarsta 24:5 (langst i norr) i hogst tva tomter

e Utfart for de nya tomterna vid f.d. handelstradgarden mot Fors-
byvagen, inte Genvagen, men gangforbindelse till Genvagen

e Behov av gang- och cykelbana langs Forshyvagen

e Mojligheter for gruppboende

¢ hur den nya bebyggelsegruppen véster om Forsbyvagen kan
utformas med hansyn till laget i kanten av det vackra och kul-
turhistoriskt vardefulla landskapet.

Landskap. Mark och vegetation.

| vaster gransar planomradet mot det 6ppna kulturlandskapet runt
Knivsta kyrka, i norr mot en mindre dalgang som stracker sig fran
detta 6ppna landskap upp forbi Margarethahemmet.

De norra och vastra delarna av planomradet sluttar nerat mot norr
och vaster, medan delen omkring f.d. handelstradgarden ar mer
plan. Grundlaggningsforhallandena kan antas variera inom omra-
det.
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Stora delar av omradet har halvéppen dngsliknande vegetation,
forutom pa de redan ianspraktagna, uppvuxna villatomterna. Vaster
om Forsbyvégen finns delar med uppvuxna trad. Mycket av denna
vegetation ar 6verarig och behover foryngras. Pa ett par mindre
hojdpartier ut mot akern ar det angeléget att befintlig vegetation
sparas och utvecklas. Det ar ocksa vardefullt om viss befintlig ve-
getation sparas inne i exploateringsomradet, men nagra enskilda,
sérskilt vardefulla vegetationspartier kan inte utpekas nu. Denna
fraga bor foljas upp i projekterings- och bygglovskedet.

Det dr angelaget att det nya bebyggelseomradets grans mot kultur-
landskapet utformas sa att den uppfattas som naturlig. Bebyggelsen
far inte dominera alltfor kraftigt. Se vidare avsnittet om bebyggelse
och tomter.

Kulturmiljo

Planomradet innehaller inte nagon bebyggelse som &r klassad som
skyddsvard fran kulturhistorisk synpunkt. Daremot har det angran-
sande kulturlandskapet skyddsvérden, bland annat kring Knivsta
kyrka och Knivsta géard. Bebyggelsegruppen vaster om Forsbyva-
gen tangerar ett omrade av riksintresse for kulturminnesvarden, och
ingar som sagt i omradesbestammelser med syfte att bevara land-
skapets och bebyggelsestrukturens kulturhistoriska vérden.

Skyddsvart ar dven Margarethahemmet med sin ndrmaste omgiv-
ning, strax norr om planomradet.

Lansstyrelsen har besiktigat omradet véster om Forsbyvagen och
bedémer att omradet inte innehaller vardefulla fornlamningar.

Bebyggelse. Tomters storlek och utformning

Planomradet &r delvis bebyggt med villor. Det galler framst den
norra delen. Aven i soder finns ett par aldre tomter pa 6mse sidor
om Forshyvagen. Strax utanfér planomradet fortsatter det befintliga
villaomradet soderut langs Genvégen och Forsbyvagen.

Hansyn till landskaps- och kulturvéardena har paverkat den fore-
slagna nya bebyggelsens avgrénsning. Den nya gruppen vaster om
Forsbyvégen foljer topografin. Avsikten ar aven att dessa tomter i
sin vastra del ska planteras och marken behandlas sa att detta till-
sammans ger en mjuk 6vergang till odlingslandskapet.

En planteringszon anges darfor i den yttersta delen av kvartersmar-
ken i vaster. Onskvart ar att denna planteras med sédana trad och
andra véxter som forekommer naturligt i omgivningen. Dessutom
ska tomternas ursprungliga topografi i huvudsak bevaras. Sarskilt
kansligt ar detta i raden av villatomter utanfor den nya lokalgatan.
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Tomterna i den vastra delen, ut mot det éppna landskapet, bor vara
relativt stora, sa att den grona karaktaren dominerar. | de inre de-
larna av planomradet kan tomterna vara mindre.

Vissa garage och forrad inom planomradet kan komma att fa place-
ras en meter fran tomtgrans eller byggas samman i gemensam
grans. FOr dessa galler hogre krav ur brandskyddssynpunkt.

Tillganglighet for rorelsehindrade

Den offentliga miljon inom omradet ska utformas sa att den ér till-
ganglig och lattframkomlig fér manniskor med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga.

Offentlig service, friskolor mm

N&rmaste kommunala forskola ar Tallbackens forskola vid Vallox-
vagen en dryg kilometer norrut. Friférskolor finns i Margaretha-
hemmet 3-400 meter norrut och vid Kolonivagen, ca 500 meter
Osterut (800 meter langs befintliga végar).

Strax norr om planomradet ligger den kommunala Segerstaskolan
samt friskolan Margarethaskolan.

7-800 meter norrut ligger Thunmanskolan samt sim- och sporthal-
len. Sérstabadet ligger en dryg kilometer mot norr. Till biblioteket
och till servicehuset med vardcentralen ar det ungefar en och en
halv kilometer.

Kommersiell service

Ingen kommersiell service finns inom eller i anslutning till planom-
radet. Till centrum ar det ungefar 1,5 kilometer. Viss service finns
ocksa vid Sarsta torg, ca 800 meter norrut.

Friytor

Utrymme avsétts for separata gang- och cykelforbindelser till Se-
gerstaskolan. Narheten dit gor att lek- och spelytorna dar bor kunna
anvandas av barnen i den nya bebyggelsen dven efter skoltid.

Mark for en kvarterslekplats avsétts i den del som ligger vaster om
Forsbyvégen. Den intilliggande delen av lokalgatan, som mynnar i
akern, kan anvéandas som friyta till dess den eventuellt kommer att
utgdra gatuldnk mot en i framtiden forlangd Centralvag.

Planen efterstravar bra gangforbindelser mellan de olika bebyggel-

segrupperna. Darmed far boende i de vastra delarna forbindelser
med skogen och omradena bort mot Valloxen och Sabysjon i Oster.
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Aven det dppna landskapet i vaster ar en vardefull friyta vintertid.

Gatutrafik. Gatunat

Trafiken fran den tillkommande bebyggelsen leds mot Forsbyvégen
och vidare norrut och séderut. Det innebdr att den, tillsammans
med 6vrig trafik fran sodra Knivsta och fran landsbygden, leds dels
forbi Thunmanskolan, dels genom centrum. Detta bor pa sikt and-
ras. Centralvagen bor forlangas och anslutas till Forsbyvégen soder
om det nu aktuella planomradet, sa att huvuddelen av trafiken tar
vagen langs jarnvéagen nar det ska norrut. Anslutning till Forsbyvé-
gen omedelbart norr om planomradet har ocksa diskuterats tidigare.
Den skulle ligga battre till for att leda ut trafiken dven fran andra
delar av Knivsta séder om Thunmanskolan, men samre till for
genomfartstrafiken.

Gatunatet i planforslaget kan anslutas till den eventuellt férlangda
Centralvagen pa flera satt. Dels kan det ske genom Forshyvagens
blivande anslutning, dels genom direkt férlangning av den nya lo-
kalgatan vasterut fran Forsbyvagen.

Genvagen &r i dag en samfallighet pa privat mark, Solhaga Vég-
samféllighet. Kérbanan &r mycket smal, drygt tre meter, och sikten
i den norra delen &r bitvis skymd. Véagen utnyttjas bade for biltra-
fik, gangtrafik och cykeltrafik. Det finns goda skél att redan i dag
forbattra vagens standard. Om omradet sdderut langs Genvagen
fortatas, forstérks detta behov.

Planen avsétter darfor utrymme for en breddning av Genvégen i
den norra delen, inom planomradet. Betraffande anslutningen till
Forsbyvégen ar planen flexibel infér kommande eventuella fortat-
ning och planlaggning av omradet utanfor denna plan. Genvégen
anges som lokalgata, alltsd som allman platsmark. Avsikten &r da
att den ska &gas och skétas av kommunen.

De allménna gatorna inom planomradet ska namnséttas. Forshyva-
gen och Genvégen har redan vedertagna namn. Den nya lokalgatan
vaster om Forsbyvégen foreslas fa namnet Eriksbergsvégen efter
den gérd som ligger dar nu. Ovriga, mindre gator i planomradet &r
kvartersgator.

Gang- och cykeltrafik

For gang- och cykeltrafiken mot centrala Knivsta finns separat
gang- och cykelbana pa norddstra sidan av Forsbyvégen. Aven
inom planomradet avsatts utrymme for gang- och cykelbana langs
Forsbyvagen. For att fa saker forbindelse till Segerstaskolan bor
denna gang- och cykelbana laggas pa den véstra sidan och forlang-
as norr om planomradet, via den nyligen anlagda busshallplatsen.
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Vid de évergangsstallen som dnda kommer att finnas bor Forshy-
vagen utformas med stor omsorg om de oskyddade trafikanternas
sékerhet.

Den nya bebyggelsen vaster om Forsbyvagen lankas samman med
bebyggelsen i 6ster genom gang- och cykelforbindelser fran lokal-
gatans vandplaner ut mot Forsbyvégen. | soder fortséatter denna i en
forbindelse genom omradet runt handelstradgarden och upp till
Genvégen.

Kollektivtrafik

Linje 882 trafikerar i dag Forsbyvagen med sammanlagt 13 turer i
vardera riktningen vardagar och 2 — 3 turer helgdagar. Hallplats
finns ca 50 meter norr om den nya bebyggelsen. En hallplats bor
anlaggas dar det nya gang- och cykelstraket kommer att korsa
Forsbyvagen i sodra delen av planomradet.

Parkering

Parkering ska ske pa tomtmark, men utrymme for besoksparkering
finns ocksa langs lokalgatorna.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunala vatten- och av-
loppsnat. Omradet vaster om Forsbyvagen ansluts till nya ledningar
strax soder om Segerstaskolan och omradet Gster om Forsbyvagen
ansluts till nya ledningar i Forsbyvagen. Ledningarna langs Fors-
byvagen bor laggas pa kvartersmark och tillgangligheten sakerstal-
las med u-omrade i planen. Eventuellt kravs pumpning fran nagra
av tomterna langst i soder. Forbindelsepunkt for Genvagen Va-
samfallighet flyttas till gransen for planomradet. Knivstavatten bor
overta ledningarna fran samfallighetsféreningen. Forbindelsepunk-
ter for avstyckningar fran Sarsta 24:1 och 24:5 upprittas till befint-
liga ledningar pa Genvéagen. U-omrade behdvs i gemensamhetsga-
torna. Dricksvattennatet behdver kompletteras for den nya bebyg-
gelsen i form av ny huvudvattenledning, som ska anslutas till Norr-
vattens ledning i en punkt ca 200 m séder om Knivstahemmet. For
att spillvattenledning fran omradet ska kunna ske med sjalvfallssy-
stem krévs en spillvattenledning sdder och vaster om Knivstahem-
met. Anslutningspunkt fér ledningen &r brunn strax norr om nord-
ostra hornet pa Sarsta 3:398. Spillvatten fran Genvagen och Marga-
retavagen behover laggas om dster om Knivstahemmet och kopplas
ihop med de nya ledningarna vid syddstra hornet pa Sarsta 3:398.

En ny transformator behdvs for elforsorjningen. Ett 10x10 meter
stort omrade avsatts for denna pa Forsbyvégens norddstra sida i
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FORENLIGHET
MED OVERSIKTS-
PLAN OCH MILJO-
BALKEN

3 OCH 4 KAP

norra delen av planomradet. Mellan transformatortomten och bo-
stadstomterna avsatts ett 6-8 meter brett parkomrade.

Dagvatten ska tas om hand lokalt dar det &r tekniskt och ekono-
miskt genomforbart. Idag tillampas LOD for fastigheterna Sarsta
34:1 och 34:5.

Den nya bebyggelsen bor anslutas till fjarrvarmenatet, som finns i
Forsbyvégen.

En vatten post ska finnas inom omradet och placeras i korsningen
Forsbyvégen/Genvagen.

Risk for buller och luktstérningar

Den foreslagna bebyggelsen kommer att beréras av trafikbuller fran
Forsbyvagen och den eventuellt forlangda Centralvagen, samt fran
jarnvagen. Enligt en bullerutredning som Ingemansson Technology
AB gjort at HSB, ar bullret emellertid inte hogre an att man klarar
malvardena for bostader i Svensk Standard (ekvivalentniva 30 dBA
inomhus och 55 dBA utanfor minst halften av rummen och pa ute-
plats, maxvarde hdgst 45 dBA inomhus och 70 dBA vid uteplats).
Det uppnas om man placerar husen 16 meter fran Forsbyvagen och
29 meter fran den forlangning av Centralvagen som eventuellt
genomfors i framtiden. Med gangse tomtindelning av omradet i
vaster kommer byggnaderna att forlaggas pa ungefar detta avstand
fran Forsbyvagen. Vid handelstradgarden pa dstra sidan kan nagon
tomt fa for hogt buller pa uteplatsen, sa att skyddande plank eller
liknande kan komma att kréavas for att uppna malvardena for utom-
husmiljon.

Enligt Oversiktsplan 1990 for Uppsala kommun tangerar observa-
tionszonen kring reningsverket (700 m radie) det nu aktuella plan-
omradet i den nordvastra delen. Den forharskande vindriktningen
ar fran sydvast mot nordost, medan planomradet ligger mer &s-
ter/sydost om reningsverket. Med tanke pa avstand och vindrikt-
ning torde luktstorningar fran reningsverket saledes inte bli vanliga.

Skyddsrum
Skyddsrum erfordras ej inom planomradet.

Bebyggelseomradet vaster om Forsbyvégen ligger i ett omrade for
"kulturvard — aktivt bevarande” enligt Oversiktsplan 1990 for Upp-
sala kommun. For detta omrade har omradesbestammelser upprét-
tats med syfte att tillvarata de kulturhistoriska vérdena.

Detaljplanens bestammelser har formulerats sa att bebyggelsen
vaster om Forsbyvégen ska fa en hansynsfull inpassning i gransen
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BARN-
KONVENTIONEN

MILJO-
KONSEKVENSER

av kulturlandskapet. Men lokalt innebér anda planforslaget en an-
nan markanvéandning an vad omradesbestammelserna och éver-
siktsplanen avsag.

Forslaget bedéms forenligt med miljobalken.

De som kommer att bo i planomradet far gangavstand till tva sko-
lor, till stora delar separata gang- och cykelférbindelser till skola
och ungdomsgard, stora naturomraden i narheten, bad bade utom-
hus och inomhus pa gangavstand. Men gang- och cykelvéagarna har
plankorsningar med gator och GC-banan mot centrum ar inte sam-
manh&ngande. Planen efterstravar aven bra GC-forbindelser mellan
planomradets delar.

Till en del kan dven denna begransade plan séledes bidra i skapan-
det av en positiv miljo for barnen. Men mycket av barnens miljo
avgors i byggherrens detaljutformning av bebyggelse och utemiljé
och av mer 6vergripande atgarder utanfor helt utanfor detta projekt.
Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola véxlar 6ver tiden i takt med barnens alder och utveckling.
Storst betydelse har utformningen av detta bostadsomrade for de
sma barnen.

Har behandlas i huvudsak inverkan pa befintliga forhallanden av de
i planen foreslagna atgarderna. Miljon i den kommande bebyggel-
sen behandlas i ovanstaende beskrivning.

Vegetation

Dar nya tomter medges inom planomradet far man rakna med att
vegetationen forandras. Viss befintlig vegetation kan komma att tas
bort och annan tillkommer. Mest pataglig torde forandringen bli i
norra delen av omradet vaster om Forshyvéagen, dar delar av den
befintliga dungen kommer att tas bort.

Djurliv

Nar omradet narmast vaster om Forsbyvéagen bebyggs, forandras en
del av randzonen till det 6ppna landskapet, vilket paverkar forut-
sattningarna for smavilt med flera arter. Detta omrade ar emellertid
endast en liten del av randzonen. En spridningskorridor upp mot
Margarethahemmet och det skogkléddda berget dar ovanfor, bevaras
norr om planomradet.

Buller. Trafiksakerhet
Den foreslagna fortatningen vantas oka trafikflodet pa Forsbyvégen
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med 100-200 fordonsrérelser per dygn. Det ger ingen horbar 6k-
ning av trafikbullret. Att bebyggelse nu kommer att finnas pa Fors-
byvégens véstra sida, okar risken fér olyckor mellan bilar och kors-
ande gang- och cykeltrafik langs denna stracka av Forsbyvagen.

Landskapsbild

Landskapshilden vasterifran kommer att férandras nar en del av
sluttningen vaster om Forsbyvégen bebyggs. Darfor innehaller pla-
nen bestdmmelser och rekommendationer om tomtstorlekar, mark-
nivaer och plantering, som syftar till att tona ner bebyggelsens do-
minans. | motsatt riktning, fran Forsbyvagen, kommer utsikten att
forandras nar nuvarande dunge till stora delar far ge plats at villa-
bebyggelse och —tradgardar. Mojligheten till utblickar dver det
Oppna landskapsrummet kommer dock inte att minska radikalt,
eftersom den redan nu delvis ar skymd av véxtlighet.

Kulturmiljo

De kulturhistoriska vardena i denna del av Knivsta sammanhénger
dels med odlingslandskapets karaktar och historia, dels med den
bebyggelse som finns i och intill detta. Har kan sérskilt ndmnas
Knivsta Gard och Margarethahemmet, som bada ligger utanfor
planomradet.

Dessa varden paverkas av den foreslagna bebyggelsen, sérskilt den
vaster om Forsbyvagen. Men paverkan halls nere genom att bebyg-
gelsen givits en relativt snav avgransning, och tonas ner till volym
och tathet, och genom att ett ppet strak behalls norr om planomra-
det fran Margarethahemmet och vasterut.

Dagvatten

Det finns goda moéjligheter att minst halften av dagvattnet kommer
att infiltreras lokalt eftersom exploateringen huvudsakligen galler
medelstora villatomter och ganska fa nya asfalterade ytor.

Sociala konsekvenser

Omgivningen innehaller ett hundratal villor, beroende pa hur langt
man stracker sig, och befolkning av blandad alder. Samlad utbygg-
nad med ett trettiotal villor medfor da en markbar forandring av
den sociala miljon for dem som nu bor i grannskapet, men knappast
sd att den kan beddémas problematisk. Andelen smahus i s6dra
Knivsta 6kar, men om bebyggelsen upp mot Thunmanskolan och
Emil Sjogrens vag raknas in, ar den anda relativt mangsidig. Forut-
sattningar for en mangsidig hushallssammanséttning finns alltsa,
liksom mojligheter att bo kvar i grannskapet for den vars hushalls-
forhallanden andrats.
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MEDVERKANDE |  Planforslaget utgar delvis fran forslag som HSB tagit fram. HSB

PROJEKTET har till sin hjalp haft Biléns arkitektkontor pa Lyr KB och Inge-
mansson Technology AB. Underlag till andra delar har lamnats av
Bo Andersson, Kérnhus arkitekt och forsaljnings AB, och av Mo-
dulenthus.

Knivsta kommun i juli 2004

Reviderad i februari 2005

Reviderad i maj 2005

Godkand av bygg- och miljonamnden 2005-05-18

Lennart Holme
stadsarkitekt

Antagen av KF 2006-03-02
Laga kraft 2006-04-07
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Detaljplan for Eriksberg: illustration av HSB:s utbyggnad vaster om Forsbyvagen
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