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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestdammelser
e [llustrationsplan

Ovriga handlingar:
e Behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning
e Avloppsutredning

Kommande utredningar och beslut:
e Dricksvattenundersdkning finns och ska kompletteras med vattendom. En forutséatt-
ning for detaljplanenens antagande ar att beslut om miljédom foreligger.
e En arkeologisk undersokning &r initierad och ska tas fram.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Fastighetséagaren till Malsta 2:38 inkom 2010-11-04 med en begaran om planlaggning.
2011-04-05 fattas beslut att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta ett detaljplaneprogram. |
samband med detta diskuterades att en framtida detaljplan skulle kunna lampa sig for ett pi-
lotprojekt for hantering av enskilda avlopp pa landsbygden i samband med att en nyexploate-
ring prévas i kommunens VA-strategi. Med tiden évergavs det sparet och 2011-10-13 beslutas
att upphéva tidigare beslut om att upprétta ett detaljplaneprogram for att i stallet uppréatta for-
slag till detaljplan. Ett plankostandsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren tecknades
2013-05-01.

I gallande dversiktsplan for Knivsta foreslas att Jansberg ska betraktas som samlad bebyg-
gelse. | resonemang om bebyggelse pa landsbygden (Utredningsomraden for bostader pa
landsbygden, sid 95) sags i Oversiktsplanen att stor hansyn ska tas till befintliga varden vid
nyexploatering. Samtidigt kan nya varden tillskapas, nagot som ocksa ska vagas in i bedom-
ningen av forslaget. Viktigt ar att vatten- och avloppsfragan far en konsekvent och langsiktig
I6sning som ocksa kan rada bot pa sanitara olagenheter lokalt. Detaljplaneforslaget ger moj-
lighet till att samordna vattenuttag for det tilltankta omradet och fran naromradet. Narmsta
detaljplaner ar narbeldgna Nyboda ca 1,5 km 6sterut, samt Riddarbol ca 3 km nordost om
Jansberg. Bada ar byggnadsplaner faststallda 1977 och reglerar bostadsbebyggelse.
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Energistrategi

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsplan for 2011-2014 (KF 2011-02-17) &r ett
antaget dokument som ska ligga till grund for den fortsatta bebyggelseutvecklingen i kommu-
nen. Knivsta kommuns vision &r att bebyggelseutvecklingen féljer malséattningen med energi-
snala lagenergihus med hog energitrygghet samt att bebyggelsen ligger i huvudsak samlad i
tatorter och byar, vilket ger bra underlag for en energieffektiv samhallsservice, kollektivtrafik
och kretsloppsanpassade vatten — och avloppsldsningar. Marken inom den foreslagna detalj-
planen &r enskild och inriktningen for den tillkommande bebyggelsen ar att folja kommunens
malsattning.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av kommunfullmak-
tige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom val planerade bebyggelse-
omraden och tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och bilberoende samt goda for-
utsattningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken. Malséttningen for detaljplane-
forslaget ar att tillskapa bostader (med hallbara tekniska I6sningar for vatten och avlopp) i ett
utpekat omrade for samlad bebyggelse.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Den handlar om att alla méanniskor har lika varde och lika ratt. Policyn syftar till
att vara ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser. Den foreslagna detaljplanen bedoms inte utgora ett hinder for malet om
full delaktighet och jamlikhet for alla medborgare i Knivsta kommun oavsett funktionshinder.

Trafikstrategi

Kommunens strategi innebdr att en prioritering av de olika trafikslagen ska ske vid planering
av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade trafikslaget ar for gang och cykeltrafik, foljt
av kollektivtrafik och biltrafik (i namnd ordning). Underlaget for kollektivtrafik till och fran
omradet, som i dversiktsplanen foreslas utpekas som samlad bebyggelse, 6kar med den fére-
slagna utvecklingen i framtiden.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen utarbetar for nérvarande en VA-plan. | forarbetet, VA-strategin som antogs 2012-
09-13, star bl.a. att lasa att:

’Kommunen ska i samband med framtagande av en VA-plan, &aven upprétta en tillsynsplan
for alla enskilda avlopp som inte berérs av kommunal VA-utbyggnad.”

Vid nyexploatering utanfor kommunalt VA-omrade ska flera olika alternativ for avloppslos-
ning utredas i samband med detaljplanering, varav minst en 16sning med kallsortering av
avloppet.”
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Planomrade
Planomradet ligger i anslutning till byn S
Jansberg i Knivsta kommun, néra grénsen .

till Norrtalje kommun och 4,7 km nordost
om korsningen mellan vdg 77 och vég 273.
Planomradet utgor ca 6,1 hektar. Planomra-
det omfattar privatédgda fastigheten

Malsta 2:38.

Planomréde (markerat)

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med bestammelserna i plan
och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen skiljer pa kvartersmark och allménna platser.
Inom kvartersmark kan bebyggelses utformning, placering och utférande regleras. Den all-
manna markens anvandning regleras i form av gator, naturomraden och andra allménna in-
tresseomraden.

Fastigheten Malsta 2:38 &r idag obebyggd. Syftet med detaljplanen &r att préva forutsattning-
arna for uppforandet av 20 — 28 nya tomter for bostadsbebyggelse samt mdjligheten att ordna
vatten- och avloppsfragan for den tillkommande bebyggelsen pa fastigheten. Ytterligare ett
syfte &r att anpassa den tillkommande bebyggelsens utformning och placering utefter den lo-
kala bygatan enligt bebyggelsetraditionen i omradet.

Detaljplanen mojliggor byggande av parhus, utnyttjas det fullt ut blir antalet fastigheter inom
omradet 28 stycken. Vid bildandet av uteslutade enbostadshus medger planen 20 nya fastig-
heter.

Behovsbedtmning

Avsikten med behovsbeddmning

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av planen goras. Avsikten
med miljobedomningen ar att kunna forutse och eventuellt forebygga betydande miljopaver-
kan. For att avgdra om en plan eller ett planprogram kréaver miljobedémning gors forst en
samlad behovsbedémning. Den samlade behovsbedémningen ska klargéra om miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) behdver uppréattas. Om planen kan antas medfora betydande miljo-
paverkan kravs att en MKB for planen uppréattas. Om detaljplanen inte antas medfora bety-
dande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbedémning

Nedanstaende bedomning av Malsta 2:38 har gjorts utifran kriterierna i férordningen om mil-
jokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
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Ett genomfdrande av detaljplanen:

e Star i 6verensstammelse med Gversiktsplanens intentioner.

e Innebar helt ny markanvandning.

e Paverkar inte landskaps-/stadsbild.

e Paverkar inga skyddade kulturvarden eller naturvéarden internationellt, nationellt eller
lokalt, utom de fornminnen som kan framkomma vid den arkeologiska undersékning
som &r bestalld och efter vilken atgarder kommer vidtas i planen, om nédvandigt.

e Paverkar inte rekreation/friluftsliv.

e Paverkar inga kansliga mark- eller vattenomraden.

e Har ingen negativ paverkan, nationellt eller lokalt, pa omraden av betydelse for hus-
hallning med natur- och samhallsresurser.

o Leder till viss 6kad trafik i omradet men inte till namnvart 6kade storningar for om-
givningen eller risker for manniskors halsa och sékerhet.

e Motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Kommunférvaltningens stallningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den beddmningen att ett genomforande
av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbe-
skrivning behdver darfor inte uppréattas. Exploateringsgraden i detaljplaneférslaget har sedan
den inledande behovsbedomningen upprattades 6kat, emellertid kvarstar uppfattningen att
forslaget inte innebar en betydande miljopaverkan enligt miljobalken eller dess foreskrifter.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

I byn Jansberg finns ett 20-tal fastigheter bebyggda med traditionella byggnader pa landsbyg-
den bade av aldre och nyare snitt, bade for fritids- och permanentbruk. Byn &r omgiven av
jordbruksmark och tre gardar (Fredrikslund, Marielund och Kullersattra). Verksamheter i om-
radet utgors av jordbruk. Narmaste skola finns i Husby-Langhundra (F-6), ca 6 km fran Jans-
berg. | skolan gar lite drygt 100 elever med viss kapacitet for ytterligare elever. | knutpunk-
ten/korsningen vag 77 och 273 planeras en samakningsparkering samt en butik och drivme-
delsmack. Till Langhundra IP ar det ca 9 km och till Knivsta tatort med ett stort utbud av id-
rottsanlaggningar, bibliotek och kommersiell service samt sparbunden kommunikation (till
Uppsala, Arlanda och Stockholm), &r det ungefar 19 km. I korsningen vag 77 och 273 stannar
buss 677 mellan Uppsala och Norrtalje forbi Knivsta AR-terminalen samt Buss 806 som gar
mellan Knivsta och Almunge.

Bostader

Detaljplaneforslaget innehaller byggnader for bostadsandamal med begransad anvandning for
icke stérande verksamheter i huvudbyggnad samt komplementbyggnad. Tomterna ar relativt
stora, ca 2 000 - 2 500 kvm. Pa dessa far inrymmas en huvudbyggnad med upp till 220 kvm
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byggnadsarea (BYA) och en eller flera komplementbyggnader om 35 kvm BYA. Alternativt
kan ett parhus uppforas pa en del av omradet med en maximal BYA om 240 kvm per parhus
och en eller flera komplementbyggnader om sammanlagt max 60 kvm. Att komplementbygg-
naderna ar relativt sma beror pa att planen tar hansyn till mgjligheten att bygga Attefallshus,
friggebodar och gora tillbyggnader utéver det som tillats inom planbestammelserna.

Verksamheter av icke storande karaktar kan inrymmas i huvudbyggnad upp till 25 % av
bruksarean och i komplementbyggnad upp till 100 % av bruksarean.

Planbestammelserna tillater icke storande verksamheter i delar av bebyggelsen, en sadan
verksamhet kan exempelvis vara nagon form av service.

Placering och utformning

Huvudbyggnad ska placeras med langsida i grans for forgardsmark 10 m fran gata. Kom-
plementbyggnad ska placeras minst 6 m fran gata. Huvudbyggnad och komplementbyggnad
ska placeras minst 4 m fran grans mot grannfastighet. Parhus med huvudfasad i grans for
forgardsmark 10 m fran gata och minst 4 m fran grans till grannfastighet.

Byggnaderna ska ha tegelroda takpannor alternativt falsad slatplat i tegelrod eller svart kulor.
Fasadmaterial ska vara tra med slamfarg i en mork kul6r ej ljusare &n Falu Rédfarg ljusrod.
Huvudbyggnad far vara hogst tva vaningar med en hogsta byggnadshojd av 6,5 m. komple-
mentbyggnad far vara hogst en vaning med en hogsta byggnadshdjd om 3,2 m.

Taklutning ar tillaten med storsta respektive minsta lutning angiven i grader till 27-38.
Kravet att huvudbyggnadens langsida ska sta i grans mot forgardsmark kommer sig av malet
att den nya bebyggelsen ska ordna sig efter bygatan, dels pa ett prydligt sétt, dels pa ett satt
som &r vanligt och igenkannbart pa landsbygden. Darfor ar ocksa fasad- och takmaterial be-
gransade inom en igenkannbar skala. Dock &r friheten inom planen att placera komplement-
byggnader samt mojligheten att uppfora bygglovsbefriade komplementbyggnader tillrackligt
stor for att slutresultatet inte ska bli enformigt.

Grundlaggning
Innan grundl&dggning bér markundersdkning utféras for att kunna avgora vilken grundlagg-
ningssatt som ar mest gynnsamt. Grundldggningsmetod regleras inte i detaljplanen.

Material och byggnadsteknik
Dag- och takvatten omhéndertas lokalt. Konventionella konstruktionsmetoder kan anvandas.

Tillganglighet

Ny byggnad for allméant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den &r tillganglig for personer
med funktionsnedséattningar och deras livsvillkor. Tillgangligheten provas i detalj i bygglov-
och byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga:

alla offentliga byggnader och platser

alla servicelokaler

alla nya arbetsplatser

alla bostader, undantag medges dock for dvervaning i tvavaningshus
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Natur, mark och vatten

Fastigheten Malsta 2:38 har till alldeles nyligen varit
skogskladd. Har och dar syns berg i dagen. Sankmar-
ken &r bevuxen med ungskog av bjoérk och annat 16v
samt en del barrtrad. | Gvrigt star ett antal frotallar
kvar sedan slutavverkningen.

Mark och vegetation

Fastigheten Malsta 2:38 har varit bevuxen med nu- S
mera avverkad barrskog med ett langstrackt sank- Del av planomréde, vy vésterut
marksomrade centralt placerat pa fastigheten i dst/vastlig riktning. | detta omrade vaxer hu-
vudsakligen ung bjoérk och annat 16vsly samt en del barrtrad. Efter avverkningen star ett antal
frotallar spritt Over fastigheten och berg i dagen férekommer pa flera stéllen. Fastighetens
topografi soder om sankomradet ar tamligen flack utan mer patagliga nivaskillnader. Det ar
dock inte gammal akermark utan skogsmark vilket kommer kréva viss markplanering vid
iordningstallande for bostadsandamal. Fastighetens norra delar & mycket kuperade med en
jamnare men tamligen brant slant i nordost. | nordvast reser sig marken i tva markanta hojder
med berg i dagen och en mindre dal emellan. I vaster har grannen nyligen avverkat varfér en
vacker utsikt har 6ppnat sig vasterut.

Geoteknik

Berggrunden utgdrs enligt SGU av uteslutande gnejsiga bergarter i form av sur vulkanisk
bergart (ryolit, dacit etc.) Jordlagret bestar av sandig moran. Utifran dessa forutséttningar har
en sarskild utredning for att avgora markens lamplighet for byggnation inte beddmts som
nodvandig.

Dagvatten

Endast sma ytor kommer hardgéras. Uppfarter och parkeringar bor anlaggas med infiltrerbart
material for att frimja infiltration och grundvattenbildning. De flesta tomterna &r av natur-
markskaraktar. Jordarten (sandig morén) gynnar infiltration vilket aven bidrar till grundvat-
tenbildningen. Dagvatten tas om hand lokalt genom att sa langt mojligt filtreras ned i marken
pa den plats dar det uppkommer, s kallat LOD (Lokalt omhandertagande av dagvatten). Det
dagvatten som rinner av fran vagar leds till 6ppna diken dar infiltration kan ske.

Omradet bedoms avvattnas at sydost mot Storan, som vidare mynnar i Savjaan. Storan uppnar
god ekologisk status men pa grund av for hoga kvicksilverhalter uppnas daremot inte en god
kemisk status. Gors bedomningen exklusive kvicksilverhalter, & beddmningen att vattendra-
get nar upp till god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna (MKN) fér Storan ar att uppna god
ekologisk och kemisk status 2015. Savjaan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Kraven enligt MKN &r att uppna god ekologisk status 2021 samt god kemisk
ytvattenstatus 2015.
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Gang- och cykeltrafik
Avskilda gang- och cykelvagar saknas.

Kollektivtrafik

Jansberg trafikeras av skolskjuts med tva turer pa morgonen och tva pa eftermiddagen. Bus-
sen har hallplats vid avtagsvagen till Grondal mitt i byn.

Gatunét och trafik

Den ca 4,7 km langa Lockstaholmsvagen till Jansberg fran riksvag 273 strax norr om kors-
ningen mellan riksvégarna 273 och 77 &r renoverad sommaren 2014 med helt ny beldggning,
breddningar av vagbanan i utsatta lagen samt kompletterad med ytterligare motesplatser.

Inga trafikflodesméatningar i omradet finns registrerade men en skattning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg for tilltankt bebyggelse fullt utbyggt ger 178 resor per dygn med bil, 6
med cykel och 9 per fot. Vagen fran knutpunkten vag 77 och 273 forbi Lockstaholm till Jans-
berg delar sig i Jansberg och bildar ett vagkors. Inga avskilda gang och cykelvagar finns eller
planeras i omradet. Lockstaholmsvagen ar smal och slingrande vilket gor att hastigheten halls
nere och bilférarnas uppmarksamhet halls uppe. Den relativt begransade trafikokningen har
inte bedomts motivera en sarskild investering i gang/cykelvag. Vid knutpunkten vag 77 och
273 finns bussar mot Rimbo/Norrtélje, Arlanda och Knivsta samt Stockholm och Uppsala.

Parkering
Parkering sker pa respektive fastighet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, C41 Langhundradelen.
Omradet ar en brons/jarnaldersmiljo och har under mellersta jarnaldern varit omgivet av
havsvikar bade i norr och soder.

Knivsta kommun har nyligen tagit fram ett kulturmiljoprogram men det behandlar endast téa-
torten. Nagra riktlinjer finns inte som har paverkat forslaget men planforslaget har inspirerats
av den gamla bygatan, som foljer en vanlig bebyggelsetradition pa landsbyggden dar bl.a.
langsidan av huvudbyggnaden &r vand mot gatan med en i 6vrigt stor frihet att placera kom-
plementbyggnader. Langhundradalens éppna karaktar med utblickar éver Savjaan och Storan
beroérs inte negativt av planforslaget. Det foreslagna nytillskottet med bostader, som laggs
fram i detaljplaneftrslaget, ar tankt att underordnas och utformas med hansyn till aldre be-
byggelse i omradet.

Uttryck for riksintresset dar bl.a. gravfalt, vélbevarade sockencentra och det 6ppna skiftes-
landskapet namns, bedoms, med dagens kunskapslage om platsen, inte paverkas av detalj-

planeforslaget. Narmsta kulturhistoriskt intressanta byggnad ar Lockstaholms gard ca 4 km
soder om Jansberg. Ett fornminne ar registrerat pa Malsta 2:32, invid planomradet, ett pa
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Malsta 2:38 alldeles vid den vastra gransen samt tva stycken omedelbart utanfor fastighets-
gransen till Malsta 2:38 i nordvast. Dessa kan vara grav- och boplatslamningar i form av sten-
séattningar, rosen och skarvstenshogar. En begdran om arkeologisk undersokning har inlam-
nats till Lansstyrelsen den 21:a augusti 2014.

Sociala forhallanden

Jansberg ar en liten by pa landet omgiven av jordbruksmark och skog. Detaljplaneforslaget
ger mojlighet for fler att bosatta sig i en traditionell by pa landet. Det innebér inte bara att
underlaget for skolskjuts och annan kollektivtrafik 6kar utan ocksa att underlaget for fritidsak-
tiviteter i foreningsform och pa annat satt kar. De sociala umgangesformerna ges mojlighet
att utvecklas med ett 6kat antal boende som kommer att yttra sig i méten pa bygatan, i pulka-
backen, pa lekplatsen och i en eventuell gemensamhetslokal i ladan. Den 6kade befolkningen
bidrar till att satsningar pa lokal service som pendlingsparkering med affar och mack i kors-
ningen av védgarna 77 och 273.

Lek och rekreation

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer uppmark-
sammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar 6ver tiden i takt med bar-
nens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid genomfo-
randet av planen. Fastigheten Malsta 2:38 har en varierad topografi som inbjuder till lek i
olika former.

Centralt pa fastigheten finns en sanka med myrliknande karaktar som inte ar lamplig att be-
bygga. | dess forlangning men pa fast mark i vaster lamnas marken oexploaterad och lamplig
for fri lek, kojbygge samt pulkabackar da marken bitvis ar starkt kuperad. | omradets dstra
anda, i anslutning till Lockstaholmsvéagen, ligger en lada lamplig for gemensamma andamal,
icke storande tekniska anlaggningar for fritidsandamal och sammankomster. Pa denna fastig-
het finns ocksa plats for en ordnad lekplats.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Idag ar vatten och avloppsanlaggningar i omradet 6vervagande enskilda, en avlioppsanlagg-
ning finns som &r gemensam for 3 fastigheter. Under tiden for detaljplaneprocessen infér sam-
radet har tva huvudl6sningar utretts, en med enskilda/gruppvisa kéllsorterade avlopp samt en
med ett gemensamt reningsverk. Av dessa alternativ har en 16sning med gemensamt renings-
verk valts. Anledningen till att en 16sning med kallsortering inte valjs ar att en anlaggning for
att ta om hand detta avfall saknas i kommunen, en sadan l6sning kommer att hanteras i en
kommande kommunal VA-plan. Anlaggningen som byggs ska dimensioneras sa att 6vriga
fastigheter i byn ska kunna anslutas om sadana énskemal finns. Utredningen har tagits fram
av WRS i Uppsala. En dricksvattenutredning har utforts av Sweco Environment AB, rapport
2013-09-02 som bl.a. séger foljande:
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Vattenbalansberakningar pavisar god grundvattenbildning i omradet. SGUs brunnsarkiv
pavisar brunnar med vattenforande sprickor i omradet, vilket indikerar att det bor vara moj-
ligt att hitta ett lage for en eller flera bergbrunnar som kan ge erforderlig vattenmangd.
Grundvattenmagasinet tillater approximativt uttag for 30 hushall.”

Fran borjan av februari 2015 utfors provpumpningar och méatningar av narliggande brunnar
infor ans6kan om vattendom for att kunna ta ut farskvatten for 30 hushall inom detaljplane-
omradet utan att det ska paverka omgivningen.

El, tele, bredband och varme

Vattenfall har elnat som forsorjer samtliga fastigheter i omradet. En uppgradering av elnétet
ar utford och Vattenfall har skriftligen intygat att man kan forsorja det antal fastigheter som
planeras. Bredband planeras, en upphandling inom vagsamfallighetens medlemmar ar pabor-
jad. Planen bedéms darigenom kunna bista det nationella bredbandsmalet. Uppvéarmning sker
individuellt. En gemensam bergvarmeanléggning bor undersdkas om och nar dragning av
ledningar anda sker for vatten och avlopp.

Avfall

Sophamtning i tomtgrans for hushallsavfall och i gemensamhetsanlaggningen vid Locksta-
holmsvagen for kallsorterat avfall efter tecknande av avtal med kommunen.

Riskbedémning

Brandkaren Attunda, som ar ett brandforsvarsforbund med sex medverkande kommuner, sva-
rar for raddningstjansten i Knivsta kommun.

Planomradet ligger inom 20 minuters insatstid fran brandstationen. Framkomligheten for
raddningstjanstens fordon ska sakerstallas innan bygglov beviljas. Avstandet mellan uppstall-
ningsplats och raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska vara maximalt
50 meter. Om det allménna gatu- och végnétet efter detaljutformning inte medger tillracklig
framkomlighet ska en speciell rdddningsvég anordnas enligt géllande regler.

Detaljplanen medger bostader och icke stérande verksamheter, vilket kan innebéra krav pa
utrymning med hjalp av raddningstjanstens utrustning. | framtiden kan nya regler komma att
andra beroendet av raddningstjanst vid utrymning. Detta for att sékerstélla att byggnader upp-
fors som klarar av att I6sa de problem som kan tankas uppkomma samt att inte lasa byggna-
dens anvandningsomrade till vad for typ av raddningstjanst som finns i kommunen, eller hur
pass ndra brandstationen den tillkommande byggnaden ligger.

Risker for farligt gods &r i dagslaget pa behorigt avstand.

Bygg- och miljokontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013

11


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

Storningar

De storningar som forekommer alstras framst fran trafiken till och fran bostader samt trans-
porter som forsorjer jordbruken i nérheten. Med en utbyggnad av byn okar givetvis storning-
arna fran trafiken men tamligen blygsamt fran en ganska lag niva.

Buller

Narheten till Arlanda flygplats medfér vissa storningar fran luften, omradet ligger emellertid
med god marginal utanfér Swedavias FBN 55 dB(A) kurva i influenskartan (2008).

Luftféroreningar
Knivsta kommun har god luftkvalitet 6verallt utom i en zon langs med E4. Planomradet ligger
med god marginal utanfor denna zon.

Luktolagenheter
Ingen luktolagenhet har registrerats i omradet.

Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar forekommer inom planomradet.

Markradon

All planerad nybebyggelse i Knivsta kommun ska ske pa ett radonsakert satt och forekomst av
radon ska noga undersokas infor varje planerad utbyggnad.

Hallbarhet

Hallbar utveckling ar en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kom-
mande generationers mojligheter att tillgodose sina behov. Om vi vill leva hallbart kan vi
alltsa inte anvanda mer ravaror eller energi an vad naturen klarar av att aterskapa, eller lamna
efter oss utslapp till luft och vatten och sopor som naturen inte klarar av att ta hand om utan
att ta skada. Inom stadsplanering ska en balans mellan de olika aspekterna av hallbarhet efter-
stravas.

For att utvardera planforslaget ur ett hallbarhetsperspektiv sa anvands varderosen, ett verktyg
utvecklat av Arken Arkitekter och Ekologigruppen. Vérderosen &r ett matverktyg som ma-
ter/varderar ekologisk, ekonomisk, social och fysisk hallbarhet hos olika forslag och befintliga
stadstyper. Den kan anvéndas for att vardera och jamfora hallbarheten i olika nybyggnadsfor-
slag - ur flera samverkande perspektiv. Ju fler htga poang som ett projekt far ur ett flertal
kriterier, desto storre yta far Varderosen - vilket indikerar hog hallbarhet.
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SAMMANFATTNING AV FORSLAGETS KONSEKVENSER

De konsekvenser forslaget bedéms ge upphov till beskrivs nedan. Férslaget kan jamforas mot
ett nollalternativ som ar en framskrivning av dagens forhallanden utan foreslagen planand-
ring.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att fastigheten Malsta 2:38 kommer att behdva aterplanteras efter
slutavverkning. Mdéjligheten att vasentligt forbéttra avloppshanteringen genom en gemensam-
hetsanlaggning uteblir. Detta da det ekonomiskt inte ar realistiskt att de idag boende i narom-
radet har en direkt 6nskan eller incitament att bara den investeringen.

Mark och vegetation
| stallet for att ater beskogas kommer fastigheten Malsta 2:38 fa en ny bygata med villor och

parhus.

Djurliv

Rikliga friytor finns angransande till planomradet varfor djurlivet inte bedoms paverkas
namnvart.
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Klimat
Malsta 2:38 ar redan slutavverkat varfor den stora férandringen redan har skett.

Trafik
Okad trafik genereras i takt med att den ténkta planen realiseras.

Halsa

Knivsta kommun har god luftkvalitet, beldgenheten ute pa landsbygden borgar for ringa stor-
ningar fran trafik och buller samt narheten till grona rekreationsmajligheter ger goda mojlig-
heter till ett aktivt liv.

Landskap

Malsta 2:38 &r redan slutavverkat varfor den stora férandringen redan har skett. Tillkomsten
av ett antal villor eller parhus utefter en ny bygata &r tankt att efterlikna just en by med avse-
ende pa byggnadernas karaktar. Dock kommer inte ekonomibyggnader sasom lador och ladu-
gardar tillkomma medan daremot komplementbyggnader upp till 60 kvm (plus Attefallshus
och friggebodar) pa vissa tomter tillatas vilket vasentligt kommer bidra till bilden av en tradit-
ionell by.

Stadsbild

Med tanke pa resonemanget ovan under punkten Landskap kommer den tidigare skogsmar-
ken, nu kalhygget, bebyggas och paminna om en bygata. Den bestammelse som reglerar pla-
ceringen av huvudbyggnaden i gransen till forgardsmarken syftar till att etablera en ordning
som utefter en by- eller bruksgata.

Kultur- och naturmiljo
Malsta 2:38 ar redan slutavverkat varfor den stora férandringen redan har skett.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras lokalt. Mycket vatten rinner till sankan centralt inom planomradet och
darifran osterut.

Grundvatten

Grundvattenbildningen i omradet ar god och kan utan extra atgarder forsorja upp till 30 hus-
hall.

Miljéprogram

Genomfdérandet av planforslaget éverensstdammer med Knivsta kommuns antagna miljopro-
gram. En fortatning i anslutning till befintlig bebyggelse bidrar till en effektivare anvandning
av gemensamma resurser samtidigt som kommunens mal om en levande landsbygd forverkli-
gas. Men med den avloppsldsning som valts kan befintliga fastigheter anslutas och darmed
bidra till en vasentligt mycket effektivare och langsiktigt hallbar avloppshantering i Jansberg.
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Sociala konsekvenser
En utbyggnad av byn Jansberg ger forbattrat underlag for grannsamverkan pa olika plan.

Barnperspektivet

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skolan har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véxlar dver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsi-
digt tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomforandet av planen. Plats for lek anges i planen dels i omradets 6stra del med mer ord-
nade forhallanden, dels i omradets vastra del. | den senare ar omstandigheterna mer lampade
for fri lek, pulkadkning och kojbygge.

Kommunala styrdokument

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsplan 2011-2014.
Policydokument vid nyproduktion och markforsaljning i Knivsta kommun.
Miljoprogram med lokala miljémal 2007.

Policy for full delaktighet.

VA- plan for Knivsta kommun.

GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat plangenomfo-
rande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera
som en vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastig-
hetsbildning, vatten- och avloppsanléaggningar, vagar m.m. regleras genom respektive special-
lag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av kommunfullméaktige under
2015.

Huvudmannaskap, arbetsfordelning
Knivsta kommun &r inte huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for alla byggnadsatgarder inom kvartersmark. Darutéver kommer
det att finnas huvudman (Vattenfall) for elledningar inom omradet.

Fastighetsagaren/exploatdren ansvarar for féljande:

— att nya végar projekteras och byggs pa Malsta 2:38.

— att brunnar projekteras, borras och satts i drift for det antal hushall som planen tillater.

— att en samfélld avloppsreningsanlaggning projekteras, byggs och sétts i drift for det antal
hushall planen tillater samt ytterligare ca 20 st. Denna anlaggning kommer forlaggas pa mark
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utanfor detaljplanen, se fastighetsrattsliga kommentarer nedan.
— att ledningsnat for ovanstaende samt for el projekteras, samordnas, byggs och satts i drift.

En vagsamféllighet ska bildas for de nya végar som kravs for att forsorja de nya fastigheter-
na pa Malsta 2:38. Denna samfallig kan i framtiden tankas inga i befintlig vagsamfallighet
som administrerar Lockstaholmsvégen. For farskvattenbrunnar, avloppsreningsanlaggning
samt kanalisation for dessa ska en samféllighet uppréttas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kvarteren kommer att delas in i ett flertal fastigheter for smahus. Vissa gator pa kvartersmark
ska uppréattas som gemensamhetsanléaggning. Anléaggningar for kallsortering, lekytor och par-
kering ska upprattas som gemensamhetsanldggning pa kvartersmark. Detaljplanen ger ett un-
derlag for fastighetsbildning och samfallighetsforrattning. En vattenreningsanlaggning inklu-
sive infiltration och avrinning kommer att forlaggas pa intilliggande fastighets mark, utanfor
detaljplanen.

Ekonomi och avtal

Eftersom utslapp av vatten fran avloppsreningsverk kommer ske utanfér planomradet behéver
avtal upprattas mellan fastighetsagaren/exploatér och markéagaren till vilken utslappspunkten
ar bel&gen, innan detaljplanen kan godkannas.

Fastighetsdgaren/Exploatdren ska bekosta utférandet av gator, belysning, parkyta, stigar, gc-
vagar och lekplatser pa samfalld mark.

Fastighetsdgaren/Exploattren svarar for alla kostnader i samband med framtagandet av de-
taljplaneférslaget.

Utredningar

Arkeologisk utredning, Lansstyrelsen, bestalld 2014-08-21.

Vatten, Dricksvatten i Jansberg Sweco Environment 2013-09-02.
Avloppsutredning for fastigheten Malsta 2:38, Jansberg WRS Uppsala
2014-08-18.
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Teknik

Vatten och avlopp

Fastighetsagen/exploatoren ska uppratta samféllda anlaggningar for vatten och avlopp (varme
se nedan) samt satta dessa i drift och underhalla dem.

Dagvatten

Infiltreras lokalt (LOD). Endast sma ytor kommer hardgaras (ex. tak). Uppfarter och parkeringar bor
anlédggas med infiltrerbart material for att gynna infiltration och grundvatten-bildning. Sandig morén
(jordart) gynnar infiltration bidrar till grundvattenbildningen i omradet. Det dagvatten som rinner av
fran vagar leds till 6ppna diken dar infiltration kan ske.

Fjarrvarme

Kommer inte kunna levereras av en extern aktor men fastighetséagaren kan ga samman i en
samfalld anlaggning av nagot slag, om sa 6nskas.

Overskottsmassor, markarbeten, marklov
Massbalans inom fastigheterna ska efterstravas.
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Ovrigt
Administrativa fragor

Genomfodrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Planen antas inte
innan vattendom/miljédom finns.

Huvudmannaskap

Det ar privatdgd mark som ska planléggas for enskilt boende, vilket féranleder enskilt hu-
vudmannaskap. Bygg — och miljéférvaltningens checklista for prévning av huvudmannaskap
har gjorts, dar skalen talar for enskilt huvudmannaskap.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med Hermelin&Palmstierna
Arkitekter AB.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sj6lund Peter Hermelin
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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