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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Nor S:1, Olof Thunmans vag

Handlingar

Ovriga
handlingar

Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markago-
forhallanden

Oversiktsplan

Fordjupad
Oversiktsplan

Planbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser

Fastighetsforteckning
Behovsbeddémning
Samradsyttrande lansstyrelsen om behovshedémning

Syftet med planen dr att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse.
Planen syftar ocksa till att astadkomma val fungerande vatten-, avlopps-
och trafiklosningar samt till att sakerstalla tillgangliga strandomraden for
allménheten.

Planforslaget medger byggratt for ca 65 nya enbostadshus. Inom exploa-
teringsomradet medges ca 40 nya enbostadshus. Inom befintlig bebyg-
gelse finns mojlighet att stycka av for ca 25 nya enbostadshus. Utrymme
for mindre flerbostadshus i form av smalagenheter och &ldre- eller
gruppboende finns i sodra delen av exploateringsomradet.

Plandata

Planomradet &r beldget pa ostra sidan av sjon Valloxen, cirka 3 km fran
Knivsta tatort. Planomradet har en areal om ca 58 hektar.

Planomradet stracker sig fran Norsbéacken i soder till Djupvreten i norr
och avgréansas av Ledingevégen i soder, sjon Valloxen i vaster och
skogsmarker i Oster.

Exploateringsomradet samt omrédenal narmast sjon Valloxen utgors av
en storre samfalld fastighet, Nor S:1. Ovrig mark utgors av privata villa-
tomter.

Kommunala stallningstaganden

Enligt oversiktsplanen ingar Nor i tatortsomrade for Knivsta med krav pa
fordjupad Oversiktsplan och detaljplan. Det bendmns d&ven som omvand-
lingsomrade for enskilda avloppsanlaggningar och brunnar samt som
omrade med otillfredsstallande lokala VA-system som behover atgardas.

Fordjupad oversiktsplan ”"FOP for Knivsta och Alsike tatorter” anger att
det for det aktuella omradet finns ett godkant detaljplaneprogram med
mojlighet till fortatning av befintligt bostadsomrade samt med mojlighet
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till ny bebyggelse i skogsmarkerna dster om Olof Thunmans vag.

Detaljplaneprogram for Norra och vastra Nor godkandes av bygg- och
miljonamnden 2008. Det aktuella omradet ingar i etapp 3 och 4.
Programmet redovisar forutsattningar for fortatning av befintligt bostads-
omrade, nya omraden som kan exploateras for bebyggelse, mojligheter
att astadkomma vél fungerande vatten-, avlopps- och trafiklosningar samt
hur strév- och naturomraden for allmanheten kan tillvaratas. Det anges
att det ar mycket vardefullt for omradet om en strandpromenad kan skap-
as langs sjon Valloxen. For det aktuella omradet anges att ett tjugotal
tomter kan skapas genom delning av befintliga fastigheter samt att det
oster om Olof Thunmans vég finns mojligheter att exploatera med cirka
30-50 smahus. | programmet betonas vikten av att spara ”grona korrido-
rer” mellan omradena. Programmet anger ocksa att en allman badplats
kan ordnas vid Norsviken samt att vatten och avlopp kan ordnas genom
grupplosningar eller genom kommunalt vatten och avlopp.

Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan 801, som &r en av-
styckningsplan fran 1943. Djupvreten langst i norr samt Norshill véster
om Olof Thunmans vag omfattas inte av denna. Inom géllande avstyck-
ningsplan tillika detaljplan rader nybyggnadsforbud tills dess végar,
vattenforsorjning och avlopp anordnats i erforderlig man inom omradet”.
I samband med att féreslagen detaljplan antas ska del av gallande detalj-
plan som omfattar aktuellt planomrade upphévas.

I miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun betonas vikten
av en hallbar utveckling genom vl planerade bebyggelseomraden och
tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och bilberoende samt
goda forutsattningar for kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedséttning ar princi-
pen om ménskliga rattigheter. Den handlar om att alla méanniskor har lika
varde och lika ratt. Policyn syftar till att vara ett styrdokument som Knivsta
kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och ledningsprocesser.

FORUTSATTNINGAR

Bostader

Bebyggelse

Omradet préglas av en lantlig miljé med stora villatomter langs smala
vagar kantade med vegetation. Nérheten till sjon Valloxen och dess
strander ar viktiga faktorer for omradets attraktivitet. Omradet praglas av
ett slingrande, terrdnganpassat gammalt vagnat, som till stérsta delen
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fanns redan vid forra sekelskiftet, bade i form av gang- och korvagar.

Inom planomradet finns totalt 48 bebyggda villatomter. Bebyggelsen
inom planomradet representerar tre olika kategorier. Den forsta kategorin
representerar ett ganska stort antal &ldre sommarngjen och enklare bo-
stadsbebyggelse fran omkring ar 1900. Den andra kategorin representerar
ett antal aldre enklare fritidshus av sportstugekaraktar fran 1940-talet.
Den tredje kategorin representerar den permanentbebyggelse, fran om-
kring 1970 och framat, som idag ger den huvudsakliga karaktaren at om-
radet. Speciellt tongivande ar de stora tegelvillorna i omradets centrala
delar.

Tomtstrukturen harrér huvudsakligen fran en planlaggning (avstyck-
ningsplan) fran 1943. Langs vagarna finns forhallandevis stora tomter
med centralt placerade bostadshus. De stora tomterna ar delvis en foljd
av att avloppsfragan skulle kunna lésas for den enkla fritidsbebyggelse
som omradet planlades for. Hojdlagen och utsikt har efterstravats. En stor
del av avstyckningarna efter 1943 ars plan utgors av tomter som ligger
utplacerade som solfjadrar kring tva kullar, en i séder och en i norr. De
flesta tomterna omges av mer eller mindre slutna hackar och staket. In-
slaget av vegetation r stort. Pa manga av tomterna finns bevarade natur-
partier dér det vaxer dldre barrskog med inslag av bjork och andra I6v-
trad.

L]

Omréadet praglas av en lantlig miljo med stora tomter langs smala
végar, kantade med vegetation.
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Avstyckninéskarta fran 1943 (tv). Exempel pa vmabebyggelse fran olika tidse-
poker (th). Fritidshus av sportstugekaraktar fran 1940-talet (6verst), sommar-
nojeshebyggelse fran tidigt 1900-tal (mitten) och permanentbebyggelse fran
1970-talet (nederst). Karta och foton &r hamtade ur > Kulturhistorisk utred-
ning, Upplandsmuseet™.

Service Kommersiell och offentlig service finns i Knivsta tatort pa cirka tva
kilometers avstand. Tva grundskolor finns inom en kilometer.

Sociala forhallanden

;ig?ﬁeett och Inom planomradet finns endast bostadsbebyggelse, vilket innebar ett

lugnt och homogent omrade. | dagsléget sa finns det ingen belysning pa
Olof Thunmans vag, vilket skapar en otrygghet vid dygnets morka tim-
mar. Ledingevagen som ar enda sattet att ta sig till Knivsta centrum pa,
har ingen gang- och cykelbana, vilket skapar en osaker trafiksituation for
gang- och cykeltrafikanter. Fran Forsbyvagen finns gang- och cykelvég
fram till Knivsta centrum.

Fritid, sport, Inom Knivsta tatort finns bl.a. en fritidsgard, en badplats, tva idrottshallar
rekreation, lek varav en rymmer en simhall, bollplaner samt idrottshallar i nagra av
skolorna. Omradets omedelbara narhet till sjon Valloxen, tillgangen till
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stora skogsomraden och odlingslandskap utgor en viktig del i omradets
attraktivitet och ger goda mojligheter till rekreation.

Natur, mark och vatten

Planomradets obebyggda mark tillika exploateringsomrade, 6ster om
Olof Thunmans vég, ingar i ett storre skogsomrade. Planomradet gransar
i soder till en Oppen dkermark med inslag av mindre akerholmar. Plan-
omradet vaster om Olof Thunmans vag utgors till storsta delen av villa-
bebyggelse, med ett flertal storre tomter som nar ner till strandkanten. Ett
mindre strandomrade i norr samt en stracka langs stranden i sydvast ut-
gors av mark med hoga vérden for natur och rekreation som ar tillganglig
for allmanheten. Terrdngen inom omradet ar till stora delar kuperad och
bestar av blockig moranmark. Vegetationen i dstra delen av planomradet
utgors huvudsakligen av barrskog medan bland- eller I6vskog med inslag
av tallskog dominerar i sluttningen mot vattnet i vastra delen av planom-
radet. Barrskogen i Oster ar starkt paverkad av skogsbruk och bestar till
storsta delen av kalhyggen eller mycket ung granskog. Har aterfinns
ocksa nagra mindre vatmarker av lokalt varde. Brynzonerna mot den
oppna akermarken i soder har bland annat inslag av ek, asp, bjork och
tall. Pa vissa stéllen forekommer ocksa salg och slan. Har aterfinns forn-
lamningar i form av stenstrangar. Pa allmanningarna narmast stranden i
vaster dominerar tallskog pa smablockig moran. Manga av tallarna &r
mycket gamla. Inom den sydvastra delen av planomradet finns ocksa
inslag av ek, 16nn, asp och gran. Omradet vid Norsbacken har pa grund
av sitt hoga naturvarde klassats som nyckelbiotop. Fér planomradet har
upprattats ”Landskapsanalys och naturvardesbeddmning” samt en kom-
pletterande Naturvardesinventering, se bilaga till planhandlingen.

ur ”’Landskapsanalys och naturvardesbedémning, Ekologigruppen AB”.
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Vy fran Olof Thunmans vag mot 6ster och den éppna akermarken (6verst tv).
Vy mot vaster och nyckelbiotopomradet vid Norsbacken (nederst tv). Narmast
stranden vid Valloxen finns htga gamla tallar (th). Fotot th &r hamtat ur
”Landskapsanalys och naturvardesbeddmning’, Ekologigruppen AB.

Vattenomréde Omradets starkt kuperade terrang och forhallandet att manga av de fas-

och friytor tigheter som stracker sig ut i vattnet dven tagit marken ner till strandkan-
ten i ansprak, medfor att tillgangligheten for allméanheten &r begransad till
planomradets sodra strandomraden och ett mindre omrade i norr. Sodra
strandomradet anvands flitigt och manga sma batbryggor har anlagts
langs stranden vid viken. Har finns ocksa en stig som slutar tvart vid en
befintlig fastighet. Olof Thunmans slingrande véag utgor ett trevligt pro-
menadstrak. Fran Djupvreten ar det mojligt att ta sig vidare (via en stig
under E4) till de norra delarna av Valloxens sammanhéangande herrgards-
landskap. Narheten till Valloxen och stranderna kring sjén &r av storsta
intresse for friluftslivet dven for andra boende i Knivsta.

Valloxen har pekats ut som ESKO enligt miljobalken, vilket medfor att
extra hansyn behover tas for eventuell paverkan pa sjons vatten. Vallox-
ens vatten omfattas aven av miljokvalitetsnormer (MKN) for ekologisk
och kemisk status. MKN ér juridiskt bindande styrmedel for att pa sikt
uppna de nationella miljomalen. Malet &r att sjoar och vattendrag ska na
satta miljokvalitetsnormer (d.v.s. god ekologisk status och god kemisk
status) till ar 2015. Valloxen uppnar idag inte dessa normer vad galler
Ekologisk status och har bedémts ligga i risk att inte uppna normen till
utsatt tid.
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Langs med Valloens sbdr strand finns stig (tv), bryggor och
batar (th). Fotona ar hamtad ur ’Landskapsanalys och natur-

vardesbeddémning, Ekologigruppen AB”’.

Planomradet omfattas av strandskydd pa 100 meter, som 6vergar till 300
meter i norra delen. Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattning-
arna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land
och i vatten for djur- och vaxtlivet. FOr att upphéva strandskyddet for
upprattande av nya tomter kravs sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ 8 milj6-
balken. Ett sadant skal kan vara att omradet redan tagits i ansprak med
etablerad tomtplats/hemfridszon. Strandskydd kan upphdvas i detaljplan.

Den dominerande jordarten inom planens utbyggnadsomraden ar moran
med inslag av berg i dagen.

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Kulturmiljo

Planomradets sodra och Gstra delar ingar i omrade for riksintresse for
kulturmiljo. Riksintresseomradet utmarker sig genom framtradande kon-
centration av aldre jarnaldersgravfalt som tillsammans med yngre grav-
falt visar bebyggelsens forandring fran forhistorisk till historisk tid. Runt
Valloxen finns dven ett herrgardslandskap med bebyggelse fran 1600-
1800-talen inklusive underlydande torp. Inom riksintresseomradet finns
ekar och lévande bryn och fornlamningar. Landskapet vid Valloxen &ar
smabrutet och omvéaxlande med 6ppna akrar och vélhavdade ek- och
bjorkhagar. Inom planomradet ar landskapet dock mer slutet. Eftersom
landskapet har & mer kuperat med blockiga mordnmarker har det inte
varit aktuellt att bruka for odling. Det har istéllet fatt ge plats at bebyg-
gelse. Upplandsmuseet har tagit fram en kulturhistorisk utredning for
bebyggelsen inom planomradet, se bilaga till planhandlingen ("Kulturhi-
storisk utredning av norra Nor”). | utredningen beskrivs bebyggelsen
utifran ett historiskt perspektiv samt varderar denna utifran hur val den
illustrerar viktiga skeden i omradets utveckling. Det ar framforallt tre

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18

Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag ’

ormiInun

delar som ar avgorande for omradets karaktar som helhet; vagnat, tomt-
struktur och bebyggelse. Se vidare beskrivning under bebyggelse, bosta-
der. Enligt framtagen kulturhistorisk utredning for planomradet utgor

befintlig bebyggelse ingen skyddsvard bebyggelse ur kulturmiljéhansyn.

Fornlamningar Inom planomradet finns fem registrerade fornlamningar i Fornminnesre-
gistret. Dessa utgors av fyra stenséttningar (forhistoriska gravar) med
samt en stenstrang. Fornlamningsomradet (skyddsomradet) till fornlam-
ningarna ar 50 m vilket innebér att tomtgrénser inte ska forlaggas nér-
mare an sa. Under forutsattning att detta avstand har beaktats i detaljpla-
nen bedomer Lansstyrelsens kulturmiljoenhet att skalig hansyn tagits till
de fornlamningar som i dagslaget ar kanda i omradet.

Gator och trafik

Gatunat och Inom planomradet matas trafiken fran soder till norr av Olof Thunmans

trafik vég. Langst upp i norr dvergar Olof Thunmans vég till Djupvretenvagen.
I sodra delen av planomradet bildar Oringevagen en slinga med tva utfar-
ter till Olof Thunmans vag. Nagra fastigheter angors via servitut till Olof
Thunmans vig och Oringevagen.

Planomradet angransar i séder till Ledingevagen, som i sin tur, via Fors-
byvagen, leder vidare till centrala Knivsta.

Olof Thunmans vag (th) och den véstra av de tva korsningarna mellan OIf
Thunmans vag och Oringevéagen (th).

Gang- och cykel- Knivsta kommun arbetar for att en ny gang- och cykelvag ska anlaggas

Trafik langs Ledingevégen frdn korsningen vid Forsbyvagen och fram till plan-
omradet och nya vagen oster om Olof Thunmans vég. Fran korsningen
Ledingevagen - Forsbyvagen soderut finns gang- och cykelvag till Kniv-
sta gamla kyrka och norrut, mot Knivsta centrum, finns separata gang-
och cykelvégar.

Kollektivtrafik Bussarna 101 och 102 trafikerar Forsbyvagen med hallplatser vid kors-
ningarna Forsbyvégen - Ledingevéagen samt Forsbyvégen - Genvagen.
Skolbuss passerar Ledingevagen. Avstand till jarnvéagsstationen i Knivsta
ar cirka 3 kilometer.

Parkering Parkering som behovs for bostader ska ske pa kvartersmark, pa egen fas-
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tighet. Radande parkeringsnorm ska gélla for bilplatser och cykelparke-
ringar. Aktuell parkeringsnorm anger minimikrav for antal parkerings-
platser och cykel for olika andamal inom kvartersmark. For det aktuella
omradet galler for bostader 1 bil per 100 kvm BTA och for cykel 2,5 per
100 kvm.

Storningar

Omradet vid Nor ligger mellan jarnvagen (Ostkustbanan) och motorva-
gen (E4) och nordvast om Stockholm-Arlanda flygplats. Avstandet till
jarnvéagen och motorvagen &r dock sa stort att trafikbullernivaer 6ver
rekommenderade riktvérden inte uppnas. Frekventa flygvégar i anslut-
ning till flygplatsen ar lagda sa att tatorten Knivsta inte heller berors av
flygbuller 6ver rekommenderade riktvarden. Beroende pa trafikintensitet
och vindforhallanden kan dock trafiken bade pa spar, vag och i luften
horas i varierande grad och den upplevda storningen kan da vara relate-
rad till den enskilda personens uppfattning om bullerkallan.

Knivsta kommun har god luftkvalitet 6verallt utom i en zon langs med
E4. Planomradet ligger utanfor denna zon.

Teknisk forsdrjning

| planomradet dominerar enskilda avlopp. De enskilda avloppen &r av
varierande alder och kvalitet. De utredningar som hittills gjorts, visar att
risken for sanitara problem och odnskade lackage till sjon Valloxen ar
pataglig. Den langsiktigt hallbara l6sningen pa detta ar att fastigheterna
ansluts till gemensamt avloppssystem med effektiv rening och uthallig
drift.

Vattenfall har ett elnat som forsorjer samtliga fastigheter i omradet. Inga
bredbandsnat finns.

Knivsta kommun ansvarar for att hushallsavfall tas om hand. Brannbara
hushallssopor och komposterbart matavfall hanteras med sopkarl i an-
slutning till bostaden dar kommunen skéter transporten. Ovrigt avfall
som foérpackningar, grovsopor, farlig avfall och tradgardsavfall maste den
enskilde konsumenten sjalv transportera till atervinningsstationer eller
atervinningscentralen vid varmekraftverket.

Enligt Knivsta kommuns dvergripande policy ska dagvatten hanteras
med en kombination av ”LOD” (lokalt omhéndertagande av dagvatten),
transport i 6ppna diken och rening/fordréjning i olika typer av dagvatten-
anléggningar. Idag tas dagvattnet omhand lokalt inom fastigheterna. Be-
fintliga vagdiken samlar upp avrinnande vatten fran vagar och omgi-
vande mark. Marken inom exploateringsomradet utgérs av moran och
sluttar svagt mot akermarken, som angransar till planomradet i soder.
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Bebyggelse

Planférslaget medger byggratt for totalt 59 nya enbostadshus. Inom ex-
ploateringsomradet medges totalt ca 40 nya enbostadshus. Utrymme for
en lite hogre exploatering for smalagenheter eller aldre- och gruppbo-
ende finns i sddra delen av exploateringsomradet. En generell minsta
fastighetsstorlek pa 1500 kvm och hdgsta byggnadsarea pa 200 kvm
galler i hela planomradet, med undantag for ett mindre omrade déar
minsta fastighetsstorlek &r 2500 och hdgst 40% av fastigheten far be-

byggas.

Mycket stor vikt har lagts vid att integrera den nya bebyggelsen med be-
fintlig bebyggelsestruktur och karaktar i omradet. Den nya bebyggelsen
har darfor placerats sa att stora omraden med naturmark har sparats mel-
lan exploateringsomradet och befintlig bebyggelse. Grona passagestrak
inom den nya bebyggelsen dkar dessutom kontakten med naturmarkerna
oster om planomradet. Den nya végen foljer terrangen och svanger pa ett
sétt som ger intressanta gaturum.

Enbostadshus ska utformas som friliggande och innehalla hogst en bo-

stadslagenhet. Huvudbyggnad for dldreboende och gruppboende far in-
nehalla flera bostadslagenheter. Hogsta tillatna vaningsantal for huvud-
byggnad &r tva vaningar. Takkupor tillats. Vind far inredas utéver angi-
vet vaningsantal.

Komplementbyggnad ska utformas som friliggande i en vaning och pla-
ceras minst 2 meter fran tomtgrans mot granntomt. Angdoringssidan for

garage och carport ska vara minst 6 meter fran gata. Komplementbygg-
nad far ha en byggnadshdjd som &r hogst 3,2 meter.

Tillgéngligheten inom tomtplatser och byggnader prévas i det enskilda
arendet vid ans6kan om bygglov i det tekniska samradet. Nya byggnader
ska, med undantag av évre planet pa flerbostadshus i tva vaningar, ut-
formas sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Vid behov ska det dvre planet kunna goras fullt
tillgangligt genom att hiss installeras i eller utanfér byggnaden.

Sociala forhallanden

Boendet ska baseras pa ett eget val att vistas i en miljo med narhet till
natur och nara kontakt med grannar i en smaskalig miljo som &r planerad
med utgangspunkt i trygghet och sékerhet. De sammanhéngande gréna
strak som ar foreslagna gor att boende - och da sarskilt barn - har flera
sakrare och tryggare platser att rora sig pa an langs vagarna. Detta galler
aven den separata gang- och cykelvag som foreslas centralt i omradet.
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Foreslagna gemensamhetsanldggningar med mojlighet att etablera lek-
platser och bollplan framjar barns mojlighet till social utveckling.

Tva ytor for lekplatser foreslas inom den nya bebyggelsen, pa kvarters-
mark centralt i omradet. Foreslagen strandpromenad, framjar omradets
attraktivitet for det rorliga friluftslivet for boenden inom omradet samt
for ovriga medborgare i kommunen. Att gora strandomradet allmant till-
gangligt &r sarskilt viktigt.

Natur och kultur

Den nya bebyggelsen har anpassats efter terrangforhallandena, befintlig
vegetation och till nagra mindre vatmarksomraden. Ett sammanhangande
gronstrak mellan befintlig och ny bebyggelse sparas som NATUR. Den
sydvastra delen av planomradet (inom Nor S:1 och s6der om Nor 1:6)
samt ett mindre omrade i nordvést (inom Nor S:1) foreslas planlaggs som
NATUR. Denna mark bér kommunen skaffa sig radighet dver for att
kunna sakerstéalla ett allméant tillgangligt omrade. | det sddra naturomra-
det sakerstalls ett promenadstrak, som stracker sig fran Norsbacken i so-
der och vidare langs stranden norrut, for att ansluta, via stickvag till
Oringevagen i norr. Strandpromenaden, som ar illustrerad pa plankartan,
foljer till stora delar befintlig stig. Pa detta sétt tillgodoses programmets
mal om att sékerstalla vardefulla strévomraden for det rorliga friluftsli-
vet.

Vid exploatering riskerar naturvarden att ga forlorade genom att trad av-
verkas. Om mojligt bor gamla trad sparas. Ur naturvardssynpunkt gor det
mest nytta att spara ekar och gamla tallar eftersom det finns manga
skyddsvarda arter som ar starkt knutna till dessa.

Vid exploateringar kan sarskilt kansliga djur och vaxter komma att pa-
verkas negativt om exploateringen innebdr inskrankningar i deras livs-
miljoer. Inom planomradet har inga “’sérskilt kansliga” arter, (exempelvis
rodlistade arter eller arter upptagna i artskyddsforordningen) hittats som
bedéms kunna paverkas negativ av foreslagen exploatering. De arter
inom denna kategori som finns inom planomradet eller dess direkta nér-
het bedoms inte ber6ras pa ett negativt satt da planforslaget inte paverkar
deras livsmiljoer.

Som planforslaget ser ut bedéms vatmarkerna kunna klara sig fran ytter-
ligare negativ paverkan. Om man vid en exploatering tar hansyn till dessa
sumpskogar kan det vara méjligt att forbattra miljoerna for omradet
groddjur. Omkringliggande skogsmark &r starkt paverkat av skogsbruk
och ar mycket enhetliga. Dessa miljoer beddms inte utgdra lampliga
landmiljoer for groddjur i omradet utan groddjuren ar mer eller mindre
knutna till sumpskogsmiljéerna. Om man bygger smahus med tomtmark
intill sumpskogarna kan man forbéattra forutsattningarna for omradets
groddjur da de far ett mer varierat landskap och formodligen forbattrade

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18

Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Areella néringar

Fornlamningar

Strandskydd

Knivsta@ s

ormiInun

fodosoksomraden pa flera av tomterna.

Ingen akermark tas i ansprak for bebyggelse, daremot for den nya in-
fartsvagen.

Befintliga fornlamningar ska sparas och ges ett skyddsavstand pa 50 me-
ter till ndrmaste tomtgréns i enlighet med lansstyrelsens bedémning.

Strandskydd

Delar av befintlig bebyggelse ar beldgen inom strandskydd. I planarbetet
har bedomningar gjorts om vilken mark inom strandskyddsomradet som
redan ar ianspraktagen som tomtmark/hemfridszon. Inom denna mark
foreslas att strandskyddet upphavs. Bedémning har gjorts att tre nya tom-
ter kan skapas inom redan ianspraktagen tomtmark/hemfridszon. Enligt 7
kap. 18 f § miljobalken ska beslut om upphdvande av strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna sakerstélla fri passage. Ett omrade som rymmer fri pas-
sage for allmanheten lamnas darfér mellan omradet déar strandskyddet
upphévs och stranden. Flertalet av fastigheterna i den norra mer kuperade
delen av planomradet, d.v.s. norr om Nor 11:1, stracker sig ut i sjon eller
gransar mot vattnet. Om nagon narmare reglering inte ar nédvandig kan
detaljplanen begréansas till att, nar det galler strandomradet, endast om-
fatta den del dar strandskyddet upphavs. | detta fall bedéms en sadan
reglering av marken narmast stranden norr om fastigheten Nor 11:1 inte
vara nédvandig varfor det aktuella omradet inte planlaggs. Den administ-
rativa bestammelsen kommer da att ssmmanfalla med plangréansen. Detta
innebar att marken narmast Valloxen fortfarande &r belagen inom strand-
skydd samt att fri passage sékerstélls aven i den norra delen av planom-
radet. Inom NATUR ér strandskyddet intakt.

Fastigheten Ledingehem 14:2, som ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse vid Djupvreten, har i samband med tidigare bygglovansdkan
provats om att upphava strandskyddet. Arendet har avslagits med motivet
att platsen for det foreslagna huset inte anses utgora ianspraktagen mark
samt inte heller lucktomt eftersom fastigheten grénsar till obebyggd
skogsmark. Planforslaget avser omprova tidigare beslut sa att &ven denna
fastighet ska kunna bebyggas med bostadshus under forutsattning att fas-
tigheten justeras sa att fri passage astadkoms mot naturmarkerna i norr
(se illustration nedan). Pa detta satt anses ett av strandskyddets syften
uppnas: att gora omradet tillgangligt for allmanheten. Om byggratt kan
skapas for fastigheten skulle det innebdra att den kommer att ligga i di-
rekt anslutning till befintlig bebyggelse och medftra endast mycket mar-
ginella konsekvenser nar det galler strandskyddets andra syfte, ndmligen
att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Fastigheten Ledinge-
hem 14:4 har beviljats strandskyddsdispens for att uppfora garage (2009).
Tomtplatsavgransningen omfattar hela fastigheten, forutom den del som
ingar i vattenomrade. Bedémning har gjorts att plangransen aven for
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dessa bada fastigheter kan sammanfalla med gransen for strandskyddets
upphavande. Pa detta satt astadkoms en “fri passage” langs hela strand-
omradet inom planomradet.

Ledingehem 14:2

Forslag till justering av fastigheten Ledingehem 14:2 sa att fri passage astad-
koms mot naturmarkerna mot norr samt ocksa narmast vattnet.

[llustration av de omraden dar strandskydd upphéavs inom kvartersmark
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En ny lokal vag forsorjer den nya bebyggelsen och anléggs cirka 190
meter ster om infarten till Olof Thunmans vég. Vagen anpassas till ter-
rangen och ges en slingrande form. Pa detta satt skapas intressanta gatu-
rum samtidigt som végen i karaktar 6verensstammer med Olof Thunmans
vag. Samtliga vagar inom planomradet utformas som lokalgata med en-
skilt huvudmannaskap. Inom vagomradet ska bilar samt gang- och cykel-
trafikanter kunna samsas. Den nya lokalgatan ska ha en totalbredd pa 6,5
meter och inkludera diken pa 1 meter pa vardera sidan om kérbanan.
Korbanan ska vara 4,5 meter. Djupvretenvégen ar den enda vagen inom
planomradet som inte har mojlighet att kunna uppfylla foreslagen total
vagbredd utan att fastighetsregleringar gors. Planen medger dock &ven
har att vagen utformas som lokalgata med en totalbredd pa 6,5 meter.

el

1.0

Véagsektion

- Dike

- Asfalterad kérbana 4,5 meter
- Dike

Totalbredd cirka 6,5 meter.

Trafikfloden finns uppmatta pa Ledingevagen och har hamtats fran Tra-
fikverket. For berdkning av trafikfloden utmed Olof Thunmans véag och
for tillkommande bebyggelse har trafikalstring anvénts genom Trafikver-
kets trafikalstringsverktyg. Utmed Ledingevagen &r trafikflodet ca 430
fordon (ADT) varav 7 % tunga fordon ett &rsmedeldygn. Befintlig be-
byggelse utmed Olof Thunmans vag alstrar 230 fordon/ADT. En utbygg-
nad av omradet innebér att trafikflodet i omradet okar. Trafikflodet pa
Ledingevagen kommer att 6ka fran 430 till cirka 730 fordon per ars-
medeldygn (ADT). Trafikflodet pa Olof Thunmans vag 6kar fréan 230 till
300 fordon per arsmedeldygn och den nya végen i dster beraknas fa ett
flode pa 230 fordon per &rsmedeldygn (ADT) vid full utbyggnad.

Upprustning av befintliga vagar &ar upp till vagféreningen att besluta om.

Den planerade gang- och cykelvagen langs norra sidan av Ledingevagen
kommer att stracka sig fran korsningen vid Forsbyvagen och fram till
planomradet och nya lokalgatan 6ster om Olof Thunmans vag. Inom
planomradet anlaggs den pa naturmark och i kanten av akermark. Ut-
formningen av gang- och cykelvagen provas i en separat planprocess.
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Utrymme for separat gang- och cykelvég skapas pa naturmark inom be-
byggelsen i omradets centrala del. Utrymme for ett allmant tillgangligt
gangstrak i form av en strandpromenad foreslas langs Valloxens sydostra
del. Strandpromenaden ansluter, via stickvag, till Oringevagen. Sparade
grona passagestrak foreslas inom foreslagen ny bebyggelse och ut mot
naturmarkerna i dster.

En forutsattning for gang- och cykelvagen langs Ledingevégen ar att
kommunen ansoker om att ta 6ver den berérda vagstrackan fran Trafik-
verket, och detaljplaneldgger den som allmén gatumark.

Parkering inom omradet forutsatts ske pa tomtmark. Ingen allmén plats-
mark ar tankt att upplatas for parkeringsandamal.

Storningar

Nya byggnader inom planomradet ska utforas sa att féljande mal for bo-
stader uppnas: Ekvivalent niva hogst 55 dBA utanfor fasad och hagst 30
dBA inomhus. Maximal niva pa uteplats ska vara 70 dBA och 45 dBA
inomhus nattetid.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen for den fordjupade Oversiktsplanen
for Alsike och Knivsta tatorter ska all ny bebyggelse ske pa ett radonsa-
kert satt och forekomsten av radon ska noga undersokas infor varje pla-
nerad utbyggnad.

Teknisk forsorjning

Planomradet planeras for anslutning till verksamhetsomrade for kom-
munalt vatten- och avlopp. Utformningen av va-anldggningen inom de-
taljplanen ska samordnas med utformning av va-anlaggningen for de-
taljplan Nor S:1, Kolonivéagen. Eventuellt kan &ven planerade detaljpla-
ner for Genvégen, och Furulund paverkas.

Befintliga och nya fastigheter pa Olof Thunmans vag kommer att fa for-
bindelsepunkter till vatten och spillvatten via forbindelsepunkter vid fas-
tighetsgrénserna. Ledningsnatet kommer att ligga i vdgarna och de flesta
fastigheter kan fa sjalvfall till en pumpstation 6ster och korsningen Led-
ingevagen — Olof Thunmans vég. | norra delarna av det befintliga bo-
stadsomradet, som lutar ner mot Valloxen, ar det inte méjligt att fa sjalv-
fall pa spillvattenledningen vilket gor att varje fastighet kommer behéva
en pump som trycker ut spillvattnet pa natet.

Narmaste VA-ledningar med tillracklig dimension for att forsorja omra-
det &r nédra korsningen Genvégen-Forsbyvégen. Utbyggnad av ledningar
inom planen Olof Thunmansvdag kommer inte kunna ske forran 6verfo-
ringsledning anlagts till omradet vilket kan ske i samband med utbygg-
naden av den planerade gang- och cykelvagen.
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Véagomradet i planen ar idag smalare &n de 6,5 meter resp. 7,5 m som
planforslaget medger, vilket kan forsvara och fordyra VA-utbyggnaden.
Utbyggnaden av véagar ar inte VA-huvudmannens ansvar och ska inte
heller tackas av VA-taxan. Det ar darfor rimligt att vaghallaren tar kost-
naden for standardhéjningen inom omradet. Med enskilt huvudmanna-
skap for vag kan det vara svart att fa vaghallaren att ta kostnaden for
standardhdjningen vilket kan ge stora kostnader for VA-huvudmannen.

Omradets bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenét eller till lokalt nét
med varmeproduktion som ar likvardig fran lokal och global miljésyn-
punkt.

Den nya vagen ska vara dimensionerad for att klara renhallningsfordon
utan backande rorelser. Utrymme for sortering och forvaring av avfall
ordnas pa tomtmark.

Dagvatten ska med undantag for garageuppfart omhéandertas lokalt pa
varje fastighet. | samband med byggnation av ny lokalgata och upprust-
ning av befintliga véagar till lokalgata ska infiltrerande diken for dagvat-
ten ingd. Systemet maste vara utformat sa att dagvattnet ar renat fran for-
oreningar nar det nar recipienten. En I6sning med 6ppna alternativt dra-
nerande diken innebaér att tillkommande dagvatten renas och fordrojs
innan det nr recipienten. Aven omradets utformning med stor andel
gronytor i forhallande till hardgjorda ytor verkar for att recipienten inte
paverkas av tillkommande dagvatten fran omradet.

Brandkaren Attunda, som ar ett brandforsvarsférbund med sex medver-
kande kommuner, svarar for raddningstjansten i Knivsta kommun.
Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran nuvarande
brandstationsplacering i Knivsta. Framkomligheten for rdddningstjans-
tens fordon skall sékerstéllas innan bygglov beviljas. Avstandet mellan
uppstéliningsplats och réddningstjanstens fordon och punkten for radd-
ningsinsats skall vara maximalt 50 meter. Om det allmé&nna gatu- och
vagnatet efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet
skall en speciell rdddningsvég anordnas enligt gallande regler. Detaljpla-
nen medger bostader och aldreboende/gruppboende, som kan innebéra
krav pa utrymning med hjalp av raddningstjanstens utrustning. | framti-
den kan nya regler komma att dndra beroendet av raddningstjénst vid
utrymning. Detta for att sékerstalla att byggnader uppférs som klarar av
att 16sa de problem som kan tankas uppkomma samt att inte lasa byggna-
dens anvandningsomrade till vad for typ av raddningstjanst som finns i
kommunen eller hur pass nara brandstationen byggnaden ligger.

Risker for farligt gods &r i dagslaget pa behorigt avstand.

Namnsattning

Den nya lokalgatan foresl&s f& namnet "Ostra Norvagen”.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

De konsekvenser forslaget bedoms ge upphov till beskrivs nedan. Forslaget kan jamfdras mot
ett nollalternativ som ar en framskrivning av dagens forhallanden utan foreslagen planand-

ring.

Nollalternativ

Mark och
vegetation

Djurliv

Klimat

Trafik

Halsa

Landskap

Enligt géallande detaljplan rader nybyggnadsforbud tills dess vagar, vat-
tenforsorjning och avlopp ordnats. Detta innebar att omradet inte kom-
mer forandras ndmnvart eftersom ingen utbyggnad av nya bostader &r
mojlig. Omradets vatten- och avloppssituation, med manga enskilda av-
lopp, leder till en 6kad risk for sanitdra problem och odnskade l&ckage till
sjon Valloxen. Allméanhetens tillgang till rekreationsmarker samt strov-
omraden vid Valloxens strand férblir otydlig och darmed blir stranderna
ocksa otillgangliga.

Stora delar av naturmarken 6ster om Olof Thunmans vag kommer att
ersattas av tomtmark, parkmark, nya vagar samt gang- och cykelvagar.
Ingen vardefull mark eller vegetation tas i ansprak.

Baserat pa utforda Naturvardesinventeringar och analyser bedéms plan-
forslaget ha ringa konsekvenser pa vaxt- och djurliv. For groddjur be-
doms planfdrslaget kunna ha en positiv inverkan, da de far en mer varie-
rad livsmiljé ndr tomtmark anlaggs.

Omradet kommer att 6ppnas upp for nagot mer solinstralning och vindar
nar delar av kvarvarande skog avverkas. Paverkan bedoms dock som
liten eftersom mycket mark och vegetation sparas i form gréna natur- och
parkmark samt strak/passager inom bebyggelsen.

Att en ny vag etableras inom omradet innebar givna konsekvenser i form
av bland annat 6kat buller, nagot férandrad luftkvalitet, utslapp till
grundvattnet och olycksrisker. Inga verksamheter som alstrar tung trafik
eller i 6vrigt ar storande kommer att finnas inom omradet. En utbyggnad
av omradet innebér att trafikflodet i omradet dkar. Pa Ledingevégen
kommer trafiken att 6ka fran 430 till ca 730 fordon per arsmedeldygn
(f/ADT). Vid full utbyggnad kommer trafikflodet pa Olof Thunmans vig
att oka fran 230 till 300 f/ADT och den nya véagen berédknas fa ett flode
pa 230 f/ADT. Trafikverkets och kommunens planering fér ny separat
gang- och cykelvagen langs med Ledingevagen kommer pa sikt att inne-
béra en avsevard forbattring for oskyddade trafikanter inom hela Nor-
omradet. En ny separat gang- och cykelvag inom planomradet bidrar yt-
terligare till att oka trafiksakerheten inom planomradet.

Planforslaget syftar till att astadkomma en smaskalig och naturnara bo-
endemiljo.

Landskapsbilden kommer att férandras fran skog, som delvis &r avver-
kad, till smaskalig villabebyggelse. Sett fran det 6ppna landskapet i soder
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kommer ny bebyggelse knappt att skymta fram och paverkan pa land-
skapsbilden blir darmed ytterst marginell. Lokalt sett, blir den nya be-
byggelsen ett nytt inslag i den tidigare delvis skogbevuxna skogsmarken i
oster. Eftersom ny bebyggelse placerats sa att ett antal mindre hojder och
vegetation sparats mot Olof Thunmans vag sa kommer omradets lantliga
karaktar med mycket gronska behallas.

Bebyggelsen har placerats pa ett sadant satt att varken vardefull kultur-
eller naturmiljo paverkas. Exploateringen medfér att den delvis avver-
kade skogsmarken narmast Olof Thunmans vag utgar som narrekreat-
ionsomrade. Eftersom exploateringsomradet endast utgor en mindre del
av ett storre skogsomrade i dster, bedoms paverkan vara acceptabel. Ge-
nom att planen skapar férutsattningar for passager/gronstrak mellan be-
byggelse finns goda mojligheter att komma ut till det skogsomradet i
oster.

Den nya lokalgatan samt mojlighet till upprustning av befintliga véagar
innebér ett mer effektivt omhandertagande av dagvatten.

Nar omradet kopplas till kommunalt VA forbattras nuvarande belastning
pa grundvattnet.

Genomfdérande av planforslaget éverensstammer delvis med Knivsta
kommuns antagna miljéprogram. En fortatning av befintligt bostadsom-
rade medfor god hushallning genom effektivt utnyttjande av redan gjorda
infrastruktursatsningar i gator och ledningar samt befintliga anlaggningar
inom skola och fritidssektor. En forutsattning for att uppna de mal som
satts i miljoprogrammet &r att en gang- och cykelvag till omradet byggs.
Genomfors detta sa innebar det en forbattring mot nollalternativet.

Genom exploateringen far fler manniskor narhet till naturmark i anslut-
ning till bostaden. Med fler invanare 6kar méjligheten till sociala kontak-
ter och omradets befolkning éver dygnets timmar. Viss forbattring mot
nollalternativet.

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vaxlar éver tiden i takt med barnens alder och utveckling.
Planléggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgodose
behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst
vid genomforandet av planen. I planférslaget tillgodoses barnens intresse
och behov genom att utrymmen avsatts for park med lek och boll-
plan/lek. Forslag om en separat gang- och cykelvag inom bebyggelsen
ger goda forutsattningar for att skapa ett strak som bidrar till en séker och
trygg miljo for barn. Nar en framtida gang- och cykelvég finns langs
Ledingevagen kommer den att innebéra en avsevérd forbattring for
oskyddade trafikanter och i synnerhet for barns mojligheter att rora sig
mellan Nor och Knivsta tatort. Forbattring mot nollalternativet.
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Planforslaget ar en vidareutveckling av tankegangar i oversiktsplan, de-
taljplaneprogram och de kommunala malsattningar som finns uttalade om
energieffektiv bebyggelsestruktur och hallbar utveckling genom vl pla-
nerade forsorjningssystem, minskat transport- och bilberoende samt goda
forutsattningar for kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken.

BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med
behovsbeddémning

Samlad behovs-
bedémning

N&r kommunen uppréttar en ny detaljplan ska en behovsbedémningav
planen goras. Avsikten med miljébedémningen &r att kunna forutse och
eventuellt forebygga betydande miljopaverkan.

For att avgéra om en plan eller ett planprogram kraver miljobedémning
gors forst en samlad behovsbedémning. Den samlade behovsbedémning-
en ska klargéra om miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprat-
tas. Om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan kravs att en
MKB for planen uppréttas. Om planen inte antas medféra betydande
miljopaverkan kravs ingen MKB.

Nedanstaende bedomning av detaljplan for Nor S:1, Olof Thunmans vag,
har gjorts utifran kriterierna i férordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar, bilaga 2 och 4.

Ett genomfdrande av detaljplanen:

-Overensstammer med Knivsta kommuns éversiktsplans (2006) intent-
ioner.

- innebér att naturmark tas i ansprak for bebyggelse av bostader.

- paverkar landskapbilden inom riksintresse for kulturmiljo, sarskilt sett
fran akermarken i soder. Vardefulla trad har dock maétts in i detta omrade,
vilket ger goda forutsattningar for att anpassa planen sa att en skyddande
tradbard kan sparas. Pa detta satt kan paverkan pa landskapsbilden i riks-
intresset begransas.

- paverkar skyddade kulturvarden genom att planomradet delvis ligger
inom riksintresse for kulturmiljo. Omraden kring Valloxen har aven pe-
kats ut som viktiga for den regionala och kommunala kulturmiljén. Inga
kulturhistoriska lamningar kommer dock at tas i ansprak — de fasta forn-
lamningar som finns inom planomradet kommer att bevaras.

- paverkar endast i liten eller begransad omfattning varden for rekreation
och friluftsliv.

- fororenat dagvatten riskerar att paverka marken och sarskilt den ekolo-
giskt kansliga Valloxen. Risk finns att MKN for Valloxen paverkas nega-
tivt eller att man forsvarar att MKN uppfylls. Det finns dock goda forut-
sattningar for infiltration av fororenat dagvatten pa tomtmarker, varfor
denna risk kan begransas om planen kan styra dagvattenhanteringen.

- har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushallning
med natur- och samhallsresurser nationellt eller lokalt.

- leder inte till nagra 6kade storningar for omgivningen eller risker for
maéanniskors hélsa och sékerhet.

-kan i mycket begransad omfattning paverka de nationella miljomalen
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Ingen 6vergddning och Ett rikt vaxt- och djurliv. Kan paverka Knivsta
kommuns lokala miljomal Vattenresurser eftersom Valloxens vatten ris-
kerar att paverkas av fororenat dagvatten. Aven har ses paverkan som
mycket begransad.

Beddmningen &r att ett genomfdrande av forslaget ligger inom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljomalet "God bebyggd
miljo” och inom folkhalsomalen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den bedémningen
att ett genomférande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas. Samrad om behovsbeddémningen har genomforts med lanssty-
relsen. Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken.
Lansstyrelsen anser att kommunen i det fortsatta planarbetet behéver
redogora for vilka effekter som utokningen kan fa pa riksintresset for
kulturmiljo och fornlamningarna, som ocksa ar en del av riksintresset.

GENOMFORANDE

Tidplan

Genomfdrandetid

Huvudmanna-
skap, ansvarsfor-
delning och genom-
forande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfarande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en végledning till de olika genomfdérandeatgarderna.
Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsan-
laggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av
kommunfullmaktige varen 2015.

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag kommunala vatten- och
spillvattenledningar &r utbyggda inom planomradet, dock senast tva ar
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Knivsta kommun foreslas vara huvudman for naturmark inom planomra-
det. Det innebé&r att kommunen dger marken och ansvarar for drift, skot-
sel och underhall av denna. Kostnad for utbyggnad av allméan platsmark i
form av naturmark regleras i exloateringsavtal mellan Knivsta kommun
och Limy Fastighetsutveckling AB. Fastighetsagaren for Nor S:1 6verla-
ter allméan platsmark i form av naturmark till kommunen nér planen vun-
nit laga kraft enligt upprattat exploateringsavtal.

Knivsta kommun foreslas inte vara huvudman for allman gatumark inom
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planomradet. Allman gatumark foreslas istallet inga som enskilt huvud-
mannaskap. Huvudman &r ansvarig for ledningar, diken och magasin for
véagdagvatten. De ansvarar ocksa for drift, skotsel och underhall. Allman
platsmark ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.
Forslag ar att Trangsjons vagsamfallighet ar huvudman for Olof Thun-
mans vag och Oringevagen (inklusive stickvagar till dessa) samt Djup-
vretenvagen. FOr den nya védgen i Oster ar forslag att uppratta egen ge-
mensamhetsanlaggning som ocksa blir huvudman for denna.

Roslagsvatten AB genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB &r huvudman
for den allmanna vattenanlaggningen. Planomradet kommer att inga i det
utokade verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och avloppsan-
laggningen. Det innebér att Roslagsvatten AB ansvarar for drift, skotsel
och underhall av allmanna vatten- och avloppsledningar. Roslagsvatten
ansvarar for fardigstallande av va-ledningar med forbindelsepunkter i
tomtgrans.

Déarutdver kommer det att finnas huvudman for el-, kommunikations- och
fjarrvarmeledningar inom omradet.

Exploatoren Limy fastighetsutveckling AB ansvarar for utbyggnaden av
allman platsmark avseende enskild ny lokalgata, gang- och cykelvég
inom naturmark, iordningsstéllande av bollplan och lekplats inom kvar-
tersmark, anordningar fér dagvattenhantering, gator, belysning, siktroj-
ning, stigar i naturmark och viss grovplanering av kvartersmark.

Fastighetsagarna ansvarar for drift, skotsel och underhall av gemensam-
hetsanldggningar inom kvartersmark.

Om beslut tas om fjarrvarme inom planomradet ska utbyggnaden av led-
ningsnatet samordnas med gatubyggnaden.

Alla anl&ggningsarbeten upphandlas samordnat av Limy fastighetsut-
veckling AB. | entreprenaden/-erna ingar utférande av alla arbeten kopp-
lade till exploateringen. Limy fastighetsutveckling AB tecknar avtal med
Roslagsvatten AB samt huvudmaén for el- och telekommunikation betréaf-
fande fordelning av kostnaderna.

Befintliga ledningar (VA, fjarrvarme, el, tele) ska hallas tillgangliga un-
der byggtiden och fordelningen av kostnader fér temporéra och perma-
nenta nya l6sningar och kringkostnader gallande detta ska 6verenskom-
mas mellan ledningshuvudman och exploator i fraga. Utsattning av be-
fintliga ledningar ska begéras hos ledningshuvudman innan exploate-
ringsarbeten pabdrjas. Vid marknivaandring i narheten av ledningsnétet
ska huvudman radfragas.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och fastighetségaren
till Nor S:1. Avtalet reglerar utbyggnad av allménna anléggningar, an-
svarsfordelning, markfragor, servitut och ledningsrétt, tidplan, kvalitet i
bebyggelse, miljofragor och landskapsbild, avgifter samt kostnader for
anlaggningar inom och i direkt anslutning till planomradet.
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Erforderliga exploateringsavtal bor foreligga senast i samband med
kommunstyrelsens behandling av planférslaget infor kommunfullmékti-
ges antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighets- Planforslaget medger byggratt for ca 65 enbostadshus. Inom exploate-

bildning ringsomradet medges ca 40 nya fastigheter for enbostadshus. Inom ett
begransat omrade i sddra delen av exploateringsomradet finns ocksa moj-
lighet till byggnation av flerbostadshus med smalagenheter eller dldre-
och gruppboende. Inom befintlig bebyggelse finns mojlighet att stycka av
ca 25 nya fastigheter. Planen ger ocksa mojlighet att stycka fastigheter
for sa kallade E-omraden for att ge utrymme for transformatorstation och
pumpstation. Detaljplanen utgor underlag for fastighetsbildning och
bildande av gemensamhetsanldggningar genom anlaggningsforréattning.
Lekplatser inom kvartersmark ska skotas av samféllighetsforening genom
inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

Tomtstorlek Bedomningen ar gjord med hansyn till en minsta tomtstorlek pa 1500
kvm (med undantag for ett mindre omrade dar minsta fastighetsstorlek ar
2500 kvm) samt forhallandet vad géller karaktér, terrang och vegetation.
Nagra sarskilda bestammelser om fastighetsindelning bedéms inte nod-
vandiga. Planen foljer fastighetsgranser.

Fastighetsplan Nagon fastighetsplan for fastighetsbildningen inom planomradet behéver
inte uppréttas.

Ekonomi

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebdr att ingen planav-
gift tas ut i samband med bygglov for de byggratter som planen medger inom
exploateringsomradet. FOr 6vriga delar av planen uttas planavgift i samband
med bygglov.

Markerat (skrafferat) omrade visar exploaterings-
omradet. Inom detta omrade tas ingen planavgift
ut i samband med bygglov.

Peter Stenberg/Elghammar AB

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

El

Vatten och avlopp

Dagvatten
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markarbeten,
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Genomfoérandetid

Huvudmannaskap
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omimun
Utredningar

Behovsbeddmning, utférd av Ekologigruppen AB och godkénd av Kniv-
sta kommun

Landskapsanalys och naturvéardesbedémning, Ekologigruppen AB
Kompletterande naturvérdesinventering, Ekologigruppen AB
Kulturhistorisk utredning, Upplandsmuseet

PM — Konsekvensbeskrivning av trafiksituation Olof Thunmans vag,
Sweco

VA-beskrivning, Roslagsvatten AB

Teknik

Vattenfall & huvudman for elnatet i omradet.

Ledningsnatet inom exploateringsomradet byggs ut samtidigt med lokal-
gatorna inom planomradet. | vissa fall forlaggs ledningar i allmén
plats/naturmark samt pa kvartersmark. Ledningsarbetena samordnas och
utfors i en sammanhallen entreprenad.

Ledningar, diken och ev. dagvattenmagasin fér vdgdagvatten byggs ut
och samordnas med gatubyggnaden. Dagvatten pa kvartersmark tas om-
hand inom tomtplatsen (LOD).

Om planomradet ansluts till fjarrvarme ska den forlaggas i vag med led-
ningsratt.

Massbalans efterstravas inom exploateringsomradet. Marklov kravs for
markhojningar respektive sdénkningar med mer an 0,5 meter. V&g redo-
visad i plankartan ska vara byggd innan bygglov kan beviljas.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag kommunala vatten- och
spillvattenledningar &r utbyggda inom planomradet, dock senast tva ar
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark gallande natur-
mark.

Roslagsvatten AB ska vara huvudman for VA.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats gallande végar.
Vagar ska omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Motiv till enskilt huvudmannaskap

Plan- och bygglagen (4 kap 78) anger att kommunen ska vara huvudman
for allmanna platser. Kommunen far, om det finns sérskilda skal for det, i
detaljplanen bestdimma att kommunen inte ska vara huvudman for all-
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manna platser. Samhallsutvecklingsnamndens standpunkt &r att prova
forutsattningarna for enskilt huvudmannaskap for allman plats. De sér-
skilda skal som kommunen anfor ar féljande:

Storre delen av planomradet omfattas av en avstyckningsplan fran 1943
(detaljplan 801) som syftar till att skapa stora tomter for fritidsbebyg-
gelse. Omradet har successivt bebyggts fran 1940-talet och fram till
1980-talet, och har efterhand alltmer utvecklats mot permanentboende.
Planen medger en utvidgning av bebyggelsen till cirka tva ganger dess
ursprungliga storlek med intentionen om att fa behalla omradets befint-
liga lantliga karaktar. For omradet finns en vagsamfallighet som ansvarar
for drift, skotsel och underhall. For gatumarken dr motivet att den av
havd framst ar avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan och alltsa inte
utgérs av genomfartstrafik. Dessutom &r det ndmndens bedémning att
fastighetsagaren och de boende i anslutning till planomradet sjalva kom-
mer forespraka ett enskilt huvudmannaskap i jamforelse med det kom-
munala alternativet, da de boende sjélva har ett mer direkt och ekono-
miskt inflytande pa utbyggnaden och driften av vagarna i sitt naromrade.

”Policy for huvudmannaskap for allmén platsmark™ antogs av Knivsta
kommuns kommunfullméktige 2014-04-28. Malet med huvudmanna-
skapspolicyn &r att kommunen ska uppna en enhetlig hantering och prov-
ning av huvudmannaskapsfragan for allman platsmark i detaljplanearbe-
tet. Med denna policy som stod sa anser namnden att enskilt huvudman-
naskap ar motiverat, och i linje med kommunens inriktning for huvud-
mannaskap pa allman platsmark.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprattad av Knivsta kommun i samarbete med Limy
fastighetsutveckling AB, arkitekt Peter Stenberg och Roslagsvatten AB.

Medverkande i projektgruppen utdver tjansteman fran Knivsta kommun:
Anders Karlsson, Limy fastighetsutveckling AB, Peter Stenberg, Elg-
hammar AB, Glen Dolk, Myresjohus AB, Ake Sjégren och Maria Brost-
rom, Roslagsvatten AB.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sj6lund Maria Habazin
Stadsarkitekt Planarkitekt
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