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Detaljplan och namnsattning av allménna platser for

BOANGSASEN, Alsike
Knivsta kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planfdrslaget omfattar foljande handlingar:
- Plankarta med planbestdammelser
- planbeskrivning med miljékonsekvenser
- genomfdrandebeskrivning
- fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE  Detaljplanen syftar huvudsakligen till att skapa byggratter for

OCH HUVUDDRAG. bostader, i form av smahus, radhus och flerbostadshus och till att
NAMNSATTNING vissa naturpartier ska bevaras obebyggda. Efter sarskild prévning

far inrattas lokal for boendeservice samt smaskalig handel,
hantverk och forskola.

Handlingen syftar ocksa till att ta fram underlag for beslut om
namn pa allmanna platser inom planomradet.

PLANDATA Lage
Planomradet ligger vaster, soder och dster om Alsike skola. Genom
planomradet stracker sig Brunnbyvégen i ungefar nordsydlig
riktning.

Foto av Brunnbyvégen i den sddra utkanten av detaljplanemrédet.
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TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Areal
Planomradets yta omfattar ca 65 hektar.

Markagoforhallanden

Marken ags av Alsike Fastighets AB, som dar ett kommunalt
fastighetsbolag samt av Knivsta kommun.

Oversiktliga planer och Program

For planomradet finns en géllande 6versiktsplan antagen av
kommunfullméktige i juni 1991. Alsike Oversiktsplan sags vid
upprattande som en vésentlig del av Uppsala kommuns framtida
bostadsutbyggnad. Salunda omfattar denna plan en utbyggnad av
Alsike for ca 10 000 bostéder, varav en betydande del i
flerbostadshus. Den bérande stadsplaneidén for Alsike ar en
utbyggnad av stationssamhallet till en stadsstruktur som bar drag av
den traditionella svenska smastaden med dess rutnatsmaonster.

Planomradet utgor ett av delomradena inom 6versiktsplanens
granser. De tidigare utbyggnadsomradenas detaljplaner och
utbyggnad har foljt 6versiktsplanens huvuddrag vad galler
gatustruktur men exploateringsgraden har blivit betydligt 1agre &n
den fran borjan tankta. Markbostader dominerar genomgaende de
nyligen utbyggda delarna av Alsike.

En programstudie genomfordes for aktuellt omrade under 1999-
2000. Det nu aktuella planomradet utgor tva av tre delomraden
ingaende i detta detaljplaneprogram. Programmet utgor en
revidering av tidigare stallningstaganden i 6versiktsplanen. Samrad
pagick for programmet under december 1999 — januari 2000. Med
utgangspunkt fran aktuell efterfragan foreslas en i stort sett
halverad utbyggnadsniva, och en huvudsaklig inriktning pa
enfamiljshus kompletterad med mojlig hogre bebyggelse i
anslutning till huvudgatans knutpunkter.

Detaljplaneforslaget tar sin utgdngspunkt i detta program, men
avviker i nagra lagen. Salunda féreslas huvudgatan genom
planomradet inte fa nagon platsbildning i den sydéstra delen.
Centrumfunktionerna forutsatts nu i forsta hand lokaliserade till de
delvis redan utbyggda delarna av Alsike, direkt norr om
planomradet.
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FORUTSATT-

NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Dp Fjallhaga

Dp Ostra
Brannkarr

Boangsésen \

Ingaende delomraden i detaljplaneprogram. Omradenal2 och 13 ingar i
aktuellt planomrade.

Vegetation och topografi

Vegetationen bestar huvudsakligen av talldominerad blandskog i de
hogre beldgna delarna och grandominerad i de lagre. Omraden med
delvis slyig ungskog finns, framst i lagre partier. Vissa delar har
gallrats for att starka aterstaende vegetation infor kommande
exploatering. Det galler framst partier med medelaldrig skog. |
vaster finns ett mer uttalat hygge och sdder om detta ett parti med
aldre 16vskog.

De topografiska variationerna &r stora och berg i dagen
forekommer framforallt pa hojdpartierna i vaster. Nord-sydliga
strak med relativt sank mark finns langst i Gster och mitt i omradet.
Ett mindre, relativt sankt omrade finns ocksa langst i sydvast.

Nar ny vegetation planteras bér man sa langt méjligt anvanda
allergivénliga véxter. Rad om detta finns t ex i "Farliga vaxter frén
A till O” och i ”Grdnare liv for allergiker”.

Geoteknik, markféroreningar, radon

Geologin har inventerats inom oversiktsplaneomradet som helhet.
Den dominerande jordarten inom utbyggnadsomradena ar moran
med inslag av berg i dagen i 6ster. Forutsattningarna ar generellt
goda for grundlaggning av planerad bebyggelse.

3(15)



Inga kdanda markfororeningar finns inom planomradet. Inom
omradet har inga industriella eller andra verksamheter vid sidan av
skogsbruk forekommit i modern tid.

Undersokning av marken bl a vad géller radon har gjorts i
oversiktsplanen och marken har klassats som av normal radonklass.
Sarskilda undersokningar har dven gjorts for de narbelagna
fastigheter infor byggandet av barnstugan och férskolan. Resultaten
visade pa laga till normala varden fér radon.

Kulturmilj6
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Hela planomradet ar idag obebyggt. Oversiktsplanen for Alsike
syftar till en omfattande utbyggnad av bostader med inriktning mot
saval flerbostadshus om tre-fyra vaningar som markbostader i form
av smahus och radhus. Den hdga exploateringsnivan reviderades
ner i programmet for bl.a. aktuellt planomrade fran varen 2000, och
betoningen lades istéallet mer pa markbostader. Detta var en
anpassning till dagens efterfragan och den faktiska pagaende
utbyggnaden i naromradet. Exploateringstalet bedoms darfor
minska i planomradet frdn maximalt 0,7 till mer sannolika 0,3.

Byggnader narmast huvudgatan tillats fortfarande bli upp till fyra
vaningar, men i 6vrigt begransas hushojderna till tva vaningar.
Kvartersstorlekarna varierar mellan 60-80 meters djup, vilket
inneb&r tomtdjup om 30-40 meter.

Detaljplanen beddms ge utrymme for totalt ca 140 friliggande
enbostadshus pa storre tomter och ca 80 pa mindre tomter, samt ca
160 i radhus eller flerbostadshus (se illustrationsplan). Om man
utnyttjar ratten att bygga i fyra vaningar langs Brunnbyvégen, i
stallet for de hér antagna tva vaningarna, kan ytterligare ett
hundratal lagenheter inrymmas i omradet. Utbyggnaden forutses
ske i etapper under en tiodrsperiod.

Viss regelbundenhet i planmonstret bidrar till en smastadskaraktar.
Sarskilt tydligt &r detta i de mer tattbebyggda, centrala delarna, dar
karaktaren ocksa understryks genom samordning i husens placering
och i vissa formdetaljer. Samtidigt skapas karaktér i gatunatet och
kvarteren av den relativt varierade topografin.

Det bor vara en ambition att bevara nuvarande topografi. Endast i
speciella fall bor patagliga forandringar i markhojder medges.
Detta kan innebara speciella krav pa anpassning av bebyggelsen, t
ex sa att radhuslangor maste trappas efter den sluttande terrangen,
eller sa att langa sammanhangande byggnader inte kan byggas i
kuperade kvarter, utan maste delas upp i flera kortare langor. Mark-
lov krdvs for alla forandringar av markhdjden som &r storre &n en

4(15)



halv meter.

Tomtstorlekar

For friliggande, styckebyggda hus i de vastra delarna och i den
ostra utkanten av planomradet efterstravas en tomtbredd pa ca 25
meter, men avsteg fran detta kan forekomma dar det ar lampligt att
skapa djupa tomter. | de centrala kvarter som omger huvudgatan,
tillats en tatare bebyggelse.

Radhus och kedjehus kan ha en tomtbredd om 10-15 meter. De
minsta tomtstorlekarna for friliggande enbostadshus kan bli ca 500
kvm och fér sammanbyggda markbostéder ca 300 kvm.

Gaturum. Byggnadernas placering. Tomternas avgransning.

Genom gaturummens bredd och utformning betonas deras inbdrdes
hierarki”. Langs med huvudgatan och langs lokalgator med 10
meters bredd, och vissa av lokalgatorna med 7 meters bredd, skall
huvudbyggnader ligga i liv med forgardsmark. Forgardsmarken ar
4,5 respektive 6,0 meter bred. Detta géller i de mer smastads-/trad-
gardsstadslika delarna. De sydvastra och véstra delarna av
planomradet har mer karaktar av traditionellt villaomrade och héar
finns inget krav pa bestamd forgardsmark.

Vissa utskjutande byggnadsdelar, som exempelvis skarmtak,
vindfang eller bursprak, far géra intrang pa férgardsmarken.
Garage skall daremot forlaggas med entrésidan minst 6 meter fran
gata, for att en bil ska fa plats pa tomtmark framfor garaget.

Tomterna bor ges en tydlig grans mot gatan. Laga, formklippta
hackar och laga murar stodjer tradgardsstadskaraktaren och ar att
foredra i de centrala kvarteren, garna med en rad formklippta trad
av mattlig storlek. | de yttre delarna kan aven laga plank eller staket
vara ratt.

Annan verksamhet i bostadskvarter

| bostader tillats mindre naringsverksamheter och boendeservice
forekomma som inte verkar stérande for omgivningen. Sadan
verksamhet prévas sarskilt i samband med bygglovansokan. Vid
full utbyggnad av omradet behdvs sannolikt en eller flera nya
forskolor och fritidshem. Dessa kan komma att integreras med den
ovriga kvartersbebyggelsen pa egen tomtmark.

Service
Skola. Forskola

En ny grundskola har éppnats i den norra angransningen till
planomradet (se illustrationsplan). Denna behdvs for att tillgodose
ett viaxande behov i och med pagéaende och framtida inflyttning till
Alsike. Vid Torpkallevagen och Ragatan finns idag forskola. Vid
Grénsgatan finns idag forskola. Ytterligare forskolor kan med stod
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av planbestammelserna vid behov inrattas inom planomradet.

Kommersiell service

Serviceutbudet i Alsike ar for narvarande svagt, men malet ar en
varierad stadsmiljo som innebér att smaskalig, icke stérande
naringsverksamhet och service far inordnas i bostadsbebyggelsen
efter sarskild bygglovprévning. | 6versiktsplanen foresprakas att
man skall skapa mojligheter till kommersiella lokaler i
bottenvaningarna mot huvudgatan.

Friytor
Naturmark

Planomradet praglas av skiftande terréang, topografi och vegetation.
Den topografiska variationen utnyttjas delvis for att skapa naturliga
avgransningar for kvarteren och ger utgangspunkter for gatornas
planering och utformning. | planomradets sydvastra del avsétts en
tallbevuxen kulle som naturmark. Den forbinds med andra breda
och smala naturstrak i hela den véstra delen av planomradet. Oster
och sdder om planomradet reserveras ocksa mark som naturomrade
for rekreation.

Idrottsplats

| planomradets nordvastra del, invid den planerade skolan, avsatts
mark for ett omrade for framst idrottsaktiviteter. Omradet &r stort
nog for att inrymma en fullstor fotbollsplan, dvs 110x65 meter.
Omradet ar lampligt belaget bade for narheten till skolgardsomrade
och for dess plana topografi.

Lekytor

For kvartersgemensamma lekytor avsatts mark inom de kvarter dar
tatare bostadsbebyggelse ar att forvanta. Denna kan anordnas som
en gemensamhetsanldggning for fastighetségare inom ett och
samma kvarter. Inom de omgivande naturmarksomradena forlaggs
ett antal allménna lekplatser i anslutning till bostadskvarteren.

Gator och trafik

Den minskade exploateringen i férhallande till 6versiktsplanen
staller andra krav pa gatuutrymmet. De i tidigare detaljplan
forhallandevis breda gaturummen planerades bland annat for
bilparkering. Detta ar inte langre aktuellt, trafikflodena nar inte upp
till samma niva och parkeringen kan ske pa tomtmark.
Gatuomradet kan darmed minskas till 11, 10 och 7 meter, dvs
normal standard for lokal- och uppsamlingsgator i smahusomraden.

Huvudgata

Brunnbyvégen (huvudgatan genom omradet) ges samma gatubredd
som i redan faststalld detaljplan for Ostra Brannkérr i dess norra
forlangning; dvs 33 meter. Vagen kan darigenom pa sikt byggas ut
till esplanadform med separerade korféalt som delas av en

6(15)



tradplantering mitt i gatan, och som flankeras av var sina separata
gang- och cykelkorfalt (se illustration pa detaljplan). Under den
nérmaste utbyggnaden av Alsike kommer dock kérbanan att
bibehallas som dubbelriktad, med separat gang- och cykelvag vid
sidan av korbanan.

Lokalgator

Gatorna utfores asfaltbelagda med, respektive utan, foérhojda
gangbanor. (Se typsektioner pa plankartan) En planbestammelse
med anvisning for kvartersgator i form av
gemensamhetsanldaggningar har inforts for kvarter dar tatare
gruppbebyggelse kan bli aktuell. Formerna for samfalligheterna,
bland annat vilka fastigheter som skall vara delaktiga, klarlaggs
genom lantmateriforréattning/avtal nar byggherrarna for
gruppbebyggelsen har forslag till tomtindelning i sina kvarter klara
mer i detalj.

Gang- och cykelvagar

Skolbarnen utnyttjar till lokalgator pa kortare strackor, samt GC-
banor langs Brunnbyvagen. Sarskild omsorg maste laggas pa
planeringen av ett eller flera 6vergangsstéllen pa Brunnbyvégen for
dessa skolvagar.

Gang- och i vissa fall cykelvéagar anlaggs ocksa i naturomradena
samt mot Bodngsvagen i vaster.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken &r en hornsten i det utbyggda Alsike enligt
oversiktsplanen. | dagsléaget &r kollektivtrafiken dock svag i
omradet. De norra och vastra delarna av Alsike
kollektivtrafikforsorjes idag av bussar mellan Uppsala och Knivsta,
men denna linje gar inte genom det aktuella planomradet.
Busslinjen Uppsala — Arlanda angor verksamhetsomradet Brunnby-
Ar, halvannan kilometer soderut. Pa sikt finns planer for en
pendelstation i Alsike enligt gallande éversiktsplan.

Trafikfloden

In- och utfart fran omradet kommer till storsta delen att ske via
Brunnbyvégen soderut. Vid en total utbyggnad enligt denna
detaljplan och omradet direkt norr om planomradet, beraknas
trafikflodena till ca 3-4000 fordon/dygn langs med Brunnbyvagen.

Stérningar
Buller

Den foreslagna bebyggelsen enligt denna plan och tidigare antagna
detaljplaner for Alsikes utbyggnad, innebér pa sikt en vésentlig
trafikdkning langs huvudgatan (Brunnbyvégen) genom
planomradet. Darmed 6kar ocksa trafikbullret. Konsekvenserna av
detta, och majligheterna att atgarda dem, har bedémts av
Ingemansson Technology AB for Alsikebolagets rakning. Nedan
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redovisas slutsatser som kan dras av Ingemanssons rapporter.

Ekvivalentnivan (ett medelvarde dver dygnet) beraknas bli 56 dBA
efter utbyggnad av detaljplan for Boangsasen, och omkring 61 dBA
efter full utbyggnad av Alsike. Detta géller vid bostadsfasad
nérmast Brunnbyvagen.

| Svensk Standard 02 52 67anges foljande hogsta vérden for
trafikbuller:

Typ av utrymme Ljudklass C Ljudklass B
Bostadsrum 30 26

inomhus
Utanfor minst 55 50
hélften av
bostadsrummen,
samt pa minst en
uteplats.

Utanfor minst ett 50 50
fonster i varje
skolsal

Ljudklass C har i praktiken status som byggnorm och har hittills
oftast anvants vid planering av ny bebyggelse. Ljudklass B &r en
hogre ljudkomfort som redovisas i Svensk Standard.

Genom att bygga sammanhéngande bebyggelse langs
Brunnbyvéagen erhalls en vasentligt tystare miljo pa den sida av
huset som vander sig fran vagen. Forutsattningarna ar da goda att fa
ljudnivaer langt under 55 dBA utanfoér minst halften av rummen i
varje bostad som &r genomgaende eller vander sig mot den tystare
sidan. Begransade avsteg fran detta kan uppsta i hornlagenheter.

Aven uteplatser/balkonger bedoms fa ljudnivéer under 55 dBA om
de véands mot den tystare sidan, men vid vissa av dem kan man
behéva komplettera med skarmar. Inomhusnivan klaras utan
svarighet med gangse metoder for ljudisolering av bostader.

Trafikflodet, och darmed bullernivan, torde vara relativt lagt under
de delar av dagen nar undervisning sker i skolan. Ljudnivan vid
skolan bedoms da ligga ca 5 dB under dygnsekvivalentnivan.

Vid genomfarandet av planen bor saledes
e Dbebyggelsen langs Brunnbyvagen vara sammanhéngande
e lagenheterna vara genomgaende
o mojligheter finnas att pa sikt forse de mest utsatta
uteplatserna med sk&rmar som reducerar bullret.

Trafiksékerhet
Av milj6- och sékerhetsskal foreslas att lokalgatorna och
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gaturummen utformas i enlighet med principerna fér ”lugna gatan”
dvs biltrafik pa de oskyddade trafikanternas villkor. Trafikflodena
pa dessa gator ar relativt sma och i huvudsak lokalt alstrade.
Bashastigheten dar bor vara 30 km/h. P& Brunnbyvégen bor
hastigheten kunna vara 50 km/h, men dven hér vidtas atgarder for
att halla nere hastigheten och 6ka sakerheten. Malet ar att den
efterstravade hastigheten i alla delar av gatunétet ska upplevas som
naturlig av bilisterna. Atgarder som kan bli aktuella for att uppna
detta ar forhojd korbana i gatukorsningarna och vid eventuella
overgangsstallen, ungefar som det i dag ar gjort pa Torpkallevagen,
tradplanteringar i gaturummet, rondeller i vissa korsningar pa
Brunnbyvégen, séarskild markbeldggning och utformning av
kdrbanans avgransning etc. Markbehandlingen skall tydligt visa
gatumarkens uppdelning pa korbana, cykelbana, gdngbana och
overgangsstallen.

Skolvagar och dvergangsstéllen for cykel- och gangtrafik utformas
med sérskild omsorg for att tillgodose sékerheten for oskyddade
trafikanter. Den nya skolgarden, som ligger utanfor detaljplanen for
Boangsasen, ar disponerad sa att skolbyggnaden ligger mellan
Brunnbyvégen och barnens naturliga vistelseytor. Om det i
framtiden visar sig onskvart, kan skolgarden ocksa fa stangsel mot
Brunnbyvégen. Angoring av trafik till skolan, inklusive bussar,
sker huvudsakligen via den planerade Gransatersvagen omedelbart
soder om skoltomten.

Pa infarter och kdrytor inom kvarteren forutsatts att barn och vuxna
uppehaller sig under saval lek som forflyttning. Det ar darfor
angelaget att bebyggelsen planeras och gatorna utformas sa att
biltrafiken minimeras och helt anpassas till de oskyddade
trafikanternas villkor. Darutover kan det bli aktuellt att anldgga
belysta cykel- och gangvagar i parkmark for att binda samman
kvarteren eller ordna forbindelsevag till skola eller annan
verksamhet. Langs Brunnbyvagen anldaggs separata cykelbanor.

Handikapptillgangligheten for saval kvartersmark som allman plats
skall tillgodoses enligt gallande riktlinjer och bestammelser.

Tillganglighet for rérelsehindrade

Nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler
till vilka allmanheten har tilltrade, skall vara utformade sa att de &r
tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga (Férordning 1994:1215). Om det &r befogat
med hansyn till terrangen behover dock inte kravet pa tillganglighet
till byggnaden uppfyllas nér det galler en- och tvabostadshus.

Inom planomradet finns partier dar terrangen lutar kraftigt. Pa
nagra stallen kan lutningen i det nya gatunétet bli mer &n 1:16,
vilket motsvarar en handikappramp med vilplan, men da ska det
finnas alternativa végar med Iagre lutning.
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Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet kommer att omfattas av verksamhetsomrade for den
allménna va-anlaggningen. Dricksvattenforsérjning kommer att
som for Knivsta samhélle i vrigt att ske fran Norrvattens
ytvattenverk vid Malaren (Jarfélla), via Norrvattens ledningar till
Knivsta och Knivstavattens ledningar inom tatorten. Spillvatten
leds till det befintliga reningsverket i Knivsta.

Spillvatten fran Alsike pumpas idag via dverféringsledningar vaster
om jarnvagen till Knivsta reningsverk. Kapaciteten i bade spill- och
dricksvattennaten behéver forstarkas. Overforingsledningen for
spillvatten mellan Alsike och Knivsta har kapacitet for ca 1800
personekvivalenter. (En personekvivalent motsvarar belastningen
fran en boende person eller 0,3 arbetande.) Den nu pagaende
utbyggnaden i Ostra Brannkarr och den som majliggors genom
detaljplanen for Boangsasen, ger ett tillskott om narmare 2400 pe.
Ledningen har alltsa inte kapacitet for hela detta tillskott. Till detta
kommer att 6verforingsledningen ska forsorja eventuella tillskott
pa grund av fortatning eller utbyggnad i andra delar av Alsike.

For att 16sa kapacitetsunderskottet i 6verforingsledningen foreslas
att en ny huvudspillvattenledning anlaggs fran sydvastra delen av
planomradet fram till den befintliga pumpstationen vid Kéllmyra,
strax 6ster om Trunsta trdsk. Denna huvudledning skall
dimensioneras sa att den aven kan leda spillvatten fran
pumpstationen vid Kallkallevagen i sddra delen av gamla Alsike,
efter att en spillvattenledning i framtiden byggts ut darifran till den
nya huvudledningen. Pa detta satt skapas ett spillvattennat med
mojligheter till matning till Knivsta reningsverk, dels vaster om
jarnvagen i dagens overforingsledning, dels dster om jarnvagen i
det ovan beskrivna ledningssystemet. Detta 6kar driftsékerheten i
spillvattennatet och okar ledningskapaciteten fran gamla Alsike, sa
att den aven rymmer en fortatning dar med nagra hundra lagenheter

Storre delen av omradet kan avledas till befintlig pumpstation pa
Torpkallevagen. For den del av planomradet som ligger 6ster om
Brunnbyleden behovs en ny pumpstation inom omradet.
Tryckledningen fran pumpstationen pa Torpkéllevagen ansluts till
den nya dverforingsledningen. Pa sikt beh6vs ocksa en begransad
kapacitetshéjning av pumparna i pumpstationen vid Kallmyra.

Kapaciteten i Knivsta reningsverk ar emellertid ocksa begréansad.
Totalt beddms det rymma ca 5400 tillkommande
personekvivalenter. Om planen for Boangsasen genomfors,
tillsammans med det som aterstar i planen for Ostra Brannkarr,
aterstar ett utrymme for ca 3000 nya personekvivalenter, vilket
motsvarar ca 1000 nya bostader, for 6vrigt byggande inom
reningsverkets upptagningsomrade. Med en utbyggnadstakt ungefar
som de senaste decennierna, skulle det motsvara 10-20 ars
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bostadsproduktion i omradet.

| dag sker dricksvattenforsdrjningen till Alsike genom endast en
ledning vaster om jarnvagen med begrénsad kapacitet. | gallande
oversiktsplan for Alsike &r dricksvattenférsorjningen planerad att
ske fran de huvudvattenledningar som idag ar utbyggda fram till Ar
samt en forstarkning av vattenledningen véster om jarnvagen.

En battre 16sning ar enligt Roslagsvatten att ansluta till befintlig
huvudvattenledning strax soéder om spillvattenpumpstationen vid
Kéllmyra. En ny huvudledning behévs da anlaggas fran Kallmyra
fram till planomradet och via planomradet kopplas samman med
befintliga huvudledningar i Gransgatan inom detaljplaneomradet
Ostra Brannkarr. Dessa planer bor ersitta de tidigare planerna pa en
huvudvattenledning utmed Brunnbyvagen fran Ar. Utover
ledningarna behdvs en ny tryckstegringsstation i sydvastra delen av
planomradet for Boangsasen.

Detta okar dels kapaciteten i ledningsnatet och dels sédkerheten for
Alsikes dricksvattenférsérjning genom mdjligheten att mata
omradet med dricksvatten fran tva hall.

Dagvatten

I Alsike skall lokalt omhandertagande av dagvatten efterstravas.
Ytvatten avleds dels vasterut mot Pingla strom/Knivstaan, dels
osterut mot akerdiken vid Brannkarr och vidare till sjon Valloxen.
Exploatering av ett omrade medfor att avrinningen fran omradet
snabbas upp. FoOr att motverka att flodena i befintliga dikessystem
blir for stora pa grund av exploateringen bér utjgmningsmagasin
anlaggas i nordostra delen av planomradet. Utjamningsmagasin ger
ocksa majlighet att vid behov rena dagvattnet fran omradet. For att
fanga upp eventuella oljeféroreningar bor utjamningsmagasinen ha
en oljeavskiljande funktion. I avrinningssystemet mot Knivstaan
fungerar befintlig vatmark i norra delen av planomradet, intill
Torpkéllevédgen som utjdmningsmagasin.

El

Plats for transformatorstationer och pumpstationer anvisas i planen.
For elforsorjning av planomradet kravs 4 nya
transformatorstationer och plats for hdg- och lagspanningskablar
samt kabelskap kravs i lokalgatorna. Varje pump- och
transformatorstation far en tomt som ar ca 10 meter bred och 10-20
meter lang. Vid bostadsbebyggelse laggs en buffertzon pa 10 meter
mellan tomten for den tekniska anldggningen och bostadstomten.

Varmeforsorjning

Avsikten &r att Alsike skall forsorjas med fjarrvarme. Plats for
varmeverk finns avsatt inom detaljplaneomradet for Ostra
Brannkarr. Emissionerna fran anlaggningen kommer att understiga
Naturvardsverkets rekommendationer for utslapp av stoft och
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

kvéaveoxider. Anldggningen kommer att forses med kondenserande
rokgaskylare som kombinerar 6kat brénsleutnyttjande och lagre
stoftutslapp. | avvaktan pa fjarrvarmen forordas att bebyggelsen
utrustas med system som latt kan byggas om for fjarrvarme.

Tele och Bredband

Till omradet finns teleanslutningar i gatumark. Teleledningar i
Brunnbyvégens nuvarande lage ska flyttas till det 1age vé&gen ska ha
enligt detaljplan. Bredbandsanslutningar finns ej. Forberedelse for
framtida infrastruktur avseende telekommunikation skall utforas i
samband med utbyggnad av gator och vagar.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig eller som gemensamhetsanléaggning
pa kvartersmark anpassas och utrustas for kallsortering och
omhandertagande av avfall enligt kommunens rad och anvisningar.
Uppsamlingsplatsen skall vara handikappanpassad samt l&tt
tillganglig for hamtningsfordon.

Planen foljer intentionerna i det av byggnadsnamnden antagna
programmet for omradet, som i sin tur bygger pa oversiktsplanens
grundidé men innebér en lagre exploateringsgrad.

Detaljplanen star inte i strid mot miljobalkens bestammelser.
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BARN-
KONVENTIONEN

MILJO-
KONSEKVENSER

Planforslaget strider inte mot barnkonventionen. Barnens intressen
och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vaxlar dver tiden i takt med barnens alder och utveckling.
Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att tillgodose
behoven men huvudsakligen formuleras forutsattningar i detalj
forst vid genomforandet av planen.

Allmant, nollalternativ

Denna miljokonsekvensbeskrivning foljer kraven i plan- och
bygglagen. En sjalvstandig miljokonsekvensbeskrivning, som for
projekt som medfor en betydande miljépaverkan enligt
miljobalken, beddms inte vara nédvéndig nar det galler en
detaljplan for bostadsutbyggnad.

Ett nollalternativ beddms inte aktuellt eftersom markutnyttjandet
fastlagts i dversiktsplanen for Alsike. Om anda oversiktsplanen inte
skulle fullfoljas, skulle detta innebéra for omradet i sig sjalvt att det
utvecklas i enlighet med tatortsnara skogsskotsel. For syftet med
utbyggnaden skulle det innebdra att Knivstas och regionens
bostadsforsarjning fick tillgodoses pa annat sétt, eller inte
tillgodoses i lika hog utstrackning.

Landskapsbild

Karaktaren av relativt ssmmanhangande skog kommer att férandras
till en mer éppen landskapsbild nér tomterna bereds for
exploatering. En del partier av ytnara berg kommer att sprangas
bort for att skapa forutsattningar for huslagen och gatustrackningar.
Huvuddragen i de topografiska variationerna i omradet kommer
dock att sparas.

Vegetation

Planerad utbyggnad inom planomradet medfor en stor férandring
av nuvarande mark- och vegetationsforhallanden. Utbyggnad enligt
planforslaget innebar dock en mindre landskapspaverkan i
forhallande till den tidigare aktuella tatare stadsstrukturen i
gallande Gversiktsplan for omradet. Forutsattningar finns nu for att
spara viss trad- och markvegetation pa och utanfor tomtmark.

Friluftsliv

Dagens strovmarker kommer att minska, men runt bebyggelsen
inom planomradet avsatts, i 6versiktsplan och i detaljplaner,
naturmark for rekreation och friluftsandamal.
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Vaxt- och djurliv

Exploateringen innebér en stor forandring av forutsattningarna for
vaxt- och djurliv. Den del som exploateras bestar av varierad, men
vanligt forekommande naturmark, bland annat vatmarker. Vissa
delar har storre bevarandevarde an andra. Enligt uppgifter fran
nérboende finns rodlistade svamparter representerade i den skog
som ligger i och utanfor exploateringsomradets sydvastra del.

Kulturmilj6

Planomradet berdr inte nagra utpekade kulturhistoriskt véardefulla
miljoer, men kan bidra positivt genom att skapa en god bebyggd
miljo och darmed forutsattningar for en god social och kulturell
miljo. En mattlig utbyggnadstakt i kombination med en genomtankt
stadsgestaltning 6kar mojligheterna att skapa en god "vikénsla” och
ett gott engagemang. Inom detaljplaneomradet finns inga kanda
fornlamningar.

Stadsbild

Den relativt tata stadsstrukturen innebdr att stadsbilden Gverallt
kommer att préglas av bebyggelse. Samtidigt finns dverallt inom
kvartersstrukturen inslag av gronska och genom omradenas
langstrackta utformning finns det alltid en pataglig narhet till
kringliggande landskap, vilket tydliggors genom att man fran i stort
sett alla tvargator till det centrala huvudstraket har en visuell
kontakt med naturen. Dartill ger de stadsdelsskiljande grénzonerna
och de insprangda parkerna och naturomradena naturkontakt dven
inom bebyggelsezonen.

Buller

Den tillkommande bostadsbebyggelsen kommer att 6ka
trafikrorelserna i naromradet med uppemot 2000 fordon per dygn.
Huvuddelen av dessa kommer att fardas langs med Brunnbyvégen.
Inga boende finns i direkt anslutning till Brunnby séder om
planomradet som paverkas av denna tillkommande trafikaktivitet.

Luft

Den nya bebyggelsen med sitt transportbehov kommer att ha en
marginell paverkan pa luftkvaliteten i Alsike. Omradet planeras pa
sikt att forsorjas med fjarrvarme. Alternativet att enskilda hushall
sjalva eldar, medfor storre negativ paverkan pa luftkvaliteten,
beroende pa val av brénsle. I de fall braskaminer forekommer skall
dessa vara typgodkanda.

Grundvatten

Den utdranering med risk for lokalt sankt grundvattenniva som kan
bli foljden av en bebyggelseetablering motverkas i storsta mojliga
utstrackning av ett lokalt omhandertagande av grundvatten inom
planomradet.
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NAMNSATTNING Pa detaljplanekartan anges namn pa gatorna inom planomradet. De
utgér i huvudsak fran férslag i Ake Noréns bok ”Namn i Alsike”.
Ett tiotal gatunamn och kvarter i planen dndras till namn pa
skogsorganismer som finns i omradet. Detta gors for att ingen
sammanvaxling ska ske mellan namn i gamla och nya Alsike.
Avsikten &r att dessa namn ska faststallas genom beslut i samband
med att detaljplanen antas. Namnen ingar inte som en del i
detaljplanen. De kan inte dverklagas enligt de regler som galler for
detaljplanen och de kan &ndras utan att detaljplanen behdver
andras.

MEDVERKANDE |  Detaljplaneférslaget har upprattats i samverkan mellan Alsike
PROJEKTET Fastighets AB och Knivsta kommun. | tidigare skeden av
planarbetet medverkade ocksa Uppsala kommun.

Arosgruppen Arkitekter AB har pa bestallning av Alsike Fastighets
AB bistatt med utredningar och framtagandet av planhandlingen.

KNIVSTA KOMMUN
Knivsta i juni 2003
Reviderad i augusti 2004
Reviderad i januari 2005

Lennart Holme
Stadsarkitekt

Antagen av KF 2005-03-03
Laga kraft 2005-08-30
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