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Antagandehandling

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Andring genom tillagg till Detaljplan for Knivstahemmet
Knivsta kommun

Enkelt planforfarande

Lage Omradet inom vilket planandringen foreslas ingar i detaljplanen for
Knivstahemmet, antagen 2000-12-20 (laga kraft 2001-01-12).

Gallande planomréde for Knivstahemmet beldget i sédra delen av Knivsta tatort mellan
Ostkustbanan och Forsbyvdgen med avgransning norrut av Varsangsvagen.

Handlingar Planférslaget omfattar:
Plankarta med bestdmmelser antagen 2000-12-20
Tillagg till plankarta och planbestammelser
Tillagg till planbeskrivning
Fastighetsforteckning
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Syftet med planandringen &r att mojliggéra hdgre exploateringsgrad
genom att hoja planens tilldtna byggnadshojd som en anpassning till
eventuellt ytterligare behov av bostads-, skol-, vard- och kontorslokaler.

Underliggande plans huvudsyfte andras inte. Den ursprungliga planhand-
lingen bestar och ska lasas tillsammans med denna &ndring.

Exploatoren har en efterfragan av fler verksamhetslokaler och gor be-
démningen att en utbyggnad av Segerstaskolan pa fastigheten

Sarsta 3:398 ar mojlig for att kunna tillmotesga framtida lokalbehov.
Den laga exploateringsgraden i gallande plan anses kunna hdjas, som en
anpassning till gallande och framtida behov, genom att skapa mojlighet
att bygga i tva vaningar.

Berord fastighet, Sarsta 3:398 &gs av Riflex Vardfastigheter AB och har
en areal pa ca 43 130 m2. Ovriga ingdende fastigheter i géllande detalj-
plan for Knivstahemmet &r Sarsta 38:1 (dgare HSB Produktion AB) och
Sérsta 3:1 (4gare Knivsta kommun).

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Fordjupad
Oversiktsplan

Kulturmiljé-
program Knivsta
tatort

Policy for full
delaktighet

| gallande Gversiktsplan fran 2006 ligger aktuellt planomrade inom om-
rade for ny bebyggelse, framst bostéader.

Fordjupad oversiktsplan ”"FOP for Knivsta och Alsike tatorter” antagen
av kommunfullméktige (KF 2012-09-13) anger lage for skola.

Knivstahemmet finns omndmnt som en mérkesbyggnad i kulturmiljépro-
grammet. Den ursprungliga byggnaden, Knivsta epidemisjukstuga, upp-
fordes redan 1923 som ett vackert tvavaningshus i gul putsad fasad.
Under 1960-talet utokades anlaggningen med ett vardhem i form av ett
stort envaningskomplex och verksamheten fick namnet Knivstahemmet. |
borjan pa 2000-talet andrades planen for omradet for att mojliggora en ny
anvandning av byggnaderna (vard, skola, kontor och bostad).

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar prin-
cipen om manskliga rattigheter. Den handlar om att alla ménniskor har
lika varde och lika ratt. Policyn syftar till att vara ett styrdokument som
Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och lednings-
processer.
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Intilliggande bostadsomrade norrut, mot Knivsta centrum, bestar av rad-
hus och villor. S6derut ligger ett 6ppet landskap innan ett nybyggt villa-
omrade tar vid.

Bebyggelsen inom géllande plan, ligger i sin helhet pa fastigheten Sarsta
3:398, Knivstahemmets tomt. Den aldsta byggnaden, fd Knivsta epidemi-
sjukhus, &r idag bostader. Det stora envaningskomplexet inrymmer
rehabiliteringslagenheter, bostader, kontor och Segerstaskolan.

i . ety

Fd Knivsta epidemisjukhus, idag bostader

Del av en ;’ningskomplexet

Knivsta kommun har ett vaxande elevantal, vilket innebar en efterfragan
pa flera undervisningslokaler. De nuvarande envaningsbyggnaderna ut-
gor en bra kapacitet for att kunna tillgodose det behovet, genom att enva-
ningskomplexet kan héjas till tva vaningar. Planandringen mojliggor en
byggnadsarea pd 6500 m? genom att tillata en hogsta byggnadshojd pé 9
meter i planen.

Komplementbyggnader far dock endast uppforas i en vaning.
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Fastigheten &r ansluten till kommunens vatten- och avloppsnt.
Fastigheten &r ansluten till befintligt elnat.
Fastigheten &r ansluten till befintligt telenat.

Ett omrade for tekniska anlaggningar, ett s.k. E-omrade inférs inom
planomradet for att sakra elbehovet for framtida verksamheter.

Ny byggnad for allméant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den ar till-
ganglig for personer med funktionsnedsattningar och deras livsvillkor.
Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet.

Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga:

alla offentliga byggnader och platser

alla servicelokaler

alla nya arbetsplatser

alla bostader, undantag medges dock for dvervaning i tvavanings-
hus

Gator och trafik

Gatunat, trafik och  Forsbyvagen, med separat gang- och cykelvég pa den dstra sidan, ar ett

parkering

av huvudstraken in till Knivsta centrum. En busshallplats anpassad for
skolskjutstrafiken finns sedan sommaren 2012 anlagd pa samma sida som
fastigheten Sarsta 3:398. Angrénsande smalare lokalgator har mer funkt-
ion som angdringsgator till bostadsomradena.

Korsningen Forsbyvagen-Margaretavagen

Den framtida utbyggnaden enligt planférslaget medfor eventuellt behov
av att andra marknivan mot Forsbyvégen, samt en réjning av buskar och
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trad, for att skapa en trafiksaker in-/utfart med god sikt.

Fastighetsagaren till Sarsta 38:1, direkt dster om planomradet, har tidi-
gare visat intresse for en framtida exploatering dar. For att inte bygga
bort mojligheten att bade Sarsta 38:1 och 3:398 kan fa ut-/infart mot en
forlangning av Margaretavagen, l1aggs planbestdammelsen férbjudet att
bebygga marken (prickmark) i den 6stra delen pa fastigheten Sarsta
3:398. Skulle det realiseras kan antalet in-/utfarter hallas nere mot Fors-
byleden vilken har funktionen av att vara en genomfartsled.

Illustrationsforslag pa framtida vagutformning

Befintlig parkering for 25-30 bilar for boende och 6vrig verksamhet lig-
ger inom fastigheten Sérsta 3:398. Antalet parkeringsplatser anses tacka
behovet dven efter planandringen.

Forsbyvagens utbyggda gang- och cykelvag ger mojlighet till alternativt
fardsatt till omradet och Segerstaskolan, med sitt relativt centrala lage
inom Knivsta tétort.
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MILJOKONSEKVENSER

Andring genom tillagg till Detaljplan for Knivstahemmet paverkar inte markanvandningen i
omradet och bedoms darfor inte medféra en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Mil-
jobalken. En miljébeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan och bygglagen (PBL) 4 kap. 34 §.

Planomradets byggratt utdkas for att mojliggora byggnation i tva vaningar. Detaljplanen far
samtidigt en begransande bestimmelse som innebar max 6500 m? byggnadsarea och en
hdgsta byggnadshdjd av 9 meter.

Detaljplaneandringen beddms inte medféra nagot negativt for omradet. Byggnader i tva va-
ningar finns redan idag bade inom planomradet och intilliggande kvarter.

BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med N&r kommunen uppréttar en ny detaljplan ska en behovsbedémningav

behovsbeddmning  planen géras. Avsikten med miljébedémningen ar att kunna férutse och
eventuellt forebygga betydande miljopaverkan. For att avgora om en plan
kraver miljébeddmning gors forst en samlad behovsbedémning. Den
samlade behovsbeddmningen ska klargéra om miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) behdver uppréttas. Om planen inte antas medfora betydande
miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad Nedanstaende bedomning av Detaljplan for Knivstahemmet har gjorts
behovsbeddmning  ytifran kriterierna i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bi-
laga 2 och 4.

Ett genomfdrande av detaljplanen:

-star i Overensstammelse med Gversiktsplanens intentioner.

-star i dverensstammelse med nuvarande markanvandning.

-paverkar inte landskaps/stadsbild.

-paverkar inga skyddade kulturvarden eller naturvarden internationellt,
nationellt eller lokalt.

-paverkar inte rekreation/friluftsliv.

-paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.

-har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushallning
med natur- och samhéllsresurser nationellt eller lokalt.

-leder inte till ndgra 6kade storningar for omgivningen eller risker for
maéanniskors hélsa och sékerhet.

-motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Kommunforvalt- Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den bedémningen

ningens att ett genomforande av detaljplanen endast innebar mindre andring ge-

stallningstagande tillagg av gallande detaljplan och att den inte antas medf6ra nagon
betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor
inte uppréttas.
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GENOMFORANDE

Organisation

Genomfdrandetid

Huvudmanna-
skap, arbetsfordel-
ning

Avtal

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfdrande.

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en végledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsan-
ldggningar, vagar m m regleras genom respektive speciallag.

Planforslaget ar handlagt med enkelt planforfarande. Malséttningen ar att
planen ska antas av Bygg- och miljonamnden varen 2015.

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Fastighetsagaren ansvarar for alla byggnadsatgarder och darmed sam-
manhangande utredningar, undersdkningar som kréavs for planens genom-
forande inom fastigheten Sérsta 3:398.

Knivsta kommun ansvarar for ombyggnad av allmén platsmark.

Roslagsvatten AB ar genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman
for den allménna va-anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebdr att
Roslagsvatten ansvarar for drift och underhall av den allmanna va-
anlaggningens ingdende delar som ledningar, brunnar, ventiler, pump-
stationer m m.

Ett befintligt 4 meter brett u-omrade fér allmanna underjordiska ledning-
ar, som gar over fastigheten Sarsta 3:398, behalls.

Ett ledningsrattsomrade (Lr) finns pa fastigheten Sérsta 3:398 till forman
for Roslagsvatten AB. Markarbeten eller &ndrad markanvéndning som
kan paverka ledningen inom ledningsrattsomradet far ej ske utan nyttjan-
derattshavarens medgivande.

Déarutover finns huvudmén for el-, kommunikations- och
fjarrvarmeledningar i omradet.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och dgaren till Sarsta
3:398.
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Avtalet reglerar utbyggnad av allmanna anldggningar, ansvarsférdelning,
markfragor, kvalitet i bebyggelse, avgifter och kostnader for anlaggning-
ar inom och i direkt anslutning till omradet.

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Knivsta kommun och &garen till
Sarsta 3:398, Riflex Vardfastigheter AB.

Fastighetsrattsliga fragor

E_éllztighetS- Befintlig fastighet Sarsta 3:398 ags av Riflex Vardfastigheter AB.
ildning

Ekonomi

Riflex Vardfastigheter AB svarar for alla kostnader i samband med fram-
tagandet av forslaget till planédndring enligt plankostnadsavtal.

Fastighetsdgaren Riflex Vardfastigheter AB svarar for kostnader for de
tekniska utredningar som kravs for projektering och byggande inom fas-
tigheten Sérsta 3:398 utdver vad som reglerats i exploateringsavtalet och
plankostnadsavtalet.

Knivsta kommun svarar for alla kostnader i samband med ombyggnad av
allmén platsmark med tillhérande kommunaltekniska anlaggningar.

Huvudman for el-, kommunikations-, och fjarrvdrmeledningar svarar var
for sig for alla kostnader for utbyggnad av respektive anldggningar.
Teknik
El Vattenfall & huvudman for elnatet i omradet.

Vatten- och avlopp ~ Roslagsvatten genom Knivstavatten AB ar huvudman for befintliga va-
anlaggningar.

Administrativa fragor

Genomforandetid  Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med &ga-
ren till fastigheten Sarsta 3:398, Riflex Vardfastigheter AB.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sjolund André van der Kaay
Stadsarkitekt Fysisk planerare
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