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INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning, Vesterlins
e Arkeologisk utredning, Arkeologerna, 2019-08-23
e Backsippor, Ecogain 2019-11-21
e Bullerutredning, AHA, 2020-09-04
e Dagvattenutredning, SIGMA civil AB 2020-10-01
e Geoteknisk utredning, SIGMA civil AB 2020-10-01
e Naturvardesinventering Pinglastrom, WSP 2017-09-06
e Riskutredning, Norconsult AB, 2019-08-23

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett forslag till
markanvandning ar [ampligt. | processen ska allmédnna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Under samrad och granskning ges majlighet fér sakdgare, myndigheter och andra berorda att
inkomma med synpunkter.

Forstudie Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Lashanvisningar

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprovning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen
(PBL) 4 kap 30-31 §.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2014-01-14 att ge Samhallsutvecklingsndmnden (davarande bygg- och
miljondmnden) i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Vra 1:35 m.fl. Planarbetet pabérjades
under varen 2018. Planprocessen genomférs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). | drendet géller planlaggning for vra 1:35, vra 1.110, vra 1.111, Vrad 1.112, vra 1:11,
Vra 1:655, vra 1:82, del avvra 1:14, del av vra 1:15 och del av Vra 1:4.
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Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 anger att Alsike dr den andra prioriterade tatorten i kommunen. | Alsike till&ts en
stor andel nybebyggelse, med en blandning av olika hustyper men med en lagre tithet an i Knivsta
tatort.

Flera av de naturomraden som ligger i tatorten eller i tatortens narhet ska géras mer tillgdngliga och
erbjuda fler rekreationsmojligheter.

Nya omraden ska ha tydliga och starka kopplingar med redan befintliga strukturer. Nytt gatunat ska
integreras med befintliga strukturer, detsamma galler for infrastrukturen for gaende och cyklister.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplan 2017.

Avtal om 4-spar

2017 tecknade Knivsta kommun ett avtal med staten. | det sa kallade fyrsparsavtalt atar sig
kommunen att mojliggéra fér 15 000 nya bostdder i Knivsta och Alsike till ar 2057. | gengald bidrar
staten med olika infrastrukturella satsningar i kommunen, bland annat fyra spar pa Ostkustbanan, en
station i Alsike och god kollektivtrafik.

Detaljplaner

For fastigheterna Vra 1:11, Vrad 1:655, Vra 1:82, del av vra 1:14 och del av Vra 1:4 finns en idag
gillande Byggnadsplan for Ostra Alsike fran 1984. Planen medger bostadsbebyggelse pa vra 1:655,
samlingslokal pa Vra 1:11 och park eller plantering pa Vra 1:82, pa berord del av Vra 1:4 och pa
berérd del av Vra 1:14.

Vra 1:15, Vra 1:82, Vra 1:11 och Vra 1:655 berdors dven av detaljplan for Knivsta-vra 1:15 fran 1993,
som for Vra 1:15 och 1:82 pekar ut Pinglastrom och att marknivaerna inte far férandras. Vra 1:11 och
Vra 1:655 mojliggor ut/infart.

W f ¢ 5
) > ! SN T i e g O
~ ’ Q‘ii“\ [ oy AR W4l \!‘.'- g‘%i\ Rg/2
habhta b c b Figur 2. Utdrag detaljplan for Knivsta-Vrd 1:15
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Syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar
att mojliggora fortatning med bostadsbebyggelse val anpassad till omkringliggande och kommande
bebyggelse.

att tillgangliggdra och vdrna omradet kring Pinglastrom och med en skétselplan sdakra omradet fran
att férdammas eller vaxa igen.

samt

att bevara den lokal av Backsippor som finns i nordostra delen av planomradet och med en
skotselplan sdkra blommornas hdvd och férhindra igenvéxning.

MILUOBALKEN (MB)

Miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Inom detaljplanen rinner Pinglastrom, ett naturligt vattendrag som 2019 fick en statusklassning i
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) genom att den ingar i atgdrdsomradet for Knivstaan
(AREA00313). Statusklassningen visar pa mattlig ekologisk status pa grund av 6vergédning,
konnektivitet och morfologi. Pinglastrom uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar.

Miljobalken 6 kapitel

Undersdkning

Enligt PBL 4:34 ska bestammelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomfdrande av
en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen géras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan
medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gérs en underdkning utifran férordningen (2017:966)
om miljobedémningar.

Stéllningstagande

En undersokning, daterad 2019-02-26, har gjorts for denna detaljplan. Kommunens bedémning av
undersokningen ar att detaljplanens genomférande inte antas medféra sadan betydande
miljopaverkan att ndgon miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover
upprattas. Kommunen har samratt om undersdkningen med Lansstyrelsen, som i sitt yttrande 2019-
04-05 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i de norddstra delarna av Alsike gamla stationssamhalle, som &r en férhallandevis
gles villabebyggelse med manga grona inslag och 6ppna platser.

Norr om planomradet pagar utvecklingen av Alsike Nord, en stor bebyggelseutveckling med
centrumverksamheter, skolor och férskolor blandat med en tatare bostadsbebyggelse. Detta for att
mota upp mot fyrsparsavtalet.
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Genom planomradets vastra del rinner Pinglastrom som blir Knivstaan langre séderut och tillslut
mynnar ut i Garnsviken.

Areal
Planomradet &r ungefar 40 000kvm / 4 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av 11 fastigheter: f
Vra 1:35 Bostadsrattsféreningen Pingla 1 O E _ :
Vré 1:110 Altuna Fastighets AB \ |y
Vra 1:111 Slottsflygeln Iv Ab

Vra 1:112 Slottsflygeln lii AB

Vra 1:82 Knivsta kommun

Vra 1:4 (del av) Alsike vagforening

Vra 1:14 (del av) privatagd

Vra 1:15 (del av) privatagd

Vra 1:655 Alsike férsamling och Knivsta forsamling
Vra 1:11 Alsike férsamling och Knivsta férsamling

= "“n. h1 15

1428 r""h ]

Figur 3 Planomradet

Landskapsbild W
Forutsattningar és
Planomradet ligger pa tva olika nivaer i landskapet. Vra 1:11 och
vra 1:655 i nordvastra delen av planomradet ligger betydligt hogre
i landskapet och ansluter till den villabebyggelse som finns dar
idag. Dessa hogt beldgna fastigheter ar i dagslaget bebyggda med
en m|SS|onsgard belagen pa den hogsta punkten. Missionsgarden

: ¥ T har under 5 ar haft ett tillfalligt |
bygglov for bostadsanvandning. m'”"””!i '
| 6vrigt bestar fastigheternaav & e
\ grasmatta och uppvuxna trad Figur 4 F.d. missionsgdrden
och buskar framst beldgna mot
en kraftig sluttning ner mot Fornasavagen. Det storre lagre partiet
inom planomradet bestar av igenvuxen akermark samt igenvuxen
tomtmark. Det lagre partiet bestar ocksa av mycket gronska i form
av trad, buskar och sly. Omradet har naturliga stigar och spar av
bostadsbebyggelsen i form av komplementbyggnader samt rester
av husgrunder, murar och tradgardsvaxter.

Genom planomradet rinner Pinglastrom i ett lagt lage med
kraftiga sluttningar ner fran bade vaster och oster. Det finns

- naturliga plataer och lagpunkter som kan 6éversvammas vid stora
Figur 5 Gangvdgen mellan Norra floden.

Aldngsvdgen och Forndsavégen

| de norra delarna finns en gangvag som gar mellan Norra Alangsvagen och Fornasavagen over
Pinglastrom. Trumman under gangstigen ligger hogt och oskyddat.
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Forslag

Landskapsbilden kommer att férandras fran ett obebyggt gront omrade, delvis bestaende av
inhdgnande hagar till fullt utbyggda bostadskvarter med vagar, byggnader och anlagda gardar. De
bada naturomradena som kvarstar i och med planlaggningen hjalper till att bevara de framsta
vardena som platsen uppvisar och tillgangliggoér dem for allmanheten.

Konsekvenser
Hela omradets karaktéar fordandras fran obebyggt och delvis inhdgnat till fullt utbyggda
bostadskvarter. | de delar dar naturmarken sparas kommer tillgangligheten att 6ka.

Nollalternativet
Planomradet forblir en gron barriar mellan det gamla och det nya Alsike.

Bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet saknar i stort sett bebyggelse i dag. De byggnader som finns ar missionsgarden pa Vra
1:11 (se figur 4 pa sidan 5) och en invuxen stuga samt komplementbyggnad (lada) pa Vra 1:35 som ar
en igenvuxen tradgard.

Ingen av byggnaderna bedéms som skyddsvarda ur kulturmiljésynpunkt.

Figur 7. komplementbyggnad pd Vrg 1:35

Figur 6. stuga pd vra 1:35

Omkringliggande bebyggelse bestar av villafastigheter med enbostadshus i en till tva vaningar med
relativt stora tradgardar. Fargskalorna varierar men fasadmaterialen bestar i huvudsak utav tra med
nagra inslag av mexitegel. Taken ar i huvudsak sadeltak med svarta eller réda takpannor.

I norr, utanfoér planomradet, anlaggs ett nytt parkomrade med idrottsplats och dagvattendamm. En
detaljplan med planerad bostadsbebyggelse i form av radhus och mindre flerbostadshus och
idrottshall direkt norr om Norra Aldngsvéagen gar upp férantagande till Kommunfullmé&ktige 2020-10-
21.
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Forslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for ca 200 nya bostader i form av
radhus (ca 49) ,parhus (ca 4 st. 4 2 Igh) och Igh i
flerfamiljshus.

Ett nytt inslag i den nuvarande bebyggelsestrukturen ar
flerbostadshus som planeras ldngs den nya lokalgatan
samt i de norra delarna av planomradet i anslutning till
Norra Alangsvagen.

Mot gatorna tillats en nockhojd motsvarande tre
vaningar och mot gardarna motsvarande tva vaningar.

For radhus och parhus tillats en nockhojd motsvarande
tva vaningar.

Huvuddelen av de nya byggnaderna placeras langs tre Figur 8 Adolfsbergsskolan sett frdn Norra
meters forgardsmark mot gatorna. Parkeringar samlas pg  A/dngsvagen
gemensamma ytor for att minimera antalet utfarter.

Vid naturmarken i nordost planeras det for radhus med entréer ut mot gatorna. Radhus planeras
ocksa mot naturmarken vid Pinglastrom.

Langs med den sddra delen av planomradet planeras det for parhus med egna infarter fran
Kallbacken.

Pa hojden i nordvast planeras det for radhus med en gemensam infart fran Fornasavagen.

Placering

Byggnaderna ska i huvudsak placeras langs férgardsmark med entréer mot gatan. Bebyggelsen
planeras med tyngdpunkten mot den nya gatan och later bostadsgardarna koppla samman med
naturomradena runtomkring.

Parkeringar ska placeras samlat med gemensam infart pa korsmark. Parkeringar far, med undantag
for handikapparkeringar, inte placeras pa prickmark.

Bostadsgardar

Bostadsgardarna ska placeras sa att de knyter an till intilliggande naturmark dar sadan finnes. Detta
for att skapa storre grona samband och spridningskorridorer. Gardarna ska innehalla mycket
vegetation som efterliknar platsens ursprungliga vaxtlighet. Uppvuxna trad ska i méjligaste man
bevaras.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningen i omradet ska samspela med den befintliga bebyggelsen runt omkring. Den i séder
glesa villabebyggelsen och den i norr lite mer storskaliga stadsmassiga bebyggelsen.

Taken ska utféras med sadeltak, alternativt mansardtak. Fasader ska vara i tra, tegel eller puts i
varma kulérer (vita nyanser bor undvikas).
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Vid langre fasader, dverstigande 30 meter, ska variation skapas genom tex olika kuldrval, materialval,
nockhdjder eller annan utsmyckning.

Knivsta kommun har nyligen antagit stadsbyggnadsprinciper och arkitekturpolicy som ska galla for
nytillkommande bebyggelse. Ett gestaltningsprogram, med det som grund, ska tas fram till
detaljplanens granskningsskede.

Konsekvenser

Den dldre bebyggelsen som finns pa platsen tas bort till forman for nya byggnadskroppar och
aterférande av naturmark i Pinglastroms direkta narhet. Nya bostadskvarter skapas pa en idag i stort
sett obebyggd plats.

Nollalternativet
Inga nya byggnader tillkommer och de befintliga riskerar att férfalla. Omradet kan fortsatta betas och
anvandas som smitvag mellan Kallbacken och Norra Alangsvagen.

Planbestammelser

B Bostdder- méjliggér bebyggelse med bostadsindamdl i samtliga véningar. Aven
bostadskomplement ingdr i anvéndningen. PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1st. 3 pt.

Utformning

fi Parhus, endast bostadsformen parhus tillgts. PBL (2010:900) 4 kap.16 § 1st. 1 pt.

fa Radhus, endast bostadsformen radhus tillats. PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1st. 1 pt.

fs Fasad ska utformas i tré, tegel eller puts. PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1st. 1 pt.

fa Tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak. PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1st. 1 pt.

fs Inom fasadldngd éverstigande 30 meter ska variation skapas genom tex. materialval,
kulér, indrag i fasad eller variation i nockhéjd. PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1st. 1 pt.

Mark

n; Parkering fdar, med undantag fér handikapparkering, inte placeras pa prickmark. PBL
(2010:900) 4 kap. 13§ 3p.

Placering

.+ 2"2"1 Prickad mark. Marken far inte férses med byggnad. PBL 4 kap. 16§ 1st. 1p
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Omfattning

‘a Hégsta nockhdjd angivet i meter. PBL (2010:900) 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

el10,0% Stérsta byggnadsarean dr angivet virde i % av fastighetarean inom
anvdndningsomrddet. PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

=y

i”:*_*'_,__*__'_ ! Korsmark. Marken far endast férses med komplementbyggnad, ej carport eller garage.
4.+ 4+ PBL4kap. 16§ 1 st. 1p.

Utforande

b; Huvudentréer ska i huvudsak placeras mot gata. PBL (2010:900) 4 kap. 16 § 1st. 1 pt.
Naturmiljo

Forutsattningar
De storre delarna av planomradet bestar av privatagd naturmark i form av igenvuxen tradgardsmark,
akermark samt naturomradet kring Pinglastrom.

Inom omradet vaxer idag flera vuxna sélgar, vilka ar viktiga trad for pollinatorer tidigt pa varen. Om
nagon av dessa kan sparas ar det vardefullt. Det vaxer dven nagra dldre hagmarkstallar samt nagra
yngre sparrgreniga tallar.

Inom omradet finns tva gamla stenmurar som ligger i sluttningarna mot naturmarken pa vra 1:35.
Dessa ar intressanta ur ett naturvardsperspektiv och maéjligheten att bevara eller att flytta dem bor
ses dver.

Pinglastrom
Genom planomradet rinner Pinglastrom, vilken fortsatter sdder, gar via Trunsta trask vidare till
Knivstaan som till slut mynnar ut i Garnsviken.

Pinglastrom fick 2019 en statusklassning i Vatten informationssystem Sverige (VISS) och beraknas fa
miljokvalitetsnormer under 2021.

Enligt statusklassningen ar den ekologiska statusen mattlig baserad pa kvalitetsfaktorerna
overgddning, konnektivitet och morfologi. For kvalitetsfaktorerna konnektivitet och morfologi ar
beddmningen att vattendraget paverkats av gravningar, aktivt brukad mark eller tatort i
vattendragets nirhet. Aven paverkan finns i vattenfarans kanter, svimplan och nidromrade.
Ndromradet definieras som de ndrmsta 30 meterna fran vattendragets vattenlinje. Generellt s3 tal
inte vattendrag med denna statusklassning ytterligare ingrepp i ndrmiljé/fara/svamplan utan att
riskera forsamring. For att vara pa den sakra sidan bor man inte exploatera inom Pinglastroms
naromrade.!

Kommunen har en ambition att géra Pinglastréom mer allmant tillgénglig med ett tydligt strak. Den
har detaljplanen ar den forsta langs strackan.

! Dagvattenutredning, granskningshandling Sigma civil 2020-10-01
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Direkt norr om planomradet, pa norra sidan av Norra Alangsvagen tar ett urbant parkstrak vid, dar
det finns dagvattendam med bryggor, idrottsplats och gronytor. Det straket har kommunen for avsikt
att fortsatta utveckla norrut i framtida planer for Alsike nord.

Pinglastrom ar en viktig spridningskorridor
for vaxter och djur. Och det har tagits fram
en naturvardesinventering for Pinglastrom.
Omradet 6ster om Fornasavagen bestar av
ett mindre l6vskogsparti. De dldre traden
inom omradet bestar huvudsakligen av
klibbal, 16nn och salg, men dven bjork och
grov tall. Det vaxer buskar langs
Fornasavagen vilka domineras av
tradgardsvaxten snébar. Markskiktet bar
ocksa pragel av narheten till villatradgardar
med , férutom bar jord och 16vférna, kirskal,
krollilja och akleja.

Enstaka sma exemplar av jatteloka
(Heracleum mantegazziamun) férekommer
pa platsen. (jatteloka ar att betrakta som en
invasiv frammande art som skapar problem
dels pa grund av att den tranger undan annan vaxtlighet genom sitt hoga , tata bestand och dels for
att dess vaxtsaft kan ge smartsamma brannskadeliknande symptom).

Bild 9. Pinglastrém foto: WSP Naturvdrdesinventering

Omradet bedoms ha ett visst biotopsvarde i kraft av varierad I6vskog och olikaldrighet kombinerat
med narheten till rinnande vatten. Darmed bedoms omradet sammantaget ha ett visst naturvarde.

Backsippa

| planomradets nordostra del finns en fore detta
dkerholme. Da akern runt holmen vuxit igen bedéms
akerholmen inte langre omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kapitlet Miljobalken.

Har finns en torrbacke dar det vaxer
backsippor(Pulsatilla vulgaris). Backsippa ar en flerarig
ort som férekommer sparsamt i de sydostra delarna av
landet och har sin nordliga utbredningsgrans i Uppland.
Den vaxer i 6ppna miljéer, gdrna pa grusasar, betade
torrbackar, akerholmar, grashedar och i glesa tallskogar.

Figur 10. Backsippa foto. Knivsta kommun
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Backsippan blommar tidigt
pa varen, ofta redan i april.
Blommorna ar stora och
klocklika, fargen ar blalila, i
séllsynta fall vit.?

Backsippan hor till Sveriges
mest havdberoende vaxter
och i takt med att betet
minskat och igenvaxningen
darmed Okat har backsippan K B
tréngts tillbaka och blivit Figur 11 En f.d. kerholmen dér backsipporna vixer
alltmer sallsynt under senare
decennier.

Backsippan ar rodlistad som sarbar (VU) i senaste rodlistan
fran 2020. Backsippan ar aven fridlyst i hela landet enligt 8§
artskyddsférordningen, bilaga 2. Fridlysningen innebar att det
ar forbjudet att plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort
eller skada exemplar av vaxten eller ta bort eller skada fron
eller andra delar.

Backsippan vaxer har i en torrbacksvegetation dar det dven
finns gott om dngsviol, brudbréd, grafibblor, nagelort, gul
fetknopp, svartkampar och mandelblom.

Forslag och konsekvenser

Omradet kring Pinglastrom planeras som naturomrade med
kommunalt huvudmannaskap. Naturstraket kopplas samman
med det parkstrak som anlaggs pa norra sidan av Norra N N
Alangsvagen dar idrottsplats och dagvattendam redan finns _ NS
pa plats. Den stig som gar mellan Norra Aldngsvdgen och \
Fornasavagen rustas for dkad tillganglighet.

o
Ty Pt g e T

e L
oo

Bade sociala och biologiska varden knutna till Pinglastrom kan
Oka genom riktad skotsel. Har finns stort potential att skapa
multifunktionella ytor som kan leverera ett flertal
ekosystemtjanster sasom biologiskt mangfald, reglering av
lokalklimat, dagvattenhantering, naturpedagogik, estetiska
varden, en plats for rofylldhet mm.

Da marken kring vattendraget ar kanslig kommer i forsta
hand endast forsiktig réjning ske for att 6ppna upp omradet
for inblickar. Eventuellt kan en spang anlaggas for
promenader (som da kan ske utan att trampar sonder) i
vattendragets direkta narhet pa Ostra sidan av Fornasavagen

Figur 12 skiss éver Pinglastrém

2 Utredning Backsippor i Vra, Ecogain 2019-11-21
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och eventuellt en gangstig pa det flackare omradet vaster om Forndsavagen samt nagon sittplats att
sla sig ner pa i dess anslutning.

Genom att kommunen blir huvudman fér naturomradet 6vertar kommunen ansvaret for Pinglastrom
i dessa delar, det innebér i stora drag att se till att det inte skapas féordamningar som ger
Oversvamningar uppstroms etc. vilket blir mer &ndamalsenligt om man ser det ur ett
helhetsperspektiv. Arbetet med att ta bort jatteloka kan genomféras obehindrat och omradena kan
tillgangliggoras for allménheten genom tex. sittplatser, stig eller spang.

Omradet dar backsipporna vaxer planlaggs som naturmark med kommunalt huvudmannaskap. Detta
for att kommunen i framtiden ska kunna sékra skotseln av platsen sa att omradet hdvdas och
blommorna fortsatt ska kunna vaxa.

Naturomradet i nordéstra hornet sparas darmed sa som det ser ut idag da torrbacken och dess
vaxtlighet i sig ar skyddsvarda. Omradet ska delvis hagnas in med tex. en gardsgard for att tydligt
markera gransen mellan privat och offentligt. Skyltning kan anvdndas for att askadliggéra backsippan.

Ett sarskilt skotselprogram ska tas fram for bada naturomradena for att sdkra andamalsenlig skotsel
och havd.

For omradet med backsipporna innebar det bl. a. att omradet arligen ska slas for att mojliggéra havd
for plantorna, ev. kan dven bete ske pa platsen med utslapp efter backsippans blomning.

For naturmarken kring Pinglastrém innebar det forsiktig rojning av sly och buskage, kontroll av
vattendraget och borttagande av invasiva arter.

Konsekvenser
Mycket av den vaxtlighet som finns pa platsen och den lantliga karaktdren som nu rader kommer att
forsvinna och ersattas av en bebyggelse med mer urban karaktar.

De stora naturvardena pa platsen sidkras dock med planbestammelser och med hjalp av att
kommunen tar 6ver ansvaret fér dem , skapas férutsattningar for ett framtida gront samband langs
Pinglastrom och fortsatt havd for backsipporna.

Nollalternativet

Planomradet forblir obebyggt och risk finns for att vaxtplatsen for backsipporna vaxer igen och
vaxten forvinner pa sikt om tex. inte bete fortsatter att hallas pa platsen. Enskilda fastighetsagare
ansvarar aven fortsattningsvis for att fordamningar i Pinglastrom inte sker och for kontinuerlig tillsyn.

Planbestammelser

NATUR Frivixande grénomrdde som inte skéts mer dn enligt skétselplan eller genom viss
stddning. Inom ett naturomrdde kan mindre park-, vatten- eller friluftsanléggningar
och andra komplement fér naturomrdadets anvédndning finnas. PBL (2010:900) 4 kap.
5§1st. 2p.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Direkt norr om planomradet ligger Alsike nord. Kollektivtrafik i form av buss finns langs
Brunnbyvagen, ca 360 meter fran planomradet. Dar finns dven mataffar, skola och férskola.

Forslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i bottenvaningen av en byggnad vid Norra
Aldngsvagen.

Konsekvenser

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer bidra till ett storre underlag fér den service som finns
och planeras langs Brunnbyvagen och i Alsike Nord. Planbestammelsen mojliggor etableringen av
centrumverksamheter i omradet.

Nollalternativet
Ingen centrumverksamhet i omradet och inga nya bostdder som kan ge underlag for den service som
finns och planeras i Alsike Nord.

Planbestammelser

C Centrum, méjliggér bebyggelse med kombinationer av handel, kontor, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pG annat sétt ska
vara ldtta att nd. PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1st. 3p

ez Centrumverksamhet far endast inrymmas i bottenvdning. PBL 4 kap. 11§ 1 st. 1p.

Gatunat och trafik

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag endast den befintliga strackningen av Forndsavagen samt en gangvag
mellan Fornasavagen och Norra Aldngsvagen. Det finns dven en gangstig som slingrar sig genom
naturmarken mellan Norra Alangsvagen och Kallbacken.

Fornasavagen och Kallbacken &gs av Alsike vagférening. Fornasavagen ar endast 6ppen for behorig
trafik och far inte anvandas for genomfart.

Kollektivtrafik:

Kollektivtrafikforvaltningen UL trafikerar Alsike med tre busslinjer langs Brunnbyvagen (ca 360 meter
fran planomradets norra grans). Dessa férbinder omradet med Knivsta station och Uppsala
centralstation.

Med anledning av utbyggnaden av Ostkustbanan kommer en ny tagstation att byggas i Alsike.
Planomradet ligger potentiellt mycket néra ett sadant lage och kan i framtiden lattillgangligt nyttja
den for hallbara resor inom och utom kommunen.

Forslag

Planomradet mojliggor for en ny lokalgata med kommunalt huvudmannaskap som ska koppla
samman Kallbacken med Norra Alangsvagen. Det skapar en direktkoppling till skolan, férskolan och
idrottsomradet norr om Norra Alangsvagen. Den foreslas fa en gatusektion om totalt 13 meter vilket
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inkluderar en trottoar pa vardera sidan om vagbanan och utrymme for dagvattenhantering och
gronska. Pa kvartersmark planeras tre meter forgardsmark pa bada sidorna av lokalgatan fér en gron
inramning.

Den del av Fornasavagen som gar genom planomradet ar planlagd som park och plantering i
Byggnadsplan for dstra Alsike (se figur 1. Sid 4). Strackan planldaggs nu som vag med enskilt
huvudmannaskap.

Parkeringar I6ses i antingen underjordiska garage (under byggnad) eller med markparkeringar.

Knivsta kommun tillampar parkeringsnorm antagen av Bygg- och miljondmnden 2012-12-11, §214.
Parkeringsnormen anger ett minimikrav fér antalet parkeringsplatser for olika andamal och ger
vagledning vid detaljplaneldaggning och bygglov. Minimikravet enligt normen ar 1 bilparkering och 2,5
cykelplatser per 100 kvm BTA.

Om det vid bygglovskedet antagits en ny parkeringsnorm ska den dock tillampas.

Konsekvenser
En ny koppling mellan Kallbacken och Norra Alangsvagen skapas med trafiksakra trottoarer for
gangtrafikanter. Gangstigen rustas upp och gors om till en mer tillgdnglig gangvag.

Nollalternativet
Ingen ny gata tillskapas och trafikanter far vilja befintliga vdgar runt omradet.

Planbestammelser

GATA Omrade for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Kommunalt huvudmannaskap
PBL 4 kap. 58 1 st. 2p

VAG; Enskild vag, Enskilt huvudmannaskap.
PBL 4 kap. 58 1 st. 2p

N1 Parkering far med undantag av handikapparkering, inte placeras pa prickmark. PBL 4
kap. 138 1 st. 2p

Tillganglighet och trygghetsaspekter

Tillg&nglighet

Planforslaget bedéms Oka tillgangligheten soderifran till skola, forskola samt idrottsanlaggning. Detta
i och med att en gangbana anlaggs pa vardera sidan av den nya gatan kan gaende pa ett trafiksakert
satt ta sig fran Kallbacken till Lustikullagatan och Brunnbyvagen.

Upprustningen av det gangstrak som korsar Pinglastrém gor vattendraget mer tillgéngligt for
allmanheten att beskada och ta del av.

Vid anlaggande av allmdnna platser eller andra anlaggningar som inte ar byggnader galler Boverkets
allmanna rad, BFS 2011:5 (om tillgdnglighet och anvdandbarhet for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden fér andra anlaggningar an
byggnader). Tillsyn over tillgangligheten utférs av kommunen.

15
Samhallsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvdgen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivsta Eﬂ/

kommun

Tillgangligheten provas i detalj i bygglov och byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga:

¢ alla offentliga byggnader och platser

¢ alla servicelokaler

¢ alla nya arbetsplatser

¢ alla bostader, undantag medges dock for 6vervaning i enfamiljshus med tva plan.

Trygghet

Vid tillskapandet av nya omraden &r det viktigt att fran borjan fa med trygghetsskapande atgéarder.
Inom planomradet ska féljande atgarder vidtas:

- God belysning ska finnas langs samtliga gator, bade langs korbanor och langs gang- och cykelbanor.
- Belysning inom naturomradena

- Bostadsgardarna ska vara tydligt avgransade mot allman plats for att pavisa vad som éar privat och
vad som &r offentligt.

- Cykelparkeringar ska finnas i nara anslutning till entréer.

Brottforebyggande atgarder

- Parkeringsplatser och cykelplatser ska vara upplysta och inte vara skymda av hog vegetation.

- Omradet planeras for ett antal olika boendeformer och boendestorlekar vilket mojliggor for en
variation av boende och diarmed potential for mera rorelse i omradet olika tider pa dygnet.

Barnperspektivet
Direkt norr om planomradet ligger Lustikulla forskola samt Adolfsbergsskolan (ak. 5-9). Ca 1 km
nordost om planomradet ligger Brannkarrskolan (ak. F-4).

Den nya kopplingen genom planomradet samt upprustningen av gangstigen skapar battre
forutsattningar for barn att sjdlva rora sig i omradet och till viktiga malpunkter sa som skola och
idrottsanlaggning samt busshallplats. Bostadsgardarna ska vara rymliga och uppmuntra till
utevistelse i bostadens direkta narhet.

Konsekvenser

Den nya bebyggelsen skapar forhoppningsvis mer trygghet pa platsen da fler manniskor kommer att
befinna sig i och rora sig omkring omradet. Byggnaderna placeras ut mot ny gata vilket bidrar till
o6gon mot straket. Belysning kommer tillkomma langs gata och inom kvarteren. Separata trottoarer
skapar forutsattningar for en trygg trafikmiljo for gangtrafikanter.

Nollalternativet
Fortsatt mojlighet att smita genom planomradet pa de naturliga stigar som finns. Dalig insyn langs
strackan och svart att ta sig igenom med cykel, barnvagn eller funktionsnedsattning.

Markfororeningar

Kommunen har inga uppgifter om att det férkommer markféroreningar inom planomradet och inte
heller att det funnits verksamheter inom planomradet som riskerat att sldppa ut féroreningar.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Det har genomforts en arkeologisk undersékning for en
stor del av Alsike gamla stationssamhalle (fran Norra
Alangsvagen ner till Gransater pa 6stra sidan om
Pinglastrom) under 2018. Da framkom kdnda och majliga
fornldamningar inom planomradet. 2019 genomférdes
darfor ytterligare en utredning med en s.k. etapp tva
undersokning av de mdjliga fornlamningarna.

Utredningen 2019 kunde konstatera att den kadnda,
registrerade fornlamningen (obj. 1000001) pa vra 1:11
blivit forstord. Den har darmed fatt en ny bedémning i
fornsok hos Riksantikvarieimbetet (www.raa.se).

Pa intilliggande fastighet vra 1:655 (samt pa mindre delar
pa Vra 1:11) hittades och fornlamningsklassades som en
ny fornldmning, ett boplatsomrade(218). For att kunna
bebygga platsen behodver en grundligare férundersdkning
av fornlamningen goéras och en ansékan om att ta bort
fornldamningen lamnas in till Lansstyrelsen som i sin tur
beslutar om fragan. Dialog férs med Lansstyrelsen och

en ansdkan om att ta bort fornlamningen har lamnats in
for behandling.

555300 655350 555400 655450 855500 858550

Figur 13 Karta fran arkeologisk utredning etapp 2
Dnr 5.1.1-00495-2019 Arkeologerna 2019-08-23,

De andra mdjliga fornlamningarna som hittades i 2018 ars utredning klassades inte som en forn-
lamning och utgar. En avgransad yta pa Vra 1:110 i planomradets nordostra hérn kunde inte utredas
fullt ut i denna utredning pa grund av att det vaxer backsippor pa platsen. Platsen planlaggs som
naturmark och Lansstyrelsen har undantagit omradet fran krav pa arkeologisk utredning.

Det ar forbjudet att utan tillstand rubba, grava ut, bygga bort, 6vertacka eller pd annat satt skada en
fornlamning enligt kulturmiljolagen. Tillstand hanteras av Lansstyrelsen.

Konsekvenser
Fornlamningar kan komma att tas bort efter godkdnnande fran Lansstyrelsen.

Nollalternativet
Om atgard 6nskas gora inom ramen for géllande detaljplan kan fornlamningar komma att tas bort
efter godkannande fran Lansstyrelsen.

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska utga fran kommunens dagvattenstrategi(2017). Knivsta
kommuns dagvattenstrategi betonar att varje fastighetsdgare och verksamhetsutévare har ett ansvar
att hantera dagvatten sa att inte miljé och omkringliggande fastigheter skadas. Kommunen har ett
overgripande ansvar gallande samhallsplanering och allman platsmark.

Knivsta kommuns dagvattenstrategi 2017, 6vergripande mal ar:
1. Dagvattenhanteringen ska bidra till att férbattra vattenkvaliteten i Knivstas sjoar och vattendrag.
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2. Vattnets naturliga rorelse och grundvattennivan ska paverkas sa lite som mojligt av
stadsbyggandet.

3. Stadsbyggandet och dagvattenhanteringen ska vara anpassade till 6kande nederbérdsmangder
och langre perioder av torka sa att skador pa allménna och enskilda intressen minimeras.

4. Dagvattenhanteringen ska bidra till en attraktiv stadsmiljo.

5. Dagvattenanlaggningar ska utformas sa att de gynnar sa manga ekosystemtjanster som moijligt.
6. Dagvattenhanteringen ska vara kostnadseffektiv.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sigma Civil AB daterad 2020-10-16.

Befintlig dagvattenledning séder om planomradet ansluter till Pinglastrom vilken &r recipienten for
omradets ytavrinning. Omradets infiltrationsformaga bedoms som lag p.g.a. markférhallandena som
till stor del bestar av lera och berg vilket innebar att forutsattningarna for LOD (lokalt
omhéandertagande av vatten) ar mycket begransade.

Dagvattenldsningar foreslas i forsta hand besta av ytliga I6sningar bestaende av skelettjordar och
regnbaddar for att uppna erforderlig férdréjning och rening. Utredningen visar pa att utrymme och
anslutning finns for omhadndertagande av dagvatten samt att mindre atgarder bor utféras for
hantering av skyfall.

Takavvattning foreslas ga till regnbaddar och
skelettjordar. Vatten fran gardarna kan ledas till
skelettjordar.

De véstra delarna av omradet kan, pa grund av
svarigheter att ansluta till dagvattenledning i den nya
gatan, behova avledas och hanteras at véaster, langs
Fornasavagen. Med anledning av detta planeras det for
natur mellan ytorna med korsmark fran naturmarken till
E-omradet. Langs Fornasavagens Ostra sida, fran
korsningen Kallbacken till Pinglastrom, planeras ett
strak med parkmark. Dar kan dagvatten renas och
fordrojas innan de nar vagdiket eller Pinglastrom.
Hornet vid Fornasavagen och Kéllbacken ar en naturlig §
rinnvag vid skyfall. Det hornet planeras som parkmark
for att kunna hantera skyfall pa allman plats.

b
i
PR
Till granskningsskedet ska utredningen kompletteras Figur 14. Parkmarken intill Forndsavdgen
med om det kan vara en lamplig atgard att anlagga ett

krossdike pa kvartersmark pa Vra 1:35 angriansande naturmarken for att hantera det vatten som

kommer via de tva foreslagna utloppen. Vidare ska en uppdatering goras dar dagvattenutredningen
tar hansyn till det reningsbeting som finns beraknat fér Pinglastrom.
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Figur 15 Oversiktskarta férslag
dagvattenhantering. Fran dagvattenutredning,
Sigma Civil 2020-10-01

Beradkningar ar gjorda for att fa en uppfattning av fororeningsbelastningen inom planomradet.

Sammanfattningsvis gors bedémningen att kontrollerade féroreningar minskar efter exploateringen
om foreslagna dagvattenanlaggningar anlaggs.

Tabell 18. Féroreningskoncentrationer (ug/l), griint féikt indikerar minskning jamfdrt med befintlig situation.

Amne Befintligt Expluaterling Expluater_'mg Reningseffekt
-utan rening -med rening [%]
P 110 150 50 67%
1100 1400 580 59%
Pb 3.5 27 13 52%
Cu " 10 55 45%
n 21 74 76 68%
Cd 0,22 0,46 01 78%
Cr 2,6 35 14 60%
Ni 2 33 16 52%
Hg 0,013 0,012 0,011 8%
SS 29000 29000 13000 55%
0il 0,0064 0,0078 0,0051 35%
PAH16 0,00014 0,00017 0,000077 55%
BaP 0,00019 0,00022 0,0001 55%
PBDE 47 0,014 0,015 0,0073 51%
PBDE 99 0,0016 0,0017 0,00077 55%
PBOE 209 110 150 50 67%

Figur 16 Féroreningskoncentrationer. Fran
dagvattenutredning, Sigma Civil 2020-10-01
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Grundvatten
Den geotekniska undersdkningen visar pa att grundvattennivaerna varierar kraftigt inom
planomradet fran 0,6 m ovan mark (artesiskt grundvatten) ndrmast Pinglastrom (pt. 195C28) till att
inget grundvatten patraffats vid ett
borrdjup om 6 m i de nordostra
delarna.

Grundvattennivaerna varierar under
tid, extra stora variationer sker i
matpunkt 19SC28 och 19SC31.

Konsekvenser

| och med genomforandet av
detaljplanen tillskapas inte endast
Okade fléden och fororeningar utan
dven atgarder som renar dagvattnet
till renare nivaer an i dag. For det som
planldggs som allman plats i form av
natur och gator far kommunen stérre
radighet 6ver och kan sakerstalla Figur 17 Sex stycken grundvattennivémdtningar inom planomrddet.
funktion och skotsel av dessa delar av Fran dagvattenutredning, Sigma Civil 2020-10-01

dagvattenhanteringen.

Nollalternativet
Inga riktade atgarder for att forbattra statusen for Pinglastrom kommer troligtvis att genomféras
inom planomradet.

Geoteknik
En geoteknisk utredning har tagits fram av Sigma civil AB,
2020-10-01.

Planomradet bestar till stérsta del av obebyggd naturmark.
Enligt utférda inmatningar varierar marknivaerna mellan
+17,5 och + 25,8. Marknivaerna varierar naturligt i omradet.
Generellt ar omradet 6ster om Fornasavagen mer flackt an
omradet vaster om Fornasavagen.

Omradets ytbeskaffenhet ar vegetationsytor och saledes
utgors jordlagerfoljden ytligast av organisk jord med generell
maktighet om ca 0,2-0,3 meter. Under den organiska jorden
patraffas ett tunnare lager, ca 1 meter, med torrskorpelera
som i sin tur underlagras av varvig lera pa moran pa berg.
Lagret med varvig lera har generellt en maktighet omkring 3-
5 meter.

Figur 18. Jordartskarta frén SGU

Pa grund av stabiliteten i marken kring Pinglastrom bor ingen bebyggelse ske inom 15 meter fran
slantkronet i 6ster. Enligt plankartan ska all bebyggelse ligga utanfor denna zon.
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Jorddjupet varierar forhallandevis mycket med ytligare berg i omradets ytterkanter och storst
jorddjup inom omradets centrala delar. | nordéstra hornet av planomradet férekommer ett stérre
omrdde med berg i dagen.?

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Det finns befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar i direkt anslutning till planomradet i
soder.

Brandpost

Vid projektering ska behovet av brandpost ses 6ver for att sdkerstélla att brandvattenférsorjning kan
ordnas. Roslagsvatten ansvarar for att bygga ut brandposterna enligt “Riktlinjer f6r dimensionering
inom Brandkaren Attundas geografiska omraden”. Enligt riktlinjerna ska brandposter placeras med
ett maximalt avstand om 150 meter till varandra for att kunna erbjuda erforderlig
brandvattenforsorjning.

El
Vattenfall eldistribution Ab &r huvudman for elnatet i omradet. Ett e-omrade har placerats inom
planomradet for att mojliggdra bebyggelse av en ny transformatorstation.

Tele

Skanova har, enligt Ledningskollen.se, markférlagda ledningar inom planomradet. De markforlagda
ledningarna ligger i naturmarken langs Fornasavagen och genom vra 1:35 mellan Fornasavagen och
Norra Alangsvagen.

Fjarrvarme

Det finns i dagslaget inga fjarrvarmeledningar inom planomradet. Sol6ér Bioenergi Fjarrvarme AB
informerar dock via Ledningskollen att de ar intresserade av att erbjuda fjarrvarme till tankta
bostader.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark och méjlighet till atervinning ska finnas. Verksamheter
inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljé uppfyllas. Soputrymmen
ska utformas och placeras sa att kallsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar utan backande
rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer med funktionsnedsattning
obehindrat kan lamna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterféljande

bygglov.

Planbestammelser

E Omrade for tekniska anlaggningar. Transformatorstation

3 PM Geoteknik, Sigma civil Ab 2020-10-01
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Stérningar
Buller

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) innehaller riktvarden for
utomhusbuller fran spar-, vdg- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. | forordningen anges att buller
fran spartrafik och vagar inte bor overstiga

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, och

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden

For bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

En buller- och vibrationsutredning har tagits fram av Akerlof Hallin akustikkonsult AB, daterad 2020-
09-04.

Planomradet utsatt for buller fran jarnvagstrafik, ljud fran vagtrafik pa lokalgator samt ljud fran
lekande barn etc. Inga planerade bostader far dock éver 60 dB(A) ekvivalent niva vid fasad. Endast 11
bostader far 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid ndgon fasad. Bostaderna kan enligt
Trafikbullerférordningen planeras utan hansyn till trafikbullret utomhus.
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Figur 19 & 20 Ekvivalent ljudnivad resp. maximal ljudnivd. Fran
Bullerutredning Akerlof Hallin akustik 2020-09-04
Vibrationer

De komfortvagda vibrationerna i byggnaderna berédknas bli hogst 0,1 mm/s dven med latta
byggsystem och grundlaggning med platta pa mark. Luftljudsnivaerna inomhus pa grund av stomljud
blir lagre dn 30 dB(A).

Luft

Knivsta kommun ingér i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. Det &r en ideell férening med syfte att
samordna regionens overvakning av luftfororeningar i utomhusluften.

SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) som ar en avdelning pa Miljoforvaltningen i
Stockholm, driver dven ett system for luftdvervakning p& uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund. Enligt deras luftféroreningskartor ligger arsmedelhalten av partiklar (PM10) for
utslappningsaret 2015 mellan 0-15 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter) i planomradet, vilket innebér
att miljokvalitetsmalet pa 15 pg/m3 klaras. PM10 per dygn ligger under 30 pg/m3 och klarar darmed
miljokvalitetsmalet. Arsmedelhalten av kvavedioxid (NO2) for utsldppsaret 2015 ligger pa 5-15
pug/m3 i planomradet, vilket innebar att miljokvalitetsmalet pa max 20 pg/m3 klaras. NO2 per dygn
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ligger pa 9—15 pg/m3 i planomradet. Det finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvardet av
NO2 (SLB-analys, 2018).

Riskbedémning

Réaddningstjanst

Brandkaren Attunda, som ar ett brandforsvarsforbund med sex medverkande kommuner, svarar for
raddningstjansten i Knivsta kommun.

Inom planomradet kan utrymning inte ske med hjalp av raddningstjanstens stegfordon. Detta da
insatstiden 6verstiger 10 minuter fran den ndrmsta brandstationen med hojdfordon
Kolstabrandstation i Marsta). Mojlighet finns dock fortfarande att med hjalp av raddningstjanstens
barbara stegar som finns i Knivsta kommun utrymma byggnader dar
karmunderstycket/balkongracket ar beldget hégst 11 meter 6ver mark.

Genom brandtekniska I6sningar ar det dock méjligt att klara av utrymning utan raddningstjanstens
medverkan genom t.ex. sarskild utformning av trapphusen.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska sakerstallas innan bygglov beviljas. Avstandet
mellan uppstallningsplats och raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats far
maximalt vara 50 meter. Om det allmdnna gatu- och vignatet efter detaljutformning inte medger
tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvag anordnas enligt gillande regler.

Farligt gods
Planomradet ligger inom 150 meter till Ostkustbanan som &r en transportled for farligt gods. En
riskutredning har tagits fram av Norconsult 2019-08-22 dar framgar sammanfattningsvis foéljande:

Resultat fran riskanalysen visar att individrisken &r pa en acceptabel niva fran ca 15 meter fran
jarnvagen. Osadkerhetsanalysen visar att detta avstand inte andras namnvart dven om transporterade
mangder farligt gods och antal personer i omradet hojs eller om skyddet fran det nuvarande
bullerskyddet tas bort. Daremot kommer avstandet flyttas 10 meter ndarmare planomradet om
antalet spar pa Ostkustbanan utokas till fyra. Eftersom planomradet som narmast ligger 70 meter
fran Ostkustbanan ges acceptabla individrisknivder daven om Ostkustbanan expanderas.

Samhallsrisken ligger till viss del inom ALARP-omradet. Inom detta omrade ska rimliga atgarder
genomfdras for att fa risknivan sa Iag som majligt. Den nuvarande bebyggelsen har en stor paverkan
pa risknivan i omradet, men att gora atgarder pa dessa bedoms ej rimligt. Daremot kan atgarder
goras pa den framtida bebyggelsen for att risknivan i omradet inte ska hdjas. Detta avses for den
foreslagna nya bebyggelsen vaster om Pinglastrom.

Sammanfattningsvis foreslas att foljande atgarder ska inforas innan risknivan kan godtas:

¢ Bebyggelse inom 165 meter fran Ostkustbanan ska inte enbart kunna utrymmas i riktning mot
jarnvagen.

e Friskluftsintag pa bebyggelse inom 150 meter ska vara placerad i hogt lage och/eller viand bort fran
jarnvagen.

Efter genomforda atgarder bedoms risknivan vara godtagbar utifran de tillampade riskkriterierna.
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Ostkustbanan ligger har lagre an bebyggelsen pa 6stra sidan vilket bidrar till ett visst skydd vid
mindre utsldpp av vatskor. Aven det befintliga bullerplanket kan i viss man bidra till visst skydd vid
vissa typer av olyckor.

Planbestammelser

b, Ventilationen ska placeras med friskluftsintag bortvant fran Ostkustbanan.
Utrymningsvag ska finnas bortvand fran Ostkustbanan. PBL 4 kap. 12§ 1pt

GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgérande i fragor som ror fastighetsbildning,
vatten- och avloppsanldggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av Samhéllsutvecklingsnamnden
hosten/vintern ar 2021

Samrad — Nov- dec 2020

Granskning — Var 2021

Antagande — sommar/ho6st 2021

Laga kraft — vinter 2021

Paborjande utbyggnad av gator och ledningar 2022

Paborjande av uppférande av bebyggelse inom kvartersmark 2023

Under byggtiden ska Naturvardsverkets allmanna rad(2004:15) om buller fran byggplatser foljas.

Arbetsfordelning

Knivsta kommun ansvara for att gator, naturmark och andra kommunala anlaggningar byggs ut samt
ansvarar for drift och underhall av dessa. Knivsta kommun ansvarar for samordningen med VA-
huvudmannen vid utbyggnad av ny gata och VA-ledningar.

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomférandet av
detaljplanen.

Respektive byggherre ansvarar for genomférandet av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift
och underhall av anldggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare for.

Knivstavatten AB (Dotterbolag till Roslagsvatten AB) ar huvudman for den allmanna Va-anlaggningen
i Knivsta kommun. Det innebdr att Knivstavatten AB ansvarar for drift och underhall av den allmanna
Va-anldggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer etc.

Dar utover kommer det finnas huvudman for el-, kommunikations-, och eventuellt
fijdrrvarmeledningar i omradet.
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Tekniska atgarder
El
Vattenfall eldistribution Ab &r huvudman for elndtet i omradet.

Vatten och avlopp

VA-huvudmannen upprattar forbindelsepunkt for allmdanna VA-ledningar i fastighetsgrans.
Byggherren ansvarar for anlaggande av VA-installation inom respektive fastighet.
Exploatdren/fastighetsagaren maste skicka in VA-anmalan och betala anlaggningsavgift enligt
gallande taxa innan de far ansluta till det kommunala VA-ledningsnatet. VA-huvudman gor
inkopplingen till fastighetens nat. Eventuellt behov av byggvatten ska anmalas i forvag till VA-
huvudman.

Tele / fiber
Finns 6nskemal om samforlaggning av ledningar fran Liden Data internetwork AB enligt
ledningskollen.se

Dagvatten
Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for dagvatten.

VA-huvudmannens respektive fastighetsagarnas ansvar for dagvatten regleras i Lagen om allmanna
vattentjanster, LAV, Lag(2006:412) och kommunens allmdnna bestdammelser for anvandande av
Knivsta kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning, ABVA.

Fjarrvarme
Finns intresse hos Solor Bioenergi Fjarrvarme AB att erbjuda fjarrvarme till planomradet enligt
Ledningskollen.se

Genomforande
Allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Naturmark i norddst
Naturomradet i nordostra hornet av planomradet planldggs som naturmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen ska uppréatta en skétselplan fér hur naturomradet med den torrbacke dar blommorna
vaxer skots pa basta satt ur bevarande synpunkt. Platsen bor dven till viss del hdgnas in for att minska
slitage, detta sker med fordel genom en gérdesgard.

Naturmark kring Pinglastrom

Da marken kring vattendraget ar kanslig kommer i forsta hand endast gallring ske for att 6ppna upp
omradet for inblickar. Den befintliga gangvagen som stracker sig mellan Norra Aldngsvagen och
Fornasavagen rustas upp for en dkad tillganglighet.

Eventuellt kan en spang anldggas for promenader i vattendragets direkta narhet och nagon sittplats
att sla sig ner pa i dess anslutning.

Kommunen ska uppréatta en skétselplan fér hur naturomradet och vattendraget ska skotas.
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Ny gata

Den foreslas fa en gatusektion om totalt 13 meter vilket inkluderar en trottoar pa vardera sidan samt
utrymme for dagvattenhantering mellan viagbana och ena trottoaren. Pa kvartersmark planeras tre
meter forgardsmark pa bada sidorna av gatan fér en gron inramning. Kommunen ansvarar for
samordning med VA-huvudmannen for nedldaggning av ledningar i gatan.

Allmén plats med enskilt huvudmannaskap
Allman plats som planlaggs som enskild vdg med enskilt huvudmannaskap behaller sin nuvarande

utformning.

Markagoforhallande
Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrattsliga atgdarder genomféras.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av agaren till stamfastigheten eller kopare av
styckningslott.

En fastighet ska bade vid ombildning eller vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt uppfylla
krav pa tillganglighet. Lantmateriet prévar [ampligheten vid férrattning.

Gemensamhetsanlaggningar
Ekeby Ga:2 Alsike vagférening
Vaghallare for omkringliggande gator sa som Fornasavagen och Kallbacken.

Servitut
Vra 1:35
03-IM1-84/8658.1 Last Avtalsservitut
Vra 1:14
03-IM1-84/8653.1 Last Avtalsservitut
Vra 1:82
03-IM1-84/8652.1 Last Avtalsservitut

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen beror foljande fastigheter
Vral:11

Vra 1:655

Vra 1:4 (delvis —Fornasavagen och GC-vagen)
Vra 1:14 (delvis)

Vra 1:15 (delvis)

Vra 1:82

Vra 1:35

Vra 1:110

Vra 1:111

Vra 1:112
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Vra 1:4 samfillighetsagd fastighet for vagar inom omradet. Del som avser gang-och cykelvdg mellan
Fornasavagen och Norra Alangsvagen planlaggs som allman platsmark. Allman platsmark regleras till
kommunal fastighet. Blivande fastigheter med utfart mot Fornasavagen eller Kéllbacken kommer att
anslutas till samfalligheten.

Vra 1:35 Privatagd fastighet som kan styckas i egna fastigheter. Allman platsmark i form av
naturmark och gatumark regleras till kommunal fastighet.

Vra 1:110 privatagd fastighet som kan styckas i egna fastigheter. Allman platsmark i form av
naturmark och gatumark till kommunal fastighet.

Vra 1:111 privatagd fastighet som kan styckas i egna fastigheter. Allman platsmark i form av
naturmark och gatumark till kommunal fastighet.

Vra 1:112 privatagd fastighet som kan styckas i egna fastigheter. Allman platsmark i form av
gatumark till kommunal fastighet.

Vra 1:14 privatagd fastighet. Allman platsmark i form av naturmark regleras till kommunal fastighet.

Vra 1:82 kommunagd fastighet som planlaggs som allmén plats i form av naturmark.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsagare ansdker om och bekostar lantmateriférrattning for genomforandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansdker om och bekostar forrattning for bildande av
ledningsratt.

Ekonomi och avtal

Ekonomi

Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebar att ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov fér den byggratt som planen medger. Kommunen genomfor utbyggnaden av allman
platsmark inom planomradet pa markégarens/exploatérens bekostnad. Markédgaren/exploatéren
genomfér och bekostar aktuella byggnadsatgarder och eventuella ledningsflyttar inom planomradet.
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp, spillvatten och
dagvatten. Nar forbindelsepunkt for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller
avgiftsskyldighet enligt lagen om allmanna vattentjanster. Anlaggningsavgiften faktureras den som
vid meddelandet dger fastigheten enligt da géllande Va-taxa. Om fastigheter byggs ut eller andrar
dndamal finns skyldighet att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagna, Allménna
bestammelser for vatten och avlopp, ABVA.

Plankostnadsavtal
Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsdgarna till Vra 1:655,
Vra 1:11, Vra 1:35, Vra 1:110, Vra 1:111 och Vra 1:112.
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kommun

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen kan antas.
Avtalet ska reglera anldaggande av allman plats, 6vriga gemensamma anldaggningar,
kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och 6verlatelse av mark m.m.

Exploateringsavtalet innehaller sammanfattningsvis:

- Definition av exploateringsomradet

- Vilka kvalitetsprogram och/eller riktlinjer som ska f6ljas vid exploateringen

- Markoverlatelser mellan kommunen och exploatéren
- Exploatoren overlater utan ersattning de delar inom fastigheten som i detaljplanen
utgor allman plats till kommunen

- Fastighetsbildning

- Tilltrade och nyttjanderatt

-Utférande och bekostande av allmanna anlaggningar
- Exploatoren ska till kommunen erldgga de faktiska kostnaderna for anlaggande av
allman plats.

- Utférande och bekostande av 6vriga anlaggningar
- tex. dagvatten, parkering, avfallshantering mm.

- Villkor under byggtiden/genomférande

- Administrativa kostnader, sdkerhet, medfinansieringsersattning

- Ovrigt
-Tex. relationshandlingar, tvist, dverlatelse av avtal.

Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren ratt att séka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt gillande taxa.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark, PBL 4 kap. 7§.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning (for exempelvis férlorad byggratt). PBL 4 kap. 21 §.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Forslaget har tagits fram av kommunfoérvaltningen i samarbete med planintressenterna

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin Elin Hedstrom
Planchef Planarkitekt
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