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Detaljplan for Alsike Nord etapp 2, del av Vra 1:150 m.fl., Kniv-
sta kommun

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om genom-
forande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42
EQG). Vid en betydande miljopaverkan ska en miljobeddomning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stéllning till
om en detaljplan medfor en betydande miljopdverkan eller inte, goérs en behovsbedoémning
utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

PLANENS SYFTE

Syftet dr att mojliggdra en fortsatt utbyggnad av bostdder och kommunal service i norra Al-
sike. Bebyggelsen ska utgora en modern och héllbar sméstad med férankring 1 landsbygden, 1
enlighet med Vision 2025. En stadsméssig bebyggelsekoncentration med ett litet sméstadslik-
nande centrum och pendeltagshéllplats vid Bjorkkalleviagen efterstravas. Bebyggelsestruk-
turen bor vara samlad och varierad for att pa sikt mojliggora etablering av service 1 form av
butiker och stirka kollektivtrafiken. Gronska i form av parker och grona strak bor vara patag-
lig. Innovativ arkitektur kan med fordel tilldtas i ndgra av de mest centrala kvarteren. Bebyg-
gelsen bor utformas mot en egen och attraktiv identitet. Maximalt kan omradet komma att
inrymma ca 390 000 m? bruttoarea (BTA) bebyggelse, varav ca 220 000 m? BTA é&r rena bo-
stadshus. Ovrig BTA #r avsedda for service och verksamheter eller en blandning av bostider
och dessa verksamheter.

PLANPROGRAM
Kommunen uppréttar inget planprogram infor detaljplanelaggningen da tillracklig styrning
beddms finnas i den fordjupade oversiktsplanen for Knivsta och Alsike tétorter.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Planomrédet utgdrs 1 huvudsak av en del av fastigheten Vra 1:150 som ligger i norra Alsike,
mellan Bjorkkillevdagen och den bebyggelse som dr under uppforande i norra Alsike. Omradet
som till huvuddelen dgs av Alsike Fastighets AB har en yta av ca 40 ha och avgrinsas av Ma-
riebergsvigen i norr, detaljplaneomradet for Alsike Nord etapp 1 i Oster, jirnvdgen och Norra
Alangsvagen 1 soder samt Bjorkkédllevagen 1 vaster. Tva omraden utmed vistra sidan av
Bjorkkélleviagen ingar dven i planen. Omradet utgors av skogs-, dngs-/dkermark med en slutt-
ning mot véster. Ett antal befintliga privata bostadshus (villor) finns inom omradet. Dessa
kommer att finnas kvar nir omrddet byggs ut. Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommu-
nens Va-nit.
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Den fordjupade oversiktsplanen anger Utbyggnadsomrdde och Ny bebyggelse, frdmst bostd-
der f0r storre delen av berort omrade.

Preliminér avgransning for detaljplanen
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PLANENS PAVERKAN

Bedomningen av detaljplanen for Alsike Nord etapp 1 har gjorts utifran kriterierna i1 forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Som ett led i behovsbeddmningen
har de formodade konsekvenserna av planforslagets genomforande utretts. Foljande faktorer
har identifierats som ger paverkan i varierande grad;

SAMLAD BEHOVSBEDOMNING

e Planomradet ligger enligt kommunens dversiktsplan inom utredningsomrdde for tditor-
ten Alsikes framtida utveckling (TAU). Den fordjupade dversiktsplanen for Knivsta
och Alsike titorter anger utbyggnadsomrade (ny bebyggelse, frimst bostdder) for hu-
vuddelen av omrédet. For delar av planomradets norra och sydostra delar anger den ny
gronyta/park. Detaljplanens intentioner bedoms dverensstimma med bade dversikts-
planen och den fordjupade dversiktsplanen.

e Lokalt forandras landskapsbilden mycket pétagligt, fran skogmark och 6ppen éngs-
/ékermark till stadsbebyggelse. Planen avser reglera bebyggelsens utformning med en
anpassning till befintlig topografi.

e Fornldmningar finns inom omradet. Lansstyrelsen har meddelat kommunen att forn-
lamningarna inte ska vara ett hinder for bebyggelsen och att de avser ldmna tillstand
till ingrepp 1 samtliga ldmningar inom planomradet. Inga 6vriga kulturviarden berors.

e Planen paverkar inga internationellt, nationellt eller lokalt utpekade naturvarden.

e En naturvirdesinventering har gjorts for omradet. Nagra skyddsvérda arter har patraf-
fats. Inventeringen anger att det kan forekomma storre och mindre vattensalamandrar
inom omrédet. Detta ska utredas vidare. Planen kommer att utformas sé att erforderlig
hénsyn till skyddsvérda arter skapas.

e Betriffande omrdden for rekreation/friluftsliv, se punkten nedan.

e Tillgangen till tatortsndra naturmark minskar lokalt i samma omfattning som marken
exploateras for bebyggelse, gator och gronomréaden. Tillgédngligheten till titortsnéra
naturmark 6kar ddremot sett i ett dvergripande perspektiv, da fler mdnniskor kommer
att fa tillgang till naturmark 1 anslutning till den egna bostaden. En utredning betraf-
fande viktiga gronstrak i omradet kommer att goras. Inom eller i anslutning till plan-
omradet lamnas/skapas strdk med naturmark som binder samman gronomraden.

e Pinglastrom passerar planomradets sydvéstra del. En dagvattenutredning f6r omradet
har gjorts. Denna grundar sig pa en strukturskiss for bebyggelsen som tagits fram pa
kommunens initiativ. Genom att fordrdja och rena dagvattnet pd kvartersmarken och
anldggande av dagvattendammar pa ett lampligt sitt bedoms vattenkvaliteten 1 Pin-
glastdm inte paverkas negativt enligt utredningen. I 6vrigt bedoms inga kénsliga mark-
och vattenomraden paverkas.
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Forslaget beror inga omréden av betydelse for hushdllning med natur- och samhéllsre-
surser nationellt eller lokalt.

Planomradet beror Ostkustbanan pa vilket det forekommer transporter av farligt gods.
Planen utformas sé att en framtida utbyggnad av Ostkustbanan inte dventyras och att
verksamheter for stadigvarande vistelse (bostdder) inte medges inom jarnvagens
skyddsomréde.

Inom planomréadet kommer storningar i form av trafikbuller att uppsta. Jarnvigen,
Bjorkkélleviagen och Brunnbyviagen kommer sannolikt att alstra ekvivalentnivier som
overstiger 55 dBA. Placering och utformning av bebyggelsen ndrmast dessa végar ar
dérfor viktig att reglera i detaljplanen for att klara gillande riktviarden. En trafik-
/vagutredning och en bullerutredning kommer att géras. Planomradet paverkas dven
av trafikbuller fran flyget, men inte i sddan omfattning att nigra rekommenderade
riktvirden bedoms Gverskridas. Vid vissa vindforhallanden och luftfuktighet kan san-
nolikt dven trafikbrus fran E4 horas.

Forslaget motverkar inte nigra nationella, regionala eller lokala mal

Planforslaget strider inte mot négra riksintressen.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplaneforslaget inte medfor ndgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobe-
domning enligt 6:11-6:18 behover darfor inte genomforas.

KOMMUNFORVALTNINGEN

Bygg och Miljo

Jonas Olsson
Planarkitekt
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