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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for vistra delen av kvarteret Segerdal

Planhandlingar Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Plankarta med bestammelse
Illustrationsplan

Ovriga handlingar Fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planen har flera syften. Ett syfte &r att méjliggéra uppférande av ett kontorshus p8 fas-
tigheten Gredelby 21:3, byggnad fdr handel och kontor pa fastigheten

Gredelby 21:1 och parkeringar for allmant andamal p8 fastigheterna Gredelby 21:1, Pla-
nen avser dven att bevara karaktéren pd en byggnad.

Plandata

Lige
Planomradet ligger i véstra delen av kvarteret Segerdal melian Apoteksvédgen, Centralvi-

gen och Staffansvégen.

Areal
Planomradets yta omfattar cirka 11 000 kvm.

Markdgoforhalianden
Planomradet berér tva stérre fastigheter, Gredelby 21:3 som &gs av NCC AB; och Gre-

delby 21:1 som &gs av Tidon AB. Delar av fastigheterna Gredelby 21:2 och Gredelby 1:3,
som dgs av kommunen, ligger inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Angrinsande detaljplaner
Fér planomradet géller detaljplan 226B fran 1995,

Beslut angdende detta planforslag

Bygg- och miljondamnden har 2006-12-06 gett forvaltningen i uppdrag att uppratta ny
detaljplan for vastra delen av kvarteret Segerdal. Ett planférslaget godkédndes i bygg- och
miljéndmnden 2009-09-01 och éverldmnades till kommunstyrelsen och kommunfullmak-
tige fér antagande. Eftersom nya omstandigheter framkom efter det att ndmnden fattat
sitt beslut har kommunstyrelsen 2009-12-14 (§ 255) beslutat att &verldta till bygg- och
miljondmnden att fatta beslut om ny utstdlining och fortsatt hantering av rendet.
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Forutsattningar

Pdgdende markanvindning
Inom planomradet forekommer handel och kontor. Parkeringsytor, som alla ligger p&
kvartersmark ar allmant tillgéngliga.

Geoteknik, markfororeningar, radon

Marken, som till stora delar &r hardgjord, bestdr uteslutande av lera. Den primara under-
grunden beddms utgdras av lera med en méktighet som uppskattats till 6,5-8,5 meter.
Under leran finns sannolikt relativt fast lagrad moréan. Samtliga féreslagna byggnader och
anldggningar inom planomradet bedéms erfordra stodp8lning, det vill sdga palning till
fast botten. Fére schaktarbetenas start bér grundvattnets tryckniva och risken fér bot-
tenupptryckning kontrolleras. Fér att inte bidra till uttorkning av de ytliga lerlagren bér
kéllarkonstruktioner, tunnel och ramp fér tunnel utféras i vattentdt betong och dréne-
ringsnivan placeras i héjd med grundvattnets tryckniva.

Infor projekteringen ska berérda fastighetségare 18ta utféra geoteknisk undersokning av
berérd mark. Vidare riskanalys ska gdras och kontrollplan bor upprattas.

Undersotkning av marken bland annat vad géller radon har tidigare gjorts och marken har
klassats som normalt riskomrade. Resultaten visade pa 18ga till normala varden for ra-
don, Det aligger fastighetsdgaren att sédkerstélla god inomhusmilj6. Till detta réknas att
bebyggelsens gransvarden for radonhalt klaras.

Markféroreningar kan férekomma i kvarteret, exempelvis i anslutning till den fére detta
bensinstationen som |8g ungefsr vid “parkeringsgatans” anslutning till Apoteksvidgen.

Kulturmiljo. Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i den kommunala vérdekérnan for kulturmiljé U 101 (Knivsta tatort)
enligt Kulturmiljéer i Uppsala kommun, 1989. Vardekdrnan innehaller valbevarat sta-
tionsomrade med stationshus, bostadsbebyggelse och &ldre centrumbebyggelse samt
nagra dldre solitdra byggnader som Sarsta gard och ett Baptistkapell. Inom planomradet
finns en bevarandevérd byggnad. Kvarteret som planomradet ing8r i innehailer ett mo-
dernt bostadshus i fyra vdningar och ett byggnadskomplex som rymmer bland annat ICA
och bibliotek. Inom planomradet finns relativt stora obebyggda $ppna ytor som anvénds
som parkeringar. Dessa ytor, som gor att kvarteret saknar en tydlig struktur, tillsam-
mans med de relativt storskaliga byggnader som aterfinns i kvarterets dstra delar medfor
att de kulturmiljévarden som finns inom planomréadet, och det kvarter som planomradet
ingdr i, utgdrs av en bevarandevard byggnad. I séder och &ster innehaller angrdnsande
kvarter vardefull aldre centrumbebyggelse med moderna inslag.

Terrdng och vegetation
Omrédet &r flackt. Ett 30-tal uppvuxna trad finns inom planomradet.

Fornminnen
Det finns inga kdnda fasta fornidmningar inom planomradet,.
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Offentlig service

Knivsta bibliotek ligger strax dster om planomradet, Servicehuset ligger 200 meter fran
planomradet p& andra sidan jérnvigen. Nagra hundra meter séder om planomrédet lig-
ger Halsohuset. Thunmanskolan ligger cirka en halv kilometer sydost om planomradet
och Gredelbyskolan ligger cirka en halv kilometer nordost om planomradet. Tva férskolor
ligger inom 300 meter fran planomrédet.

Kommersiell service

I kvarteret Segerdal ligger i dag en livsmedelbutik, ett gym med restaurant och en bank.
I planomradet och omgivande kvarter aterfinns huvuddelen av det kommersiella utbudet
i Knivsta tatort.

Friytor

Kvarteret bestar i dag uteslutande av kvartersmark och rymmer inga friytor. Marken i
nordvéstra hérnet av planomradet &r en yta planiagd fér bebyggelse, som &nnu inte be-
byggts, dir manga parkerar sina bilar.

Gator. Gang och cykelvagar

Delar av Centralvagen ingdr i planomradet. Centralvidgen, Staffansvdgen och Forsbyva-
gen som omger kvarteret Segerdal i véster, norr och 6ster dr genomfartsgator for trafik
till de sédra och sydvéstra delarna av Knivsta. Pa Apoteksvégen gar trafiken till och frén
centrala Knivsta och vissa delar av éstra Knivsta. Nar detaljplanen for ségenomradet &r
genomfdrd kommer Centralvagen att fungera som genomfartsgata for trafik till de sédra
delarna av Knivsta. Staffanvégen far karaktéren av mindre trafikerad centrumgata med
betydligt mindre trafik. Aven Gredelbyvdgen/Forsbyvégen antas bli mindre trafikerade
nar Centralvdgens ar forldngd fram till Gredelbyleden.

Langs Apoteksvidgens norra sida finns en gdng- och cykelbana. Pa Staffansvégen &r en
gang- och cykelbana planerad. Den kommer att byggas nér gatorna pa sagenomradet
byggs. En gdng- och cykeltunnel under jérnvigen ansluter idag till korsningen Central-
vagen/Apoteksvégen strax utanfér planomradets syvéstra horn.

En gafartszon planeras pa8 Centralvigen mellan Staffansvéigen och Apoteksvégen for att
skapa god access till jarnvdgsstationen fér cyklister och fotgangare.

Parkering

Det finns fér fa parkeringsplatser i centrala Knivsta. Det behévs sdvél 18ngsiktiga 16s-
ningar pa hur parkeringar fér tdg- och busspendlare ska l6sas som fler parkeringar fér
besdk i centrala Knivsta. Inom planomradet aterfinns idag en stor del av de parkeringar
som finns tillgéngliga for besdk i centrum. De parkeringar som ligger p8 fastigheten Gre-
delby 21:1 anvdnds framst av kunder till ICA och annan narbeldgen kommersiell service.
Den obebyggda marken pa fastigheten Gredelby 21:3 anvénds i huvudsak av tagpendta-
re. Inom planomradet finns idag cirka 130 parkeringsplatser om man réknar bort fastig-
heten Gredelby 21:3. P& den fastigheten upplater mark&garen cirka 20 platser till en bo-
stadsrattsférening. Resterande del av fastigheten anvénds i dag av pendiare som parke-
rar sina bilar dar.
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Kollektivtrafik
Knivsta jarnvégsstation ligger intill véstra sidan av planomradet. Busshéillplatser finns p&

Apoteksvagen vid fastigheten Sarsta 12:1.

En bussterminal planeras mellan Centralvdgens planerade férlangning och j&rnvigen
strax utanfér planomrddets nordvéstra hérn.

Trafiksdkerhet

Utfarten mot Apoteksvagen frdn parkeringen framfor ICA &r problematisk p8 grund av de
tva kundvagnsforrdd som &r placerade intill gdng- och cykelbanan mellan parkeringen
och Apoteksvdgen.

Trygghet
Belysningen i kvarteret &r otillrdacklig. I kombination med stora oanvénda ytor kan det ge

en otrygg karaktdr under dygnets mérka timmar.

Teknisk forsérjning
Kommunala va-ledningar omger kvarteret. Transformatorstation finns i kvarteret men
inte inom planemradet. Enskilda va-ledningar finns inom planomradet. Fidrrvarmeledning

finns i angransande gator.

Det finns enskilda VA- och dagvattenledningar inom planomradet som berérs om bygg-
rétterna fér att bygga under mark pa fastigheten Gredelby 21:1 nyttjas.

Forandringar

Bebyggelse

Mot Staffansvégen och Sagverkstorget (som &nnu inte &r anlagt) medges en byggnad
som kan rymma kontorshus med offentliga ytor och kontor i bottenvaningen och kontor i
resterande vaningar. Utefter tvargatan genom kvarteret, mittemot ICA medges &&-bygg-

ratter for handel och kontor.
Den fére detta "Modins Jarnhandel” foresl8s bevaras till det yttre.

Centrum. Handel och kontor mm

En ny byggnad pa fastigheten Gredelby 21:1 medges. Byggritten, som ligger mot Apo-
teksvégen, tillater 3 vningar. Avsikten med planen &r att byggnaden ska anvéndas for
verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat satt bor vara l&tt att nd for manga
manniskor. I bottenv@ningen medges endast handel.

Aven fore detta "Modins Jdrhandel” ska anvéndas for verksamheter som bér ligga cent-
ralt eller pd annat satt bér vara |att att nd fér m&nga méanniskor, vilket bland annat med-
ger nuvarande verksamheter. For andra vaningsplanet i den fore detta “Modins Jarnhan-
del” tilldts bostader.

Ett nytt kontorshus féreslds pa fastigheten Gredelby 21:3. Bottenvaningen i kontorshuset

i nordvéstra delen av planen kan rymma verksamheter som bor ligga centralt eller p3
annat sitt bér vara |att att nd fér ma8nga manniskor. Det kan till exempel handla om bib-
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liotek, samlingssalar, kommersiell service i form av restaurant eller café eller liknande.
Kontorshuset medger kontor i alla vningsplanen. Huset byggs i upp till fyra eller fem
vaningar.

Utformning av bebyggelse

Kvarteret Segerdal &r Knivstas mest centraia kvarter, ett blickf8ng frén tdgen och det
forsta man méter pd vagen fran perrongen till Knivsta éster om jarnvdagen. Kvarteret ska
kunna utvecklas mot centrumkaraktér i en modern smastad med rétter i ett gammalt
stationssamhdélle. Den luftiga karaktiren behalls, byggnadskropparna blir ndgot firre och
delvis stérre jamfért den gallande planen. Karaktdren med uthus och garage i kvarterets
centrala delar ersdtts av kommunikationsytor av modern urban karaktdr som parkerings-
torg. Tvargatan genom kvarteret Segerdal skulle tilisammans med de p8 sdgenomridet
planerade S8gverkstorget, Klyvargatan och Mejeriparken, kunna utvecklas till ndgot av
ett “centrumstrék”.

I kvarteret, som ligger mycket centrait i Knivsta, finns vérdefulla byggnader och i ormgi-
vande kvarter finns vérdefulla byggnader och ocksa vérdefuila miljéer vid sidan av bygg-
naderna. Kvarteret Segerdal och dess omgivning tillhér darfér de omrdden i Knivsta dar
héga krav bér stéllas pa utformning av byggnader och friytor, b8de vad géller volymer
och struktur och nér det géller material, férgséttning och andra detaljer. Byggnad fér
handel och kontor som uppférs mellan den fére detta konsumbyggnaden och ICA kan
med férdel utformas med hénsyn till den fére detta konsumbyggnadens karaktar,

Man bér i férsta hand anvénda ljusa farger. Fasadmaterial bor vara puts eller material
som liknar puts pa byggnaden for handel och kontor. Kontorshuset i planomrddets nord-
vastra del kommer att dominera intrycket. Det ar darfor viktigt att byggnaden utformas
med hdg arkitektonisk kvalitet. Lyckas detta kan byggnaden ha en karaktdr som avviker
mot omgivningen vad géller volym och material. Kontorsbyggnaden p8 Gredelby 21:3
kan ha en mérkare farg @n omgivande nya byggnader.

Det &r inte ovanligt i stationssamhaéllen, vare sig nu eller i dldre tider, att ndgon eller
nagra byggnader framtréder med en kvalitet som &r utéver det vanliga.

Utformning av mark

Delar av den gemensamma parkeringen och ytorna som ska hdilas dppna for allmén
géngtrafik pa fastigheten Gredelby 21:1 ska utformas som torg. Torgytorna ska ges en
utformning av hdg kvalitet. En I6sning &r att anldgga dessa ytor i samma stil som Sag-
verkstorget vad géller markbehandling, trédplanteringar och utrustning. Stérre samman-
héngande ytor som inte bebyggs pd fastigheten Gredelby 21:3 bér anldggas som torg.
Detta géller dven de ytor inom byggrétten som inte nyttjas for byggnad. Dessa torgytor
ska ges en utformning av hdg kvalitet. Beroende pa kontorshusets form och utbredning
kan det vara bra att vissa torgytor ges en annan karaktsr 8n Sagverkstorget. Det géller
exempelvis om torgytor runt byggnaden skapas, som inte har tydlig rumlig kontakt med
Sdgverkstorget eller tvdargatan genom kvarteret.

Ytorna pa fastigheten Gredelby 21:1 som ska utformas som torg ska utformas s8 att det
upplevs som att kdra bil pd ett torg vilket leder till att hastigheten sénks d8 bilkérningen
sker pa de gaendes villkor. Vissa ytor, som bildar viktiga g8ngstr8k genom kvarteret,
utformas sa att de tydligt visar att de &r reserverade fér endast gangtrafik. Biltrafik far
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korsa dessa ytor pa vissa avgransade platser, Ytorna for gdngtrafik p8 bada sidor om
parkeringsgatan, liksom n8gra strdk tvérs ytorna avsedda fér biltrafik pd parkeringen,
ska anldaggas med ytbeldggningen natursten och/eller betongsten. Parkeringsytorna kan
beldggas med asfalt. Torgkénslan 8stadkoms genom att ytorna pa kvartersmark med
anvéndningen torg utformas som ett golv utan nivaskillnader med kantstéd mellan olika
funktioner. Skifllnaden mellan de olika funktionerna parkering och ytor fér gdngtrafik bér
markeras dels genom olika markmaterial och/eller markménster dels genom placering av
pollare, bankar ach andra mdbler.

S8gverkstorgets markmonster ska fortsétta fram till kontorshuset pa fastigheten Gredel-
by 21:3. Den yta pa fastigheten Gredelby 21:1 som sticker ut norr om byggratten pé
fastigheten Gredelby 21:3 ska ocksa anldggas med samma markménster som Sag-
verkstorget.

En I8ngsmal yta p8 fastigheten Gredelby 21:1 griinsande till fastigheten Gredelby 21:3
ska utformas som torg. Ytan, som kan anvéndas fér parkering, ska upplevs inga i den
torgyta som anldggs pa sodra delen av fastigheten Gredelby 21:3.

Alla ytor som &r tillgéngliga for allménheten, gdngstrak och parkeringar ska vara vil upp-
lysta. Belysningen inom planomradet ska utformas med tanke pa trygghet, trafiksdkerhet
och stadsbild, Dar bestammelsen “x” sammanfaller med mdajligheten att bygga under
korbart bjélklag géller bestdmmelsen "x” endast ovan mark.

Vegetation

Ett befintligt trad, en lind strax norr om den fére detta konsumbyggnaden, sparas. Om
det &r forenligt med att skapa en viél fungerande och vacker plats séder om kontorshuset
pa fastigheten Gredelby 21:3, kan ett eller flera befintliga trdd som &r i god "kondition”

sparas pa den fastigheten.

Tillganglighet
Byggnader ska félja regler fér tillgénglighet. De ytor pa kvartermark som &r tillgéngliga
fér allmént bruk ska ordnas och utformas sa att manniskor med funktionsnedséttning ska

kunna rdra sig dar.

Gator
Gatornas utformning runt kvarteret regleras, med undantag fér en de! av Centralvagen, i

detaljplanerna Dp 226 och Dp 08/20009 samt i exploateringsavtal.

Parkering

Parkeringsplatserna ovan mark ska kunna nyttjas for besékare till hela kvarteret, det vill
sdga dven de delar som ligger utanfér planomr3det. Parkeringar pd fastigheterna Gredel-
by 21:1 ska vara gemensamhetsanldggning. Forbindelsen meltan den éstra och den vist-
ra delen av gemensamhetsanldggningen far inte vara bredare &n 7 meter i nord-sydlig
riktning men kan forskjutas i nord-sydlig riktning.
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Enligt kernmunens parkeringsnorm behdvs féljande antal bilplatser enligt detta planfor-
slag:

Anvindning Norm bpl per | Bruksarea (BRA) kvm Erforderligt antal
1000 bilplatser (bpl)
kvm BRA

Handel 32 1130+ 1 550 (ICA) 86

Kontor 18 1000 + 5 670* (Gredelby 21:3) | 18 + 102*%*

“Bruttobehov” 104 + 102 = 206

*Bruksarean {BRA) &r ber&knad pi de ritningar som fastighetségaren tagit fram som férslag till byggnad pa
fastigheten Gredelby 21:3
** Byggnaden planeras inneh&lla kontor och publika ytor éppna fér allmanheten. Gallande parkeringsnorm

saknar “parkeringskvot” fér det slag av publika ytor som under planens framtagande planeras. Hur ménga
parkeringar som dessa ytor kréver har beddmts pd annat sétt. Delar av ytorna kan under vissa tider kemma att
anvandas av manga manniskor medan andra ytor som foajé och kommunikationsytor &r mer extensivt anvén-
da. Vissa delar kan med andra ord antas krdva mer parkeringar én kontor medan andra sannolikt krdver férre
parkeringar. Parkeringsnormen for kontor har darfér anvants fér dessa publika ytor i tabellen ovan.

Berdkningen dr dverslagsmassig. V8ningsytan &r berdknad som 90 % av bruttoarean
(BTA).

Planen ger fastighetsdgare och exploatérer mdjlighet att inom byggratterna, med de be-
gransningar som anges i planbestdmmelser och denna planbeskrivning, disponera mar-

ken och utforma byggnaderna som de finner [dmpligt. Vid bygglovskedet ska sedan re-

spektive exploatdr kunna visa att parkeringsnormen kiaras.

Parkering till byggnad som uppférs pa fastigheten Gredelby 21:3 bdr anordnas under
mark inom fastigheten och/eller p8 kvartersmark utanfér planomradet. Byggrétten pa
fastigheten omfattar totalt cirka 9 400 kvm vaningsyta. Enligt géllande parkeringsnorm
ska cirka 170 parkeringsplatser kunna redovisas vid bygglov om hela byggratten nyttjas.
Om 155 platser kan ordnas, vid nyttjande av hela byggratten, bér det kunna betraktas
som en acceptabel avvikelse fran parkeringsnormen. Om byggnaden far en sammanlagd
v8ningsyta pa cirka 5700 kvm, vilket planeras, ska enligt géllande norm 102 parkerings-
platser redovisas vid bygglov. Om 93 platser kan ordnas i detta fall bér det kunna be-
traktas som en acceptabel avvikelse fran parkeringsnormen.

Delar av de publika offentliga lokaler som kommer att vara en del av den planerade

byggnaden pa fastigheten Gredelby 21:3 kormmer sannolikt att anvdndas mest intensivt
under kvéllstid d@ pendlarparkeringar i centrala Knivsta till stor del stdr tomma. Har kan
man darfér rdkna med ett betydligt stérre samutnyttjande &n fér de dvriga funktionerna.

Utéver de ovan redovisade parkeringsplatserna tillkommer parkeringsmédjligheterna p&
Apoteksviigen och den allm3nna parkeringen pa sédra sidan av Apoteksvagen (norr om
Forsbyvdgen) som betjdnar centrum och som darfér till delar kan anses forsérija kvarte-
ret. Cirka en fjardedel av dessa runt 50 parkeringsplatser kan anses forsdrja kvarteret.
Né&r sagenomradet byggs ut tillkommer 37 platser pd Sdgverkstorget och cirka 10 fick-
parkeringar ldngs Staffansvdgen. Cirka en fjdrdedel av dessa platser kan anses komma
att forsérja kvarteret. Cirka 10 av dessa platser, de som delvis dr beldgna p8 fastigheten
Gredelby 21:3 och de ndrmast fastigheten, bér anldaggas i samband med att byggnaden
pa fastigheten Gredelby 21:3 uppférs.
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Planen medger parkering under mark under stora delar av planomradet vid sidan av
byggratterna. Kéllarparkeringar bdr utnyttjas sa 18ngt méjligt for anstallda. Planen ger
utrymme fér 90-120 bilplatser under mark pa fastigheten Gredelby 21:1, inkluderat
eventuella kallarparkeringar under de nya byggnader som planen medger.

Trafik och trafiksdkerhet
Inom planomradet ska héga krav pa trafiksékerheten for fotgdngare och cyklister tillgo-
doses genom omsorgsfull gestaltning av parkeringstorget.

Kundvagnsférraden flyttas in i kvarteret.

Teknisk forsirjning

Vatten och aviopp

Planomradet kommer att férsérjas med allménna vatten- och avlioppsledningar. Omridet
ligger inom Knivstans avrinningsomrade som rinner vidare till Garnsviken. Spillvatten
leds till Knivsta reningsverk. Dricksvatten kommer frén Norrvatten via Knivstavattens
anidggningar i tatorten.

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsytor ovan och under mark bér renas med oljeavskiljare innan
det ndr Knivstadn. Skelettjord ska anvéndas i s& stor omfattning som mojligt fér trad-
planteringar och fér rening av dagvatten. I den man det &r moijligt ska vatten renas med
oljeavskiljare innan det nar skelettjorden.

Varmeférsoérining
Bebyggelse ska kunna anslutas till befintligt fjarrv8rmenét.

El
Befintlig transformator vid Gredelbyvdgen har inte tillrdcklig kapacitet fér den nya be-
byggelsen. En ny transformatorstation krévs.

Tele och bredband
Kanalisation for fiberdragningar for tele, bredband och évrig kommunikation ska finnas i

gatumark runt kvarteret.

Avfall
Verksamheter inom planomradet forutsatts avsdtta utrymme for sophantering inom

byggratterna. Soputrymmen ska utformas och placeras sa att killsortering kan ske och
sa att de kan nds av sopbilar.

Forenlighet med &versiktsplan och miljébalken 3 och 4 kap
Detaljplanen star inte i strid med Miljobalkens bestdmmelser eller med Oversiktsplan for

Knivsta kommun 2006,

Storningar

Bebyggelsen ska utformas s8 att oacceptabla ljudnivder och vibrationer i bebyggelsen
motverkas, sérskilt nir det galler nivdn inomhus. Undantag kan géras dar 8tgarderna
annars skulle medféra en oldmplig utformning eller anvdndning av detta centrala kvarter.
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Fastighetségaren ska Iata underséka vilka atgirder som erfordras. Stérningskéllorna &r i
forsta hand jarnvégstrafiken, men dven gatutrafiken pd omgivande gator kan stéra.

I delar av planen ska fastighetsdgare underséka om markférorening behdver avhjalpas
samt avhjélpa eventuella sadana innan bygglov ges.

Trygghet
Kvaliteten och kvantiteten pa belysningen kring gdngstréken, de 6ppna ytorna runt byg-

ganden pa fastigheten Gredelby 21:1 och pd parkeringen pa fastigheten Gredelby 21:1
ar viktig for att géra miljéerna trygga.

Om ovanstdende genomfors bidrar planen tiil att hoja tryggheten i omradet, Det finns
goda rad vad géller planering for trygghet, bland annat finns en handbok framtagen av
polismyndigheten i Stockholm tillsammans med forskare fran KTH och Chalmers, “Bo
tryggt 05”.

Det &r ocks3 viktigt att parkeringar under mark utformas pa8 ett sitt som dkar kénslan av

trygghet.

Risker

Kontorsbyggnaden p3 fastigheten Gredelby 21:3 ska inom 80 meter fr8n nérmast trafike-
rat jarnvégsspars mitt utféras med obrénnbart material i fasader. Fasaden pa kontors-
byggnadens kortsida pa fastigheten Gredelby 21:3 som &r vand mot jérnvigen ska an-
ldggas med fénsterglas som reducerar varmestr8ining. Lésningen ska uppfylla kravet pa
utrymning och tas ldmpligen fram i samréd med sakkunnig i brandfrdgor. Kontorsbygg-
naden pé fastigheten Gredelby 21:3 bér forses med en central nédavstangning av venti-
lationen. Luftintag till byggnaden bdér inte vara vdnda mot jarnvagen.

Tillgdnglighet

Bebyggelsens och markens tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienter-
ingsformaga ska tillgodoses enligt géllande riktlinjer och bestammelser (enligt forord-
ningen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk mm 1994:1 215). Nya byggnader
som innehaller bostéder, arbetslokaler eller lokaler dit allmanheten har tilltrédde, ska vara
utformade s8 att de &r tillgéngliga fér personer med nedsatt rérelse- och orienterings-

formaga.

Konsekvenser

Kulturmiljo _

Planens genomférande bedéms inte paverka dessa vdrden negativt. Planen bidrar till att
varden tillfors centrum genom att de dldre kulturhistoriskt intressanta byggnaderna
hamnar i ett ordnat och intressant kvarter dar de vardefulla byggnaderna tas till vara
samtidigt som nutiden till8ts sétta sin pragel pd miljén. Planens genomférande bedéms
innebira att kvarteret Segerdal utvecklas till en miljé som p3 ett intressant sitt samspe-
lar med omgivande kvarter genom sin blandning av gammal och ny bebyggelse,

Vegetation
Befintliga uppvuxna trdd kommer med ndgot undantag att tas ned.
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Buller och luftkvalité

Planens genomférande medfér en viss dkning av trafikmadngden pa gatorna i centrala
Knivsta. Den nya bebyggelsen med sitt transportbehov beddms ha en marginell paverkan
pa fuftkvaliteten i Knivsta. En utbyggd fjarrvarme baserad p& biobrénsle &r gynnsam for
luftkvaliteten frdn lokal och global synpunkt, jEmfért med flertalet andra alternativ.

Grundvatten

Planens genomférande medfér risk for lokalt sénkt grundvattennivd. Detta bér beaktas
av exploatdren infér genomforandet. Sarskild uppmérksamhet bor riktas mot "Modins
jarnhandel” och mot den fore detta konsumbyggnaden,

Nollalternativet
Férslaget bor jamféras med ett nollalternativ som &r en framskrivning av dagens férhal-

landen utan féreslagen plandndring.

Om planen inte genomfors:
e kommer man inte att kunna uppféra ett stérre kontorshus pa fastigheten Gredelby
21:3.
e kommer byggratterna for handel {i géllande plan) sannalikt inte att vara lika at-
traktiva for ndringslivet,

Miljobeddmning

Ett genomférande av denna plan antas inte medféra ndgon betydande miljépaverkan. En
separat miljdkonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprdttas, enligt beslut i bygg-
och miljonamnden den 16 december 2008,

Maluppfyllelse

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mél och styrdokument
som beddmts refevanta for aktuell plan.

Nationella miljomal
Bedémningen &r att ett genomférande av férslaget ligger inom ramen fér de mél som

faststallts inom det nationella miljémalet “God bebyggd miljé” och inom folkhélsomalen.

Lokala miljémal
Férslaget bedéms félja Knivsta kommuns faststillda mal i miljéprogrammet avseende:

+« god bebyggd miljo,

o forbattrade forutsattningar for gédng- och cykeltrafik
s frdmjande av kollektivtrafik

¢ ndrhet till service

* bevarande av kulturmiljovarden

e en sund, sdker och trygg miljd

Barnkonventionen
Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer upp-

marksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven vidxlar éver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planldggningen syftar till att ge férutsittningar for att
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allsidigt tillgodose barns behov men huvudsakligen formuleras férutsattningarna inte i
planskedet utan forst vid genomférandet av planen.

Medverkande i projektet
Detaljplanen har uppréttats av Knivsta kommun, delvis med underlag frén Aberdeen Pro-

perty Investors genom Equator Stockholm AB och A5 Arkitekter och ingenjérer AB, fran
NCC genom Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB och fran Bjerking AB.

KOMMUNFORVALTNINGEN
« M o m——
™~
Yt sl PR
Peter Hermelj Johan Elfstrom
tf stadsarkitekt arkitekt
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