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Detaljplan fér

Vastra delen av kvarteret Segerdal, Knivsta kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Planprocess

Planen upprittas med normalt planforfarande. Kommunfullméktige antar
planen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsittningen att planen ska antas av
kommunfullmiktige sommaren 2010,

Genomforandetid

Pianens genomforandetid &r tio dr frin den dag planen vinner laga kraft.
Genomférandetiden for den giillande planen, av vilken denna plan utgér
en del, har gatt ut.

Huvudmannaskap. Ansvar

Knivsta kommun ir genom Knivstavatten AB, huvudman fér allminna
va-ledningar inom planomradet. Fastighetsdgarna ansvarar for att allméint
tillgéingliga delar av kvartersmark exploateras pa ett indamalsenligt stt.
Det kommer darutéver att finnas huvudmiin for allmén mark och for el-,
kommunikations- och fjérrvirmeledningarna i omridet.

Erforderliga exploateringsavtal bor féreligga senast i samband med
kommunstyrelsens behandling av planforslaget infor
kommunfullmiktiges antagande.

Avtal

Genomfdrandet av detaljplanen regleras i avtal mellan Knivsta kommun
och #garen till fastigheten Gredelby 21:3-och mellan Knivsta kommun
och dgaren till fastigheten Gredelby 21:1. Avtalen med fastighetsigare
kan, férutom markkép, reglera ocksa enskilda forutséttningar for
genomfrandet, sdsom utformning av allmiin mark och kvartermark som
ska ha allmiint indamdl. De nya exploateringsavtalen ersitter géllande
inom planomridet.

Ombyggnad av befintliga fjarrviirmeledningar till befintlig bebyggelse
inom kvarteret bekostas av respektive fastighetsigare eller genom avtal.

Om parkeringsplatser behver hyras i angransande kvarter fér att
tillgodose centrumkvarterets behov enligt kommunens parkeringsnorm,
ska avtal om detta redovisas i samband med bygglovansikan.



FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning

TEKNIK

Inom planomréidet fordras gemensamma parkeringar, in- och utfarter
samt ytor tillgéngliga f&r allmén gingtrafik. For de omriden som
betecknas “g” pa plankartan kan gemensamhetsanliggning inrittas.

Befintliga servitut inom planomradet bér ses dver. Nya servitut bor bildas
for omraden betecknat med "x”.

Mark fors over fran fastigheten Gredelby 21:1 till Gredelby 21:3. Mark
fors Over fran fastigheten Gredelby 21:3 till Gredelby 21:1. De delar av
fastigheterna Gredelby 21:2 och Gredelby 1:3 som ligger inom
planomradet fors Gver till fastigheten Gredelby 21:3.

Fastighetsplan

En fastighetsplan for fastighetsbildningen inom planomrédet kan behéva
upprittas.

Fjéarrvarme

Milsittningen ir att planomrédet som helhet skall férsorjas med
fjdrrvirme. Det dr angeliget att uppviirmningssystemen ir omstillbara fér
alternativa uppvirmningssatt.

Brandvatten

Konventionellt system for brandvatten ska ordnas enligt Svenskt Vattens
rekommendationer.

Geoteknik, markarbeten, marklov mm

Exploatéren bor 1 samband med att ny bebyggelse eller anldggning
uppfors underséka markforhallanden pa platsen och vid omgivande
bebyggelse {or att vid bygganmiilan kunna redovisa och sedan vidta
eventuella nddvindiga atgérder for att forhindra skador pd befintliga
byggnader och andra anlidggningar orsakade av grundvattensinkningar
eller annat.

Den priméra undergrunden utgérs av lera med en miéktighet som
uppskattats till 6,5-8,5 meter. Samtliga foreslagna byggnader och
anléggningar inom planomradet bedoms erfordra stodpatning, det vill
sdga pédlning till fast botten. Fore schaktarbetenas start bér grundvattnets
tryckniva och risken for bottenupptryckning kontrolleras. Fér att inte
bidra till uttorkning av de ytliga lerlagren bor killarkonstruktioner utféras
i vattentiit betong och dréneringsnivdn placeras in hjd med grundvattnets
tryckniva.

Infor projekteringen ska berorda fastighetsigare lata utfora geoteknisk
underskning av berdrd mark. I god tid fére exploateringsarbeten bor en
kompletterande geo- och miljéteknisk undersékning utféras med
utgdngspunkt fran planerad byggnation. Vidare ska en riskanalys
upprittas i vilken de arbeten identifieras som kan ge upphov till
omgivningspéaverkan, frimst skador pa kringliggande mark, byggnader
och anlaggningar. Riskanalysen bor sammanfatta riskerna samt ge forslag
till férebyggande atgiirder.



GENOMFORANDE

En kontrollplan bor uppréttas avseende vibrationer, séttningsskador pi
grund av siinkt grundvattennivd och andra skador som kan uppkomma pa
grund av nybyggnation.

Fastighetsiigaren ska utféra markundersokning for att klargéra om det
forekommit lackage eller oljespill frin de fore detta bensinstationerna,
Aven for vriga delar inom planomrédet bor en allméin
markundersdkning gtras.

Overskottsmassor fran kvartersmark och allméinna platser ska
omhindertas av exploatéren i samrdd med Knivsta kommun, Innan
exploatering paborjas ska exploatéren redovisa fér kommunen hur
hanteringen av dverskottsmassor ska ske och var de ska liggas upp. Sa
lingt mojligt ska Sverskottsmassor anviindas i nirheten av
exploateringen.

Marklov krédvs for dndring av marknivierna mer #n en halv meter. Loy
krivs dven for tillfalliga upplag.

Exploatéren skall i god tid innan byggstart kontakta huvudménnen for
allméinna ledningar respektive gator.

Stérningar

Fastighetsiigarna ska l&ta utreda i vilken utstriickning bebyggelse i
kvarteret berors av stérningar frn jirnvigstrafik och vigtrafik.
Fastighetsidgaren ska infor bygglovprévningen redovisa dtgirder for att
reducera eventuella storningar. I samband med grundliggning och andra
arbeten inom kvartersmark ska stérningar pd omgivningen minimeras
med hinsyn till arbetande och boende i ndromrédet.

Ledningar

Befintliga ledningar (VA, fjérrvirme, el, tele) ska hillas tillgingliga
under byggtiden och fordelningen av kostnader for temporira och
permanenta nya ldsningar och kringkostnader runt det ska
dverrenskommas mellan ledningshuvudman och exploatdr i fraga.

Utsiittning av befintliga ledningar ska begiiras hos huvudledningsmannen
innan exploateringsarbeten paborjas.

Det finns enskilda VA- och dagvattenledningar inom planomridet som
kan berras om byggriitterna for att bygga under mark nyttjas.

Trafik och parkering

Det dr viktigt att parkeringssituationen beaktas och under perioder av
ombyggnad/nybyggnad fungerar pa ett acceptabelt siitt.

Utryckningsviigarna for riddningstjinsten mdste héllas fria under alla
skeden av genomforandet av planen.,

Det viktigt att bussarnas framkomlighet p& Centralviigen garanteras under
perioder av ombyggnad/nybyggnad, si linge den planerade
bussterminalen inte gér att anvinda



Det dr viktigt att busshallplatserna pa Apoteksvigen kan behdllas eller
ges annan plats under byggtiden som bade UL och kommunen accepterar
till dess att en ny bussterminal anldggs.

EKONOMI Planekonomi

Fastighetsigare ansvarar, for sina respektive fastigheter, for att omridet
exploateras pa att indamalsenligt sitt vad giller utférande av allméinna
anlidggningar, platser som ska ha torgkaraktir, parkeringstorg, gang- och
cykelvégar och va-ledningar. Kostnadsreglering for ytor som ska
utformas som torg regleras i exploateringsavtal mellan kommun och
berérda markigare.

Byggherren for respektive projekt ansvarar for att genomfora
produktionen. For inkoppling pa allmidnna ledningar erlidggs avgifter i
enlighet med taxor eller avtal.

Rimlig standard for ytor som ska utformas som torg samt férdelning av
kostnaderna for anldggning av dessa ytor bor regleras i
exploateringsavtal.

MEDVERKANDE |  Detaljplaneforslaget har upprittats av Knivsta kommun.

PROJEKTET Detaljplanen har upprittats av Knivsta kommun, delvis med underlag
frin Aberdeen Property Investors genom A5 Arkitekter och ingenjorer
AB och Equator Stockholm AB och fran NCC genom Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor AB.
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