Knivsta@

kommun
Handlaggare Datum Diarienummer
Sara Andersson 2020-08-03 SBK 2019-000006

Gabriella Garpefjall

Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for Alsike Nord etapp 2a
Knivsta kommun, Uppsala lan

Normalt planférfarande




ornImnun

Innehall

INLEDNING ...ttt bbb bbbt b e bbbt e e bt e btk e s bt nbe st e s 2
HANAIINGA ...ttt b e ettt b bt n e 2
o V] o] 0 Tol 1Sy -1 o ISP SRS 2
I ] T T OV T - PSSRSO 2
Bakgrund och tidigare Stallningstaganden.............ccoviiiiiiiiie e 3
SYFte OCH NUVUAAIAG . ... 3
Sammanfattning av Planforslaget...........cooviveiiiiie i s 4

MILJOBALKEN (MB) ..ottt ettt es ettt ettt en sttt ss s st es s s s sese s s s nsneeaas 4
Miljobalken 3, 4 0Ch 5 KAPITEL........o.viiiiiiiieeeeee e 4
MilJODAIKEN 6 KAPITEL........ciieieie et st te e e s reereenrenne s 4

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER..........cccccoeiiieiiieieseeeeieee s, 4
o =T = U OSSPSR 4
Landskapshild/stadshild .............ooeoiiiii e e 5
Bebyggelse 0Ch geStaltNiNg ........ccvoiiiiiici e e et nre s 6
Park- 0C NATUMMITIO ..ottt 12
Offentlig 0ch KOMMETSIEII SEIVICE .....c.voviiiiiiii e 15
Torg, gatuNEt OCH trAfiK .......ccviiiiici e e sttt srens 16
Trygghet 0ch tHHIGANGIGNET ... 24
Kultutmiljo och FOrNIAMININGAT .........coiiiiiiiee s 25
Dagvatten, vattendrag och miljOKValIteISNOIMEN .........cccovviiiiiiic e e 26
[CT=T0] (=] (T | SRO PSPPI 29
TEKNISK FOISOMNING ....vetiteeeieee ettt bbbttt ettt 29
0] 41T USROS 31
Iy o 1=To o] 0T o 1o To PSSRSO S 33

GENOMFORANDE ..ottt ettt s sttt s st ettt s s s st et e s s s st tes s s e 33
Organisation OCH TIAPIAN ..o 33
Huvudmannaskap och arbetSfOrdelNing .........cccvoveiiiiiiiiec e 33
LI S TS T (o Lo [T OO RT 34
MarkagofOrNAIIANGEN ..........ccucviiiircieieiee et 36
FastighetSIAttSIiga FrAGOT ........covveverie ettt sttt ee et re e neee 37
Ansdkan om 1antmatErifOrTANING .......ccovoviiiiiec et sre e 37
EKONOMI OCH AVEALL.......iiiieeiiie ettt st e s be e e saenteeeeneennes 37
AAMINISLTAtIVA FTAJOT ...t s bbb 38

MEDVERKANDE | PROJEKTET ..ottt sttt st snesaesnenneneas 38

Samhallsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestdmmelser
e Gestaltningsprogram for Alsike Nord etapp 2a

Ovriga handlingar:

e Behovsbeddmning, Alsike Nord etapp 2, 2016-03-21

e Ldnsstyrelsen yttrande om behovsbeddémning, 2016-04-05

o Fastighetsforteckning, Vesterlins, 2020-02-03

e Arkeologisk utredning 1990 etapp 2, riksantikvarieambetet Byran for arkeologiska

undersoékningar
e Arkeologisk utredning 1990 del 1, riksantikvarieambetet Byran for arkeologiska
undersokningar

e Arkeologisk utredning 1990 del 1, riksantikvarieambetet Byran for arkeologiska
undersokningar
Arkeologisk utredning, etapp 1 och 2. Rapport 2016:2, Arkeologerna
Flyghinderanalys Knivsta Vra 1:150, 2019-08-23, Luftfartsverket
Geotekniskt utlatande Alsike Nord etapp 2a, 2019-09-09, WSP
Inventering av groddjur, 2016, Calluna
Naturvardesinventering i Alsike, Knivsta kommun, 2015-02-02, Calluna
Trafikutformning for Alsike Nord etapp 2a, 2019-12-05, Trafikutredningsbyran
Mobilitets- och parkeringsutredning for Alsike Nord etapp 2a, 2019-12-20,
Trafikutredningsbyran
Dagvattenutredning Alsike Nord etapp 2a, 2019-12-11, Rambdll
PM Overgripande dagvattenhantering for Alsike Nord, 2019-12-18, Knivsta kommun
e Ljudutredning, Alsike Nord etapp 2a, 2019-12-18, Akustikkonsulten

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvandning &r l[&mpligt. I processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter. Detaljplanen har varit ute pa samrad i oktober 2018 med en efterféljande granskning
i mars 2020.

Lashanvisningar

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprdvning.
Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 30-31 8.
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Bakgrund och tidigare stéllningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade den 25 augusti 2014 att uppdra &t bygg- och miljonamnden att paborja
detaljplanearbete for Alsike Nord etapp 2 (protokoll KS-2014/941). Efter beslut om att paborja
detaljplanearbetet har en ny namnd bildats, samhallsutvecklingsnamnden, déar detaljplaner &r en del av
namndens ansvarsomrade. Forslag till detaljplan genomférs med normalt planforfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Kommunfullmaktige beslutade den 13 december 2017 att godkanna avtalet om stdrre exploateringar i
Alsike och Nydal i Knivsta kommun, Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och "Nysala” i
Knivsta kommun, samt tillhdrande promemoria (KS-2017/782). Avtalet innebar att kommunen ska
mojliggora for sammanlagt 15 000 nya bostader till ar 2057. Avtalet undertecknades efter beslutet i
kommunfullméktige av Knivsta kommun, Region Uppsala och Staten.

Detaljplanen utgar fran avtalet som ligger till grund for avtalsparternas vilja till att medverka for ett
okat bostadsbyggande och en héllbar stadsutveckling. Atgarden avser utbyggnad av jarnvagen till fyra
spar mellan Uppsala och lansgransen Uppsala/Stockholm samt en ny tagstation i Alsike. Region
Uppsala atar sig att tillse att det finns goda gang- och cykelvagar samt en ny trafikplats for anslutning
till E4:an som bland annat ska forsorja Alsike.

Medborgardialog

En forsta medborgardialog om Alsikes framtida utveckling genomférdes den 9 juni 2018 vid
Lustigkulla forskola i Alsike. Allt material som inkom under dialogtillfallet har sammanstallts i sin
helhet och strukturerats. Materialet har redovisats for ledande politiker i samhallsutvecklingsndmnden
den 27 augusti 2018. Namnden har dven tagit del av samtliga kommentarer och kartor.

Efter dialogtillfallet har det inkomna materialet analyserats. Analysen visar att fragor som ror ungas
livsmiljo, gang-, cykel- och kollektivtrafik, motesplatser, natur, grénytor, folkhalsa och rekreation,
samt service ar av sarskilt intresse for de som medverkade i dialogen.

Nér detaljplanen for Alsike nord etapp 2 stalldes ut for samrad bjod kommunen in till en fortsatt dialog
den 5 november 2018 i Brannkarrskolan. Dialogtillfallet utformades utefter inkomna synpunkter fran
den tidigare dialogen.

Allt material som inkom under det andra dialogtillfallet har sammanstallts i sin helhet och
strukturerats. Materialet visar bland annat att fragor som ber6r arkitektur, vaningsantal, parkeringar
och natur var av intresse.

Materialet har redovisats for ledande politiker i samhallsutvecklingsndmnden den 11 mars 2019.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen, Alsike Nord etapp 2a, ar att mojliggora for ny bebyggelse i tva till fyra
vaningar. Bebyggelsen utgors framst av bostader och lokaler for verksamhet och service. Bebyggelsen
ska utformas som en gronskande stadsdel och ha en gemensam arkitektonisk grammatik for att skapa
harmoni i omradet. For detaljplanen finns ett gestaltningsprogram framtaget som beskriver de
arkitektoniska kvalitéerna som efterstrévas. Detaljplanen ska med sin bebyggelseutformning medverka
till goda forutsattningar for dagvattenhantering.
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Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget mojliggor for cirka 550 bostader tillsammans med en storre skola med fullstor
idrottshall. Den tillkommande bebyggelsen &r en del av utvecklingen i ndrheten av det framtida
stationslaget i Alsike. Bebyggelsen ska ha en gemensam arkitektur som skapar en helhet bland de
olika hustyperna i omradet. Den fysiska miljon ska utga fran den manskliga skalan och utformas
utifran den gaendes upplevelse.

Omradet ska ge forutsattningar till méten mellan manniskor for att forstarka den sociala
sammanhallningen. Knivsta kommuns prioriterande trafikslag, gende och cyklister, ska ha en tydlig
inverkan pa det offentliga rummets moblering. Platsbildningar och strak inom omradet ska upplevas
gréna och bidra till moten och ekosystemtjanster. En park centralt i omradet ska fungera som en gron
motesplats nara hemmet for lek och rekreation for alla aldrar.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planfdrslaget strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen strider inte heller mot nagra riksintressen
eller miljokvalitetsnormer.

Miljobalken 6 kapitel

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomférande av
en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan
medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gors en behovsbeddmning utifran forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Stallningstagande

En behovsbeddmning, daterad 2016-03-21, har gjorts for denna detaljplan. Slutsatsen i
behovsbeddmningen &r att detaljplanens genomfarande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan att nagon miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprattas. Kommunen har samratt om behovsbedémning med Lansstyrelsen, som i sitt yttrande 2016-
04-05 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata

Geografiskt lage

Detaljplaneomradet ar belaget i Alsike tatort som ligger fyra kilometer norr om Knivsta tétort.
Omradet kopplar an till Bjorkkallevagen samt till Brunnbyvagen som ar Alsikes huvudgata.
Planomradet angransar till tva villatomter i séder och till en villatomt i norr.
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Planomradet aterfinns dven i anslutning till den framtida
tagstationen i Alsike.

Areal
Planomrédet &r cirka 13 hektar.

Markagoférhallanden

Det kommunala bolaget Alsike Fastighets AB dr dgare till
fastigheten \Vra 1:150 som utgér huvuddelen av den
exploateringshara marken inom planomradet samt Vra 1:168.
Delar av fastigheten Vra 1:137 ingar ocksa i detaljplanen och
ags av Knivsta kommun samt delar av fastigheten \Vra 1:158
som &gs av en privatperson.

Figuren ovan visar berdrda fastigheter.
Kélla: Knivsta kommun.
Oversiktsplan
Av Oversiktsplan 2017 mot &r 2035 med utblick mot 2050, Knivsta kommun framgér att Alsike ar ett
prioriterat utvecklingsomrade for ny bebyggelse med en blandning av olika hustyper. En hogre tathet
av bebyggelse ska planeras langs viktiga strak, exempelvis langs Brunnbyvagen och Bjorkkallevagen.
Nytt gatunat i Alsike ska integreras med befintliga strukturer, detsamma galler infrastrukturen for
gaende och cyklister. Nya omraden i Alsike ska ha stadsméssig karaktar, vara tata och ska dven
utgdras av bebyggelse med olika hdjder och olika arkitektoniska uttryck. For att skapa en
sammanhallen stad ska ny bebyggelse med nya kvarter kanta viktiga gator, rama in dem, skydda fran
trafikbuller och skapa tydlighet och riktning.
En utbyggnad enligt planforslaget beddms vara férenligt med kommunens gallande Gversiktsplan.

Planprogram
Nagot planprogram finns inte framtaget for det aktuella planomradet.

Detaljplaner

Planomradet angransar till detaljplan for Alsike Nord Etapp 1 (0330-P13/1), antagen 2013 med en
genomforandetid pa fem ar. Detaljplanen mojliggor for bostader och kommunal service. En del av
marken som regleras som NATUR i detaljplan for Alsike Nord etapp 1 regleras i Alsike Nord etapp 2a
om till skola och besoksanlaggning for idrottslig och kulturell verksamhet.

Omradet som utgor Alsike Nord etapp 2a ar inte tidigare planlagt mer &n det ovannamnda
naturomradet.

Det finns inga omradesbestammelser som gransar till eller ligger inom planomradet for Alsike Nord
etapp 2a.

Landskap- och stadsbild
Forutsattningar
Planomradet bestar idag av aker- och skogsmark. Omradet &r delvis flackt och delvis mattligt kuperat.

Forslag och konsekvenser
Landskapsbilden kommer att paverkas vid en utbyggnad av detaljplanen. Sett till de nybyggda delarna
av Alsike foljer planforslaget den redan befintliga strukturen i omradet.
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Bilderna visar nuvarande
markanvandning, bilden till vanster
ar tagen fran Bjorkkallevagen och
bilden till hoger fran

| Brunnbyvéagen. Kélla: Planenheten.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomradet finns, i skrivande stund, ingen bebyggelse. Angransande till planomradet i sydost
finns tva friliggande villor, i norr en mindre gard samt friliggande villor och slutligen aterfinns en
friliggande villa i vaster. P& andra sidan av det planerade naturomradet ligger ett sammanhallet
villakvarter. Séder om Brunnbyvéagen aterfinns flerfamiljshus i fyra vaningar tillsammans med
forskolan Lustigkulla och grundskolan Adolfbergsskolan.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en varierad bebyggelse med bostéder, skola samt samlingslokal for
kulturella- och idrottsliga verksamheter. | strategiska lagen tillkommer centrumverksamhet och
forskoleverksamhet. Tva kvarter ger utrymme for uppférande av mobilitetshus (parkeringshus med
storre fokus pa mobilitet).

Totalt m6jliggor detaljplanen for cirka 550 bostader och en stdrre skola med tillhdrande idrottshall.
Bebyggelsen inom omréadet ska utvecklas till en gronskande stadsdel med en gemensam arkitektonisk
grammatik for att skapa harmoni i omradet. Arkitekturen ska samspela med dess omgivning och far
garna hitta inspiration fran naturen. Gestaltningen ska utga fran den ménskliga skalan och syftar till att
skapa ett upplevelserikt gaturum.

Bilderna ovan visar ett mgjligt utfall av kommande bebyggelse. Kélla: Gestaltningsprogram for Alsike Nord etapp 2a.
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Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen. Programmet utgor ett underlag till
detaljplanen och syftar till att samordna gestaltningen av den kommande byggnationen. |
gestaltningsprogrammet anges ett antal riktlinjer som beskriver de arkitektoniska kvalitéerna som ska
foljas, bade pa allman plats och pa kvartersmark. Programmet ska vara vagledande i bygglovsskedet
och féljas upp i exploateringsavtal.

Byggnadsvolymer och placering

Bebyggelsen planeras i tva till fyra vaningar, med en lagra skala intill naturomradet och med en nagot
hogre skala i kvarteren dar centrumverksamhet mojliggors for. Planomradets struktur ger utrymme for
bade flerbostadshus, radhus och villabebyggelse. Detaljplanen reglerar bebyggelsens omfattning och
hur stor del av tomten som far bebyggas. Placering av byggnadsvolymer inom kvarteren kan i viss
man variera. Bebyggelsen inom omradet ska samspela med gatornas karaktar.

Den omgivande bebyggelsen vid mikroparken ska anpassas efter parkens héjder. Parkens terrang
staller krav pa en anpassad hojdsattning av omgivande byggnader. Samtliga kvarter ska med sin
utformning och placering av byggnadsvolymer bidra till goda ljusférhallanden pa gardar och offentliga
platser.

Bilderna ovan visar exempel péﬁufmdjlig bebyggelse inom planforslaget kan utformas.
Kélla: Gestaltningsprogram for Alsike Nord etapp 2a.

Detaljplanen reglerar hogsta totalhdjd, nockhdjd samt byggnadshdjd. Med dessa regleringar finns
mojlighet for olika takldsningar och utformningar som fraémjar en arkitektonisk frihet, dar bland
trahusbebyggelse, vilket ofta kréver att det finns utrymme for tjocka mellanbjélklag.

Kvarteren bryts upp av ett gatunat med intilliggande forgardsmark. Att tillampa forgardsmark mellan
bebyggelse och gaturum mojliggor foér moblering av utrymmet med exempelvis sittbénkar, vegetation,
cykelparkeringar m.m. Férgardmarken ska upplevas som en del av gaturummet.

Bilderna visar exempel pa hur
forgardsmarken kan mébleras.
Kalla: Gestaltningsprogram for
Alsike Nord etapp 2a.
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Fasadutformning

Fasaderna ska utformas med en gemensam arkitektonisk grammatik vad galler fonstersattning,
fargsattning, markerade entréer och takutformning. Fasaderna far garna variera i farg, form och
materialval. Gemensamt for bebyggelsen ar att den fargsatts i varma ockratoner for att skapa
kontraster under det morka vinterhalvaret vid molniga och graa dagar. Vita fasader tillats, men ska
endast utgora en mindre del. Graa fasader ska undvikas. | omradet efterstravas en jamn fonstersattning.

Bilderna ovan visar exempel pa fargsattningen inom detaljplanen. Kalla: Gestaltningsprogram for Alsike Nord
etapp 2a.

Entrévaningen & lokaler i bebyggelsens gatuplan
Detaljplanen reglerar forhojd entrévaning i vissa kvarter. Syftet med bestammelsen &r att ge utrymme
for lokaler for social service och/eller kommersiella &ndamal.

Entrévaningens fasad pa huvudbyggnader som har fler &n tva vaningar ska vara markerad. Detta kan
exempelvis goras genom att sockelvaningens fasad skiljs fran ovanliggande fasad genom variation i
kuldr, materialval och/eller genom en tvargaende list som placeras i underkant pa den andra vaningens
fonster. Bestammelsen syftar till att skapa ett upplevelserikt gaturum for de som rér sig pa gatan.

Entréer

Samtliga entréer till huvudbyggnader ska vara tydligt markerade och enkla att identifiera. De ska ha en
omsorgsfull utformning och rik detaljering, detaljplanen anger en bestdmmelse om detta. For vissa
kvarter styr dven detaljplanen att entréer till huvudbyggnader i huvudsak ska placeras mot gata.
Detaljplanen styr dven att funktionsyta for entrédorrar inte far inkréakta pa allman platsmark.
Bestammelsen syftar till att skapa ett sakert gaturum for gaende och cyklister da dorrar pa sa satt inte
kan slas upp i gaturummet. Bestammelsen medfor att dérrar slas upp pa den egna fastigheten och att
entréer kan komma att forskjutas in i fasaden for vissa kvarter. Bestammelsen forenklar ocksa for den
kommunala driften pa gatan av exempelvis snoréjning.

S e o —

Bilderna visar exempel pa portiker och tydligt markerade entréer. Bilderna ar tagna i Képenhamn.
Kalla: Knivsta kommun.
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Portiker

| de tva kvarter som angransar mot huvudgatan reglerar detaljplanen att portik ska anordnas i
respektive kvarter. Portikerna syftar till att skapa slapp i fasaderna med méjlighet att glimta in pa
innegarden for den som ror sig i gaturummet. Portikerna bidrar ocksa till att skapa gena vagar for de
boende. Gransen mellan det privata och offentliga ska hallas skarp.

Balkonger

Detaljplanen anger en bestdmmelse om att bebyggelsens balkonger som vetter mot allmén plats
maximalt far kraga ut en meter fran fasadliv. Djupare balkonger kan skapas genom indrag i fasaden
eller forlaggas in mot bostadsgarden. Bestammelsen syftar till att skapa ett enhetligt gaturum.

Takutformning

Detaljplanen anger en bestammelse om att tak pa huvudbyggnader ska vara sadeltak, brutet sadeltak
och/eller mansardtak. For att taken ska vara synliga fran gatuniva pa huvudbyggnader har minsta
tillatna takvinkel for omradet satts till 27 grader.

Platta tak eller pulpettak &r endast tillatet pa komplementbyggnader. Installationer och funktioner pa
tak ska integreras val i taklandskapet.

| i . ]ﬁr ‘[ﬁ]’
mansardtok sadaitak kungshalkong

Figurerna ovan visar exempel pa de olika takutformningar som styrs i detaljplanen.
Kalla: Gestaltningsprogram for Alsike Nord etapp 2a.

For vissa kvarter styr detaljplanen att den dversta vaningen ska vara indragen minst tva meter fran
underliggande fasadliv. Syftet med bestammelsen ar att byggnaden ska upplevas lagre sett fran gatan.

Gardar & tradgardar

Bostadsgardarna och tradgardarna ska ha stort utrymme for gronska och platsbildningar for rekreation,
maten, lek och ro. Pa garden ska det vara enkelt att stélla ifran sig cykel och parkeringar for olika
typer av cyklar bor erbjudas. Da detaljplanen styr bebyggelsens omfattning mojliggors for stora gardar
samt tradgardar.

Mot bostadgarden/tradgarden kan byggnader och komplementbyggnader utformas med stor
frihetsgrad.

Mobilitetshusens gestaltning

Mobilitetshusen syftar till att tillhandahalla olika typer av mobilitetstjanster och ersétter darfor
traditionella parkeringshus. Exempel pa mobilitetstjanster kan vara bilpool och leveransrum.
Mobilitetshusen ska utformas med hoga krav pa estetisk utformning. Mobilitetshusen ska kombineras
med verksamheter och bostader, vilket medfor att utifran uppfattas byggnaden som ett bostadshus med
verksamheter. Detaljplanen styr detta genom en bestdmmelse.
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Bostadsgarden har placerats ovanpa mobilitetshusens tak. Detaljplanen styr ett minsta jorddjup pa
dessa tak vilket ger majlighet till plantering av véxter, sma trad och dagvattenhantering.
Mobilitetshusen ska gestaltas val for att passa in i den bebyggda miljon, bland annat genom val av
fasadmaterial och valutformad forgardsmark. For mobilitetshusens slutna fasader bor tra eller tegel
anvéndas som fasadmaterial.

Bilden visar ett exempel pa hur mobilitetshusen kan
komma att utformas. Kalla: Gestaltningsprogram for
Alsike Nord etapp 2a.

Se aven rubriken Bilparkering och mobilitet.

Solstudie

En solstudie for foreslagen exploatering har tagits fram och pekar pa goda sol- och ljusforhallanden for
sévil kvartersmark som allméan platsmark. Aven nérliggande bebyggelse bedéms ha goda solchanser
efter exploatering. Innegardarna pa de slutna kvarteren paverkas av behovet att stanga ute buller fran
huvudgatan. De &r framst i de slutna kvarterens innerhdrn och delar av dessa gardar dar en
dagsljusanalys behovs ta fram under projektering for att sékra goda solchanser. Nagot som bland annat
kan hanteras i projektering genom en 6versyn av andel fonsteryta och/eller med hjélp av ljusa
reflekterade farger pa fasader. Samtliga kvarter ska med sin utformning och placering av
byggnadsvolymer bidra till goda ljusférhallanden pa gardar och offentliga platser.

20 Mars 09:00 Z0Mars 12:00 20Mars 15:00
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Planbestammelser som reglerar bebyggelsen i tillhérande plankarta

B Bestammelsen B mojliggor bebyggelse for bostadsandamal.
BS1 Bestammelsen BS1 méjliggor bebyggelse for bostadsandamal samt forskola.
BCR Bestammelsen BCR mojliggor bebyggelse for bostadsandamal, centrumverksamhet samt

besoksanlaggning for idrottslig och kulturell verksamhet.

BCP Bestammelsen BCP mojliggor bebyggelse for bostadsandamal, centrumverksamhet och
parkering/mobilitetshus.

BC Bestammelsen BC mojliggor bebyggelse for bostadsandamal samt centrumverksamhet.
BCS1 Bestammelsen BCS1 mojliggor bebyggelse for bostadsandamal, centrumverksamhet samt
forskola.

........... Marken far inte forses med byggnad.

+ o+ Marken far endast forses med komplementbyggnad. Skarmtak, taksprang, balkong, bursprak och
liknande tillats.

e1 Storsta byggnadsarea inom anvandningsomradet, angivet varde i kvm. Komplamentbyggnader
ska inte réknas som en del av byggnadsarean.

e Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av egenskapsomradet. Komplementbyggnader ska
inte raknas som en del av byggnadsarean.

f1 Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter fran underliggande fasadliv.
fa Forhojd entrévaning, minst 3,5 meter fritt mellan bjalklag.
f3 Entréer till huvudbyggnader ska i huvudsak placeras mot allméan plats, gata.
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fa Entréer ska vara genomgaende. Galler endast flerbostadshus.
fs Portik ska anordnas inom fasadlangd i vaster mot allmén plats, gata.
fs Portik ska anordnas mot allmén plats, torg.
f7 Sarskild omsorg vid gestaltning.

fs Endast flerbostadshus.

Entréer till huvudbyggnader ska vara tydligt markerade.

Funktionsyta for entrédorrar far inte inkrakta pa allman platsmark.

Entrévanings fasad pa huvudbyggnader som har fler &n tva vaningar ska vara markerad.

Balkonger som vetter mot allmén plats far kraga ut max 1 meter fran fasadliv.

Huvudbyggnader ska utformas med god arkitektonisk kvalité och omsorgsfull fargsattning samt materialval.
Huvudbyggnad ska ha mansardtak, brutet sadeltak och/eller sadeltak. Takvinkel ska som lagst vara 27 grader.
Installationer och funktioner pa tak integreras val i taklandskapet.

Totalhdjd 25 meter.

Hogsta byggnadshéjd i meter mot allmén plats, gata.
Ht')gs“ta nockhojd i meter. Utdver denna hojd far tekniska anlaggningar, trapphus och hisschakt
uppforas.
v Hogsta vaningsantal. Vind far inredas.
b1 35 % av den obebyggda fastighetsarean far inte hardgoras.
b2 Overbyggd gard ar tillatet med max tva vaningar. Vid 6verbyggd gérd ska det dvre bjélklaget
kunna halla ett jorddjup om minst 0,8 meter. Far forses med komplementbyggnader.
bs Garage far ej forlaggas ut till fasadliv i entrévaning mot allman plats i norr, syd samt vast.
ba Garage far ej forlaggas ut till fasadliv i entrévaning mot allman plats.
p1 Fasadliv ska placeras 0-2 meter fran egenskapsgrans mot allméan plats, gata.

Park- och naturmilj6

Forutsattningar

Planomradet bestar av ett storre barrblandskogsomrade med en liten sumpskog i 6st och ett grasklatt
hygge med lévtrad och en varierad brynmiljo i vast. Grénstrukturens stomme i Alsikeomradet ar den
skog som omgéardar nybyggnadsomradet i soder, éster och norr och de korridorer skog som sparas
mellan bebyggelsen.
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Naturvardesinventering

En standardiserad naturvardesinventering har
genomforts av Calluna, 2015-02-02,
Naturvardesinventering (NVI1) i Alsike, Knivsta
kommun — NV dversikt Alsike 1 dster om
jarnvégen. Inventeringen genomfordes under
november 2014. Det genomsokta omradet ar ca 100
hektar stort och innefattar bland annat planomradet
for Alsike Nord etapp 2a. Vid inventeringen
avgransades nio naturvardesobjekt for hela omradet
om 100 hektar, varav atta objekt i kategorin skog
och trad samt ett objekt i kategorin vattendrag.

Figuren visar inventeringsomradet med de omraden som
avgrénsades som naturvardesobjekt och landskapsobjekt.
Naturvardesobjekt 3 och 8 ligger inom
granskningsforslagets planomrade, liksom
landskapsobjekt som &r avgransat av en graskrafferad
linje. Kalla: Naturvardesinventering (NVI) i Alsike,
Knivsta kommun — NVI 6versikt Alsike 1 dster om
jarnvégen, Calluna 2015.

Tva naturvardesobjekt av naturvardesklass 3, patagligt naturvarde och ett landskapsobjekt med
vardefulla I6vtrad i en brynmiljo ligger inom planomradet. Naturvardesobjekt 3, &r en blandskog vars
varden ar knutna till forekomsten av 16vtrad, dod ved samt dess relativt variationsrika och strukturellt
komplexa miljo. Naturvardsarterna aspvedgnagare, tofsmes och entita hittades har. Naturvardesobjekt
8 avgransas inuti naturvardesobjekt 3. Har noterades en sumpskog med varden knutna till sma
vattensamlingar (smavatten), tradartsvariation och dod ved i form av Iagor och staende trad.

Landskapsobjektet bestar av hygge med triviallovtrad, en brynmiljé samt en aspdunge med nagra
vardefulla I6vtrad. Flera av I6vtraden star solexponerade och har egenskaper som gor dem vardefulla
for faglar, insekter och kryptogamer.

Inventering av groddjur

En groddjursinventering har genomforts av Calluna, 2016-05-17, Inventering av groddjur i Alsike
april-maj 2016. Calluna inventerade smavattnen inom planomradet i april-maj 2016, for att undersoka
om, och i sadana fall vilka, arter av groddjur som férekom i omradet. Figuren pa sida 17 visar det
inventerade omradet och undersokta vatmarker.

Under inventeringen patraffades en groddjursart, mindre vattensalamander i den minsta vatmarken.
Totalt patraffades sex exemplar och samtliga av dessa hade lekdrakt. Detta indikerar att den minsta
vatmarken fungerar som lekvatten for mindre vattensalamander. | omgivande skogsmark finns relativt
gott om ddd ved och stenblock, som fungerar som skyddande miljéer for salamandrarna. Den
omgivande skogsmarken ar saledes lampligt habitat utanfor salamanderns reproduktionsperiod. For
att bevara populationen av mindre vattensalamander i omradet ar det viktigt att den minsta vatmarkens
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hydrologi forblir opaverkad och att vatmarken inte torkar ut. Vidare ar det viktigt att dod ved och
stenblock i omgivande skog inte tas bort.

Groddpursmventering Alske 2016
E vemene Qcaumia

——r———

, & T, Ay
Figuren till vanster visar oversikt av det omradet (rod streckad linje) och
undersokta vatmarker (blamarkerade) framgar. Kalla: Inventering av groddijur i Alsike april-maj 2016, Calluna.
Figuren till hoger visar undersokta vatmarker (blamarkerade) samt artfynd (réda prickar) inom planomrédet

samt anvandningsgranser (svart heldragen linje).

Storre vattensalamander eller andra groddjur patraffades ej, varken vuxna djur eller rom. | den storre
vatmarken patréaffades inga groddijur eller rom. I det 6ppna omradet, vaster om skogsomradet,
patraffades inga groddjur.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Knivsta kommun antogs i november 2016. Syftet &r att starka de grona
sambanden i kommunen for att trygga tillgangen till, samt hushalla med kommunens grénytor och de
ekosystemtjanster som de levererar.

I Alsike &r det viktigt att det vid fortsatt utbyggnad planera och anldgga ytterligare gréna métesplatser
i form av parker, men aven att arbeta for att koppla ihop Alsike med Lunsens naturreservat. Tillgangen
till nérnatur kan ses som god i Alsike, men entréerna for att hitta ut i de omliggande skogarna ar
mycket otydliga.

Gronstrukturplanen innehaller en konnektivitetsanalys av fyra biotoptyper som ar av stor vikt for att
bibehalla gronstrukturens leverans av ekosystemtjénster i kommunen. Biotoptyperna som analyserats
ar vatmarker, grasmarker, I6vskog och barrskog. Analysen pavisar att spridningssamband, det vill saga
konnektivitet, finns mellan skogen inom planomradet och skog i norr och i véster.

| Gronstrukturplanen aterges aven riktlinjer for att sakra tillgangen till grona rum och dessa ska bland
annat anvandas vid detaljplanering. Syftet med riktlinjerna ar att sakra tillgangen till grona rum for
rekreation, hélsa, ekosystemtjanster och friluftsliv. Den planerade bebyggelsen beddms uppfylla
avstand till mikropark och narnatur. Soder om Lustigkulla forskola aterfinns en idrottsanlaggning och
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storre delen av den planerade bebyggelsen inom planforslaget bedoms uppfylla avstandet till denna
typ av milj6. Dock uppfylls inte Grénstrukturplanens tillganglighetsmal helt da det saknas entréer till
storre rekreations- och friluftsomraden inom 800 m fran planomradet. Det narmaste stora
rekreationsomradet, Boangsskogen, ligger ca 1500 m fran planomradet.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen. Programmet utgdr ett underlag till
detaljplanen och syftar till att samordna gestaltningen av den kommande utbyggnaden av omradet. |
gestaltningsprogrammet anges huvuddragen for allman plats.

Planforslaget
Planforslaget innebar att obebyggd éker- och skogsmark bebyggs. Planforslaget innebar ocksa att delar
av naturmarken bevaras och att en mindre mikropark skapas.

For att skydda populationen av mindre vattensalamandrar planlaggs den syddstra delen av
planforslaget som naturmark. Dod ved, markhydrologiska forhallanden och den flerskiktade skogen
skyddas och forstérks har. Salamandervattnet ligger intill en skola och tillgédngliggors for barn.

Den norddstra naturmarken planlaggs som natur i syfte att skapa bostadsnéra rekreation. Till
naturmarken har det lamnats rumsliga 6ppningar mellan bebyggelsen for att enkelt kunna na naturen.

Spridningssambandet till skogen i vaster bryts da planomradet bebyggs, medan sambandet norrut
bevaras da den norddstra naturmarken planlaggs som natur. Skogen har far behalla sin krontackning
for att arter knutna till dldre barrskog fortsattningsvis ska kunna rora sig genom omradet.

For att mojliggora en gron motesplats skapas en mikropark om cirka 3800 m? centralt inom
planforslaget. Parkens stomme ska utgoras av de befintliga tallarna i den man det ar méjligt och
gronskan kompletteras med planteringar. Parken ska innehalla platser for rekreation, mote, lek och ro
for alla aldrar. Platsens nuvarande kuperade terrang ar en kvalitet som beaktas i detaljutformandet av
parken. Parkens terrang stéller krav pa en anpassad hojdsattning av omgivande byggnader. Parkens
hojd ska vara vagledande vid byggnation av omgivande bebyggelse.

Fran parken skapas dven tva smala gangar som vetter mot naturmarken i norddst, i syfte att koppla
ihop de tva. Vegetationen i den mindre huvudgatan fungerar tillsammans med mikroparken och
naturen omkring omradet som en spridningsvag i ost-vastlig riktning. En allé langs gatan far garna
besta av tallar som bidrar till att forstarka barrskogsambandet.

Planbestammelser i tillhérande plankarta

PARK Parkmark som mdjliggdr for gronska och sociala méten.

NATUR Naturmark som mojliggor for bostadsnéra rekreation.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Det finns ingen offentlig och/eller kommersiell service inom planomradet. Pa sodra sidan av
Brunnbyvégen finns en forskola och skola. Ca 600 m dsterut langs Brunnbyvégen finns en
livsmedelsbutik, en skdnhetssalong och ett gym.
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Inom planférslaget mojliggors det for centrumverksamhet, vilket innebér att bland annat nérservice,
café, restauranger, kontor och/eller liknande verksamhet kan etableras. Langs med huvudstraket som
I6per i vaster mojliggors for centrumverksamhet.

Skola och forskola

Inom detaljplanen planeras det for en storre skola med tillhérande fullstor idrottshall. Skoltomten &r
till ytan cirka 25 500 m? stor och &r lokaliserad med hansyn till dess narhet till huvudstraket och
naturen. Detaljplanen reglerar skolbyggnadernas omfattning med bestammelser om stdrsta
byggnadsarea samt hogsta tillatna vaningsantal. Detta i sin tur medfor att friyta for barn och unga
sakerhetsstalls. Skolomradet ska utformas med god tilltagen friyta och med forutsattningar for aktiv
lek, lugn lek, aterhamtning och pedagogisk verksamhet.

Langs med huvudstraket planeras goda gang- och cykelforbindelser, vilket ses bidra till en trafikmiljo
for barn. Lagfartsgatan norr om skoltomten ska ha tydliga separerade gang- och cykelvagar for att
fungera som en trygg skolvag med méjligheter till hamta/lamna-zon.

Forskoleverksamhet mojliggors inom ett flertal av bostadskvarteren. Forskolegardarna ska anordnas
pa innegard. Planforslaget mojliggor aven for samlingslokal for kulturella- och idrottsliga
verksamheter i ett av bostadskvarteren.

Planbestammelser i tillhérande plankarta

C Bestammelsen C mojliggor bebyggelse for centrumverksamhet.

S Bestammelsen S méjliggor bebyggelse for skolandamal.

S1 Bestammelsen S; mojliggdr bebyggelse for Forskoleverksamhet.

R Bestammelsen R mojliggdr bebyggelse for besoksanlaggning for kulturella- och idrottsliga
verksamheter.

e1 Storsta byggnadsarea inom anvandningsomradet, angivet varde i m2. Komplementbyggnader ka

inte raknas som en del av byggnadsarean.

Torg, gatunéat och trafik

Forutsattningar

Omradet bestar vid tidpunkten for planlaggning av tva mindre véagar som leder fran Bjorkkéallevagen
mot ett bostadshus respektive tva bostadshus.

Planfdrslaget ansluter mot Bjorkkallevagen och Brunnbyvagen som ar Alsikes huvudgata som gar i
riktning mot Knivsta och E4:an. Langs med Brunnbyvégen finns gang- och cykelbanor pa respektive
sida om korfalten.

Kollektivtrafikforvaltningen UL trafikerar idag Alsike med busslinjer mot Uppsala Centralstation
respektive Knivsta station. Busstrafiken passerar planomradet vid Bjorkkallvagen respektive
Brunnbyvéagen med hallplatserna Lérkdrillsvagen och Finnhagsvégen.
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Trafikstrategi

Gatustrukturen ska utformas enligt Knivsta kommuns trafikstrategi, antagen oktober 2014. | Knivsta
kommun &r gang- och cykeltrafik det mest prioriterade trafikslaget, darefter kommer kollektivtrafik
och slutligen biltrafik. Malet med trafikstrategin ar att framja en val fungerande balans mellan gang-,
cykel-, kollektiv- och biltrafik sa att alla far tillgang till ett attraktivt och hallbart transportsystem, men
aven tillgang till attraktiva boendemiljéer och en levande stadskarna.

Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och "Nysala” i Knivsta kommun
Kommunfullméktige beslutade den 13 december 2017 att godk&nna avtalet om storre exploateringar i
Alsike och Nydal i Knivsta kommun, Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och ”Nysala” i
Knivsta kommun, samt tillhérande promemoria (KS-2017/782). Avtalet innebar att kommunen ska
mojliggdra sammanlagt 15 000 nya bostéader till ar 2057. | avtalet aterges dven att kommunen ska
planera dessa omraden utifran gang-, cykel-, och kollektivtrafik som norm. I den tillhérande bilagan
till avtalet Promemoria om stérre samlade exploateringar i Alsike och Nydal i Knivsta kommun
beskrivs detta ytterligare. Avtalet undertecknades efter beslutet i kommunfullméktige av Knivsta
kommun, Region Uppsala och Staten.

Trafikutformning

En dvergripande trafikutredning &r framtagen och har legat till grund for utformningen av gaturum
inom detaljplanen och lsningar for att resor till fots, med cykel, kollektivtrafik samt bilpool
(Trafikutformning for Alsike Nord etapp 2a, 2019-12-05). De lésningar som presenteras bidrar till
visionen i kommunens trafikstrategi. Kvalitéer som efterstravas i gaturummen ar bland annat att sdnka
bilens hastighet och 6ka barns méjlighet att rora sig fritt i rummet saval till fots som pa cykel. En
annan malsattning ar att skapa gaturum som ger mojlighet till méten.

Utredningen pavisar aven berakningar for motortrafikfloden. Berakningen utgar ifran ett fullt utbyggt
Alsike Nord, i enlighet med samradsforslaget, och en exploateringsvolym pa 2000 bostéader.
Berakningen tar sin utgangspunkt i genomford parkerings- och mobilitetsutredning for omradet.

I utredningen bedéms antalet bilrorelser for boende generera mellan 2130 - 3100 bilrorelser per dygn.
Dartill kommer kollektivtrafik som anvander lokalgator med stombusslinjer, motortrafik for leveranser
och som genereras av verksamheter i omradet. Totalt berdknas antalet motortrafikrorelser som
genereras till i storleksordningen 2400 - 3600 motorfordonsrorelser per dygn under vardagar.

Huvuddelen av biltrafiken som alstras i planomradet forvéntas fardas langst Brunnbyvégen i riktning
mot Gredelbyleden genom Alsike. Med dagens trafikfloden berdknas motortrafikflodet bli i
storleksordningen 3100-3900 fordon per dygn forbi detaljplaneomradet nar samtliga etapper &r
utbyggda. Brunnbyvégen har bedémts klara tillkommande trafik utan att anses vara dverbelastad.

Planfdrslagets gatuutformning och parkeringslésningar understddjer en l1ag bilanvandning bade inom
planforslaget och for resor till Uppsala och Stockholms arbetsmarknader.

Bilparkering och mobilitet

I Mobilitets- och parkeringsutrednigen, 2019-12-18, som gjorts for detaljplanen redogors hur
parkering for bil och mobilitet ska hanteras for detaljplanen. En utgangspunkt i utredningen &r att
detaljplanen lagger fast flexibla nivaer for parkeringsutbud som loses i samlade anlaggningar genom
parkering- och mobilitetskdp.
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Parkeringstalet relateras till vilket utbud av narservice och kollektivtrafikresande som finns i
naromradet infor bygglov. Parkeringstalet ar flexibelt utformat och kommer att succesivt sankas over
tid. Till parkeringstalet finns en frivillig mobilitetsrabatt som ger byggaktéren méjlighet att sanka
parkeringstalet genom att tillhandahalla olika positiva mobilitetstjanster. Mobilitettjansterna ska anses
ge forutsattningar for minskat bilinnehav for de boende och dven underléttar resor med kollektivtrafik,
cykel och bil som tjanst med mera.

Det flexibla parkeringstalet mojliggor att parkeringar och mobilitettjanster béattre kan avspegla
efterfragan allt efter att stadsdelen véxer fram. Innovation vad galler olika satt att I6sa mobilitet och
tillgang till bil skapas. Malsattningen med parkeringstalet &r att skapa en hog rérelsefrihet for barn och
en trygg samt trevlig stadsmiljo for alla till fots. Detta koppla an dven till ovanndmnt avtal och
kommunens trafikstrategi. Parkeringstalet finns i sin helhet i bilaga 2 i Mobilitet och
parkeringsutredningen.

Parkeringstalet utgar fran boendesstorlek fran tre utgangslagen:
o Nulége
e Ett nytt I&ge med nérservice och mobilitet som tjanst utvecklas
e Framtida lage ndr den kommande stationen i Alsike &r i bruk

Utredningen redogdr parkeringstal och méjlig mobilitetsrabatt for respektive boendeenhet och vilket
utganglage som galler vid bygglovsprovning. Utredningen pavisar ocksa nar utganglaget har
forandrats. Vilket parkerings- och mobilitetsutbud som ska géalla for en specifik fastighet ska tas fram
i en sérskild utredning innan bygglovsprévning. Mobilitetstjanster kan bland annat vara
malgruppsanpassad marknadsforing, bilpool, cykelpool for lastcyklar och/eller leveransrum. Fler
exempel aterfinns i ovan namnd utredning.

P-tal nulage
Boendeenhet Parkeringstal | Mé&jlig Kommentar
, miniminiva mobilitetsrabatt

1-2 rum och kok 0.7 10-90% Statistiskt har sma hushall lagt
bilinnehav. Darfér ar storre
mobilitetsrabatt  mdjlig  for
mindre lagenheter,

3 rum och kok 0,7 10-50 %

>4 rum och kék 0,85 10 - 50 %

Radhus, parhus, villa 11 10 - 50 %

och liknande

(enbostadshus/tvabo

stadshus)

Tabellen ovan visar parkeringstal for bil och ramar for mobilitetstjanster i nuléaget.
Kélla: Mobilitets- och parkeringsutredning for Alsike Nord etapp 2a.

Mobilitetsrabatten syftar till att sporra byggaktérer till innovation och ldsa boendes mobilitet pa ett
héllbart satt. Hur manga parkeringar ett byggprojekt medfor och vilken mobilitetsrabatt som ska gélla
for en specifik fastighet ska tas fram i en sdrskild utredning innan bygglovsprévning.
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Lampligt parkeringstal for verksamheter och skola utreds i en fastighetsspecifik utredning da underlag
finns for vad som ska byggas.

P-tal for ett nytt lage da narservice och mobilitet som tjanst utvecklas

Boendeenhet Parkeringstal, | Méjlig Kommentar
miniminiva mobilitetsrabatt

1-2 rum och kék 0.3 10-60 % Statistiskt  har  smé
hushall lagt bilinnehav.
Dérfor ar stdrre
mobilitetsrabatt  mgjlig
for mindre lagenheter.

3 rum och kék 0,5 10-30 %

2 4 rum och kok 0.8 10 %

Radhus, parhus, 1 10 %

villa och

liknande

(enbostadshus/t

vabostadshus)

Tabellen ovan visar parkeringstal for bil och ramar for mobilitetstjanster nar narservice och mobilitet som tjanst
har utvecklas. Kélla: Mobilitets- och parkeringsutredning for Alsike Nord etapp 2a.

Hur manga parkeringar ett byggprojekt medfor och vilken mobilitetsrabatt som ska galla for en
specifik fastighet ska tas fram i en sérskild utredning innan bygglovsprovning. For att de lagre
parkeringstalen ska vara applicerbara bor ett baspaket av mobilitetstjanster genomféras av
byggaktoren.

Lampligt parkeringstal for verksamheter och skola utreds i en fastighetsspecifik utredning da underlag
finns for vad som ska byggas.

For att kunna tillampa p-talet for ett nytt 1age kravs att foljande kriterier ar uppfyllda:

Ett bussutbud pa minst 140 avgangar inom 200 meter fran planomradetsgrans, matt som
PTAL (se sida 35 i | Mobilitets- och parkeringsutredning fér Alsike Nord etapp 2a).

En stor matbutik i naromradet

Restaurang/café i naromradet (minst en)

Post-/paketombud i naromradet (ta emot/skicka)

Forskola inom planomradet (minst en) och skola inom naromradet

Utbyggd och forbéattrad cykelinfrastruktur till Knivsta tatort. Kriteriet tillampas i dialog med
Knivsta kommuns gatuenhet.

Ett gangavstand pa 400 meter fran planomradesgrans tillimpas som naromrade.
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P-tal nar stationen ar i bruk
Boendeenhet Parkeringstal, | Mdjlig Kommentar
miniminiva mobilitetsrabatt
1-2 rum och kék 0,15 10-80 % Statistiskt  har  smé

hushall 1&gt bilinnehav.
Dérfor ar stérre
mobilitetsrabatt  mdjlig
fér mindre lagenheter.

3 rum och kok 0,45 10-30 %

=4 rum och kok 07 10-20%

Radhus, parhus, 0,9 10-20%
villa och
liknande
(enbostadshus/t
vabostadshus)

Tabellen ovan visar parkeringstal for bil och ramar for mobilitetstjanster nér Alsike station &r i bruk.
Kalla: Mobilitets- och parkeringsutredning for Alsike Nord etapp 2a.

Hur manga parkeringar ett byggprojekt medfor och vilken mobilitetsrabatt som ska gélla for en
specifik fastighet ska tas fram i en sérskild utredning innan bygglovsprovning.

Lampligt parkeringstal for verksamheter och skola utreds i en fastighetsspecifik utredning da underlag
finns for vad som ska byggas.

Kriterier for nar narservice och kollektivtrafik anses utvecklad:
e Alsike station 6ppnad och trafikerad. Totalt kollektivtrafikutbud inom 800 meter pa éver 200
avgangar enligt PTAL, varav minst 140 inom 200 meter fran planomradetsgrans.

Kommunens parkeringsnorm, antagen 2012-12-11 samt reviderad 2013-10-22, galler inte for
detaljplanen.

Mobilitetshus

I Alsike Nord ska gang- och cykeltrafik framjas inom omradet, a&ven mojligheterna att resa kollektivt
ska prioriteras framfor bilens framkomlighet. Planomradet har darfor utformats for att minska
bilakandet och bilanvandningen. Detaljplanen innebér att flertalet fastigheter 16ses med anvisat
parkeringskop genom att byggaktoren betalar for varje anvisad parkering som tillhandahalls i
planerade parkeringsanlaggningar, mobilitetshus. Den sarskilda utredningen som pavisar antalet
parkeringsplatser och mobilitetstjanster ska ligga till grund for parkeringskopet.

Detaljplanen mojliggor for tva mobilitetshus med cirka 330 stycken parkeringsplatser. Mobilitetshusen
syftar till att tillhandahalla olika typer av mobilitetstjanster och ersatter darfor traditionella
parkeringshus. | dessa kan dven bilpooler, cykelpooler, mobilitetstjanster samt enklare atervinning
forlaggas. Mobilitetshusen majliggor aven for laddning av elfordon saval for bil som for cykel.
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Mobilitetshusens gestaltning beskrivs under rubriken Bebyggelse och gestaltning.

Laddstolpar

Knivsta kommun ser det 6nskvért att omkring 5 stycken laddstolpar placeras i strategiska lagen inom
planomradet pa allmén platsmark. En laddstolpe ar inte en bygglovspliktig anlaggning. Laddstolparna
bor framst placeras i narheten av viktiga malpunkter inom planomradet, exempelvis vid
centrumverksamhet, skola och bestksanldggningar. Laddstolparna bor utformas och placeras med
hansyn till stadshilden, renhallnings- och snéréjningsarbete samt olika trafikslag. For att laddstolparna
ska kunna anvandas behdver de synas val samtidigt som de inte bor sticka ut for mycket fran
omgivningen. Laddstolparna bor vara pakoérnings- och vaderskyddade, belysta, tillgangliga samt
utmarkta.

Cykelparkering

I mobilitets- och parkeringsutredningen (Trafikutredningsbyran 2019-12-20) féreslas ett
cykelparkeringstal om minst 1 cykelparkeringsplats i cykelrum eller forrad per berdknat antal
boendeenhet. Ytterligare foreslas minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for besckare eller tillfallig
anvandning av boende. Cykelparkeringsplatser utan god mojlighet att lasa fast cykelns ram raknas som
0 cykelplats, detta galler inte om cykeln forvaras i ett last utrymme. Cykelplatser for besokare och for
tillfallig anvéndning av boende ska placeras i ndra anslutning till husets entréer.

For att cykelanvandning ska kunna spela en viktig roll i Alsike krévs &ven bekvama och funktionella
cykelparkeringar. Tydliga krav behover stéllas pa tillracklig kapacitet och cykelparkeringars kvalitet
vad galler stoldsakerhet, komfort och utrymme for ladcyklar och cykelkarror liksom enkel laddning av
elcyklar.

For verksamheter ska besoksparkering for cykel anordnas sa efterfragan vid veckomaxtimmen
tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal och cykelanvandning. Det medfor normalt
cykelparkeringsplatser for 20-40 procent av antalet samtidiga besokare till och anstallda vid
fastigheten. En projektspecifik bedémning ska genomforas om vilket cykelparkeringstal som ska
anvandas vid bygglovsprdvning. Detta gérs genom en sarskild utredning innan bygglovsprévning.

Kommunens nuvarande parkeringsnorm, antagen 2012-12-11 samt reviderad 2013-10-22, géller inte
for detaljplanen.

Kollektivtrafik

Enligt tidigare namnt avtal (KS-2017/782) innefattar atgarderna kollektivtrafikmassigt en utbyggnad
av jarnvagen till fyra spar mellan Uppsala och lansgransen Uppsala/Stockholm samt en framtida
tagstation i Alsike. De nya sparen forutsatts anlaggas parallellt med befintliga spar. Stationen och
omgivande system kommer att utformas sa att de trafikupplagg som efterfragas i stérsta mojliga man
kan mojliggoras, med hansyn till samhéllsekonomisk effektivitet. Region Uppsala har atagit sig att
tillse att det finns god kollektivtrafikforsérjning av omradet Alsike och dven Nydal i Knivsta.
Regionen har aven atagit sig att tillse att det finns erforderliga medel i Lansplan for regional
infrastruktur i Uppsala lan 2018-2029 for att angéra omradena med gang- och cykelvéagar.

Den 31 maj 2018 fattade regeringen beslut om nationell plan for transportsystem 2018-2029
(N2018/03462/TIF). Planen omfattar bland annat en utbyggnad av fyraspar mellan Uppsala och
lansgransen Stockholm/Uppsala. Utbyggnaden mojliggor dven att en ny station kan byggas i Alsike.
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Utbyggnaden &r villkorad och forutsatter att Knivsta kommun moter upp med ett 6kat
bostadsbyggande.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen. Programmet utgor ett underlag till
detaljplanen och syftar till att samordna gestaltningen av den kommande bebyggelsen. |
gestaltningsprogrammet anges huvuddragen for allmén plats.

Planforslaget

Planforslaget har utformats utifran kommunens trafikstrategi och tidigare namnda avtal. Detta innebar
att gang- och cykeltrafik har framjats inom omradet, aven mojligheterna att resa kollektivt har
prioriterats framfor bilens framkomlighet. Bilen kommer att ha tilltrade dverallt inom planomradet,
men pa de gaendes och cyklandes villkor.

Genomforandet av detaljplanen kommer att generera en 6kad trafikmangd inom planomradet men
aven pa anslutande gator. Det nuvarande och framtida kollektivtrafiknara laget mojliggor dock att
bilen i storre utstrackning kan véljas bort. Gatustrukturen inom planomradet &r uppbyggd med en
huvudgata som ansluter mot Brunnbyvagen samt Bjorkkallevagen. Fran huvudgatan kopplar sedan ett
nat av lagfartsgator inat omradet och den planerade bebyggelsen. Gaturummen &r planerade att
innehalla vegetation som bidrar till ekosystemtjanster, omhandertagande av dagvatten och estetiska
varden.

Huvudgatan ska utformas vél med en stadsmassig karaktar och utgéra en viktig flodesfunktion for
fordonstrafik samt ge goda mojligheter for cyklister och gaende att réra sig i det offentliga rummet.
Huvudgatans bredd mojliggor aven for att kollektivtrafik ska kunna passera omradet. Langs med
huvudgatan finns utrymme att skapa en busshallplats i respektive riktning. Pa respektive sida av
huvudgatan ges utrymme for planteringar, men &ven maojlighet till mébleringszoner med exempelvis
sittplatser, cykelparkering och kantstensparkeringar. Gatutrad och eventuell annan planering ska bidra
till ett gront gaturum med goda forutséttningar for dagvattenhantering. Gaturummet kan pa utvalda
platser goras tillgangligt for uteserveringar.

Inom planomradet utformas gatorna som lagfartsgator dar motorfordonen kor pa cyklistens och
fotgangarens villkor. Utformningen prioriterar en trygg miljé for barn. Gatornas bredd kommer att
upplevs som varierande da regnbaddar och planteringar anléggs pa gatornas bagge sidor.
Planteringarna syftar till att forstarka kanslan av ett lagfartsomrade, men hjalper aven till att ta hand
om dagvatten och leverera andra ekosystemtjanster. Gatorna omges av forgardsmark, vilket visuellt
kan bredda det upplevda gaturummet och méjliggtra for planteringar samt moblering inom
kvartersmarken.

| plankartan aterfinns utsatta hojder for gatorna i omradet.
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Figuren ovan visar gatusektioner av den foreslagna huvudgatan, mindre huvudgatan och lagfartsgatorna. Pa
respektive sida av gaturummet tillkommer forgardsmark. Forgardsmarken kommer att upplevas vara en del av
gaturummet. Kélla: Gestaltningsprogram for Alsike Nord etapp 2a.

Bilderna ovan visar exempel pa hur gatorna kan komma att mébleras. Kalla: Planenheten.

Vég till privata fastigheter

Detaljplanen reglerar att nya in- och utfarter kan skapas till de privatagda fastigheterna i anslutning till
planomradet. Fastigheten Vra 1:212 kommer att fa en ny anslutning i norr som angér mot huvudgatan.
Grannfastigheten Vra 1:172 kommer att kunna angora at soder mot Brunnbyvagen. Fastigheten Vra
1:158 far angdring mot planomradets huvudgata.

Torg
Planforslaget mojliggor for tva stycken torg. Det triangelformade torget ar belaget langs huvudgatan.
Torget ses vara en viktig flodesnod dit manga méanniskor kan komma att passera pa vag in och ut ur
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omradet. Ett uppvuxet trad planteras centralt pa torget for att ge karaktar. Ett mindre torg planeras inne
i omradet och ska utformas som en lummig och stillsam plats som bryter upp bebyggelsen.

Bilderna ovan visar exempel pa hur torgen kan komma att gestaltas. Kalla: Gestaltningsprogram for Alsike
Nord etapp 2a.

w
i

Planbestammelser i tillhérande plankarta

GATA Gator avsedda for omraden for bade motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik samt
dagvattenhantering.

TORG Plats for torgbildning, gangtrafik, handel och publik verksamhet.

01 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag samt vatten- och avloppsledningar.

Tillganglighet och trygghetsaspekter

Den fysiska planeringen har en viktig roll i fragan om att forbattra tillgangligheten till viktiga mal-
punkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan vara
busshallplatser, 6vergangsstallen och entréer. Planlaggningen ska framja en fran social synpunkt god
livsmiljo som ér tillganglig och anvéandbar for alla samhallsgrupper, PBL 2 kap. 38. Ny byggnad for
allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig for personer med
funktionsnedsattningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 8 och 2 §. Tillgangligheten i byggnader och
pa tomter regleras i Plan- och bygglagen(PBL), Plan- och byggforordningen(PBF) samt i Boverkets
byggregler (BBR) och hanteras vid ansdkan om bygglov.

Vid anldggande av allmanna platser eller andra anldggningar som inte ar byggnader géller Boverkets
foreskrifter och allmanna rad, BFS 2011:5 (om tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anléggningar an byggnader). Tillsyn 6ver tillgangligheten utférs av kommunen.

Inom planomradet ska gang- och cykeltrafik prioriteras fore biltrafiken. Till det planerade skolomradet
kan de boende fardas via lokalgatornas gang- och cykelvéagar. Till det angransande naturomradet
lamnas rumsliga 6ppningar mellan bebyggelsen for gena och tillgédngliga anslutningar. Bebyggelsen
planeras med variation i saval arkitektonisk gestaltning som i boendeformer. Att bygga bostader av
varierande storlek och boendeform kan framja ett omrades tillganglighet for manga manniskor med
olika forutsattningar och i olika stadier i livet. Husen byggs langs gator som utgor ett offentligt
stadsrum for alla manniskors vistelse, méten och forflyttning. Genom att bygga for vardagliga méten i
det lokala grannskapet skapas gemensamma miljéer dar invanarna kan vistas.
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Vid kommande utbyggnad av omradet ska de allménna ytorna, sd som parkerna, torget och gatorna,
utformas pé sadant satt att det kanns tryggt och sakert for manniskor att visats dar. Det kan bland annat
goéras genom god belysning och genom lagre planteringar som undviker undanskymda sidor. Dessa
atgarder kan med fordel ocksa tillampas pa de privata bostadsgardarna. Inom planomradet finns goda
forutsattningar att placera gena gang- och cykelvagar intill byggnadernas fasader, vilket ocksa ses ha
en god effekt for att uppna trygghet och forebyggande av brott. Den storre parken inom planomradet ar
placerad centralt med bostadsbebyggelse pa vardera sida. Bostadsbebyggelsen bildar pa sa vis ”6gon”
pa parken. Planbeskrivningen kompletteras med informationen ovan.

Barnperspektivet

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljo &r viktiga aspekter att ta hansyn till i
planarbetet. | plan- och bygglagen stélls krav att vid anordnande av tomter ska tillrackligt stor friyta,
lamplig for lek och utevistelse, prioriteras framfor parkering, PBL 2 kap. 7 §.

Detaljplanen innefattar bostader, skola och diverse verksamheter. Ett genomforande av planen
kommer darmed att 6ka nérheten till samhallsfunktioner i Alsike och bidra till utdkad samhéllsservice.
Planen inkluderar dven bostadsnara park- och naturmiljoer, vilket bidrar till néarliggande lek- och
rekreationsmojligheter.

Omradet har goda gang- och cykelforbindelser till offentlig service, vilket ses bidra till en trafiksaker
miljo for barn samt medfor att barnen i stérre utstrackning sjalva kan ta sig till skola och sina
fritidsaktiviteter. Det finns dven mojlighet att ga eller cykla till Knivsta tétort (cirka 4-5 km fran
planomradet). Alternativt ta nagon av de passerande bussarna mot Knivsta tétort eller Uppsala.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ligger i en fornlamningsrik bygd med flertalet fornlamningar. Méanniskor har bott och
verkat i omradet sedan atminstone bronsalder, da det var beldget i naromradet till en langstrackt
havsvik. Inom planomradet finns en boplats (Knivsta 257:1). Lamningarna &r oftast dolda under
markytan, men pa en boplats aterfinns dven en skarvstenshdg. Vidare finns intill boplatsen ett omrade
med sex gravar eller mojliga gravar (Knivsta 14:1, 14:2, 14:3, 14:4, 14:8, 14:9), tillsammans med
nagra terrasseringar och/eller réjda ytor (Knivsta 14:5, 14:6, 14:7). Nagra gravar aterfinns aven i
planomradets sydostra del (Knivsta 474 och 30:1).

Léansstyrelsen har meddelat kommunen att fornldmningarna inte ska vara ett hinder for bebyggelsen
och att de avser lamna tillstand till ingrepp i samtliga lamningar inom planomradet, vilket for med sig
krav pa genomforande av arkeologiska for- och slutundersokningar. Inga historiska byggnader eller
identifierade kulturmiljoer finns inom planomradet.

Kommunen vill upplysa om att det ar forbjudet att utan tillstdnd rubba, grava ut, bygga bort, 6vertacka
eller pa annat sétt skada en fornlamning utan tillstand enligt Kulturmiljolagen.

Utredningar

Stérre delen av planomradet utreddes arkeologiskt under borjan av 1990-talet som ett led i
projektarbetet for den da nya tatorten Alsike stad. De fornlamningar som framkom vid dessa tillfallen
finns registrerade i Fornreg. (tidigare FMIS).(Planomrade Alsike stad, Arkeologisk utredning etapp 1
1990, Riksantikvarieambetet Byran for arkeologiska undersokningar, rapport dnr 1795/90;
Arkeologisk utredning etapp 2 1990, RAA dnr 5484/90, 6564/90).

25

Samhallsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

Arkeologerna, Statens historiska museer har aven de genomfort en arkeologisk utredning i Alsike.
Detta utifran beslut fran Lansstyrelsen, 2015-03-23, om att en arkeologisk utredning ska utféras inom
fastigheten Vra 1:150 och Vra 1:68 i Knivsta socken, Knivsta kommun. Vid den arkeologiska
utredningen (Rapport 2016:2, Arkeologerna, Statens historiska museer) registrerades 12 objekt varav
fem var registrerade sen tidigare i FMIS (Riksantikvariedmbetets fornminnesinformationssystem).
Hela eller delar av de fem objekten ar nu klassade som lagskyddade fornlamningar. Fyra objekt
klassades som ovriga kulturhistoriska l&mningar. Objekten utgdrs sammantaget av en skarvstenshdg,
stensattningar, hardar samt fynd av tva delar av en malsten. Inga historiska byggnader eller
identifierade kulturmilj6er finns inom planomradet.

Figuren visar berérda fornlamningarna (R samt ljusblatt
omréde) samt méjliga fornlamningar (markerat med bl& prick)
inom planomradet (svart heldragen linje). Kalla: Knivsta
kommun.

\
\

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer

Forutsattningar

Dagvattenstrategi

Knivsta kommuns dagvattenstrategi, KS-2017/821, foresprakar lokalt omhandertagande och éppna
dagvattenldsningar. Dagvattenhanteringen ska anvandas som ett positivt inslag i narmiljon och gréna
I6sningar som bidrar till ekosystemtjanster ska darmed premieras. Sekundara avrinningsvégar och
oversvamningsytor maste sakerstallas och dagvattenhanteringen ska ta hansyn till ett forandrat klimat.
Dagvattenhanteringen ska vara kostnadseffektiv.

Recipient och dess statusklassning
Detaljplaneomradet avvattnas till Pinglastrom som rinner vidare soder ut via Trunsta trask dar
vattendraget byter namn till Knivstaan. Knivstaan rinner sedan vidare till Lévstaan.

Pinglastrom/Knivstaan &r statusklassade att erhalla mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status i juli 2019 (Vatteninformation Sverige, VISS). Den skologiska statusen beror pa
kvalitetsfaktorerna 6vergddning samt konnektivitet och morfologi. | korthet kan sdgas att statusen
beror pa tillrinning av narsalter och forandrad markanvandning i vattendragets naromrade. Den
kemiska statusen baseras pa forekomst av Kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Pinglastrom/Knivstaan har idag inga miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer beslutas under 2021.

Lovstaans ekologiska status ar mattlig och vattendraget uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer for Lovstaan ar god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus till ar 2021.
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Forslag och konsekvenser

Overgripande dagvattenhantering

Ett 6vergripande PM om dagvattenhanteringen for Alsike Nord ar framtagen for att pavisa
dagvattenhanteringen for omradet i stort. Promemorian ska vara vagledande for hantering av dagvatten
for Alsike Nord och alla dess etapper. Dokumentet syftar &ven till att sdkerhetsstalla att till att de
framtida miljokvalitetsnormerna for Pinglastrom nas.

Dagvattenanlaggningar i omradet ska rena och férdréja 20 mm nederbord fran hardgjorda ytor. Rening
och férdrojning av dagvatten sker pa den fastighet (kvartersmark som allmén platsmark) som
genererar avrinning av dagvattnet, i enlighet med kommunens dagvattenstrategi. | den allménna
platsmarken finns utrymme for att den ska kunna fungera som en ytterligare sakerhet for att rena och
fordroja dagvatten, i det fall att dagvattenhanteringen pa kvartersmark inte ar optimal.

En grundprincip i all dagvattenhantering i omradet ar att naturliga lagpunkter ska reserveras for att
kunna omhanderta hoga floden. | samradsforslaget for Alsike Nord etapp 2 foreslogs ett parkstrak,
med forutsattningar for fordréjning av dagvatten, langs det befintliga dike som &r den naturliga
lagpunkten. Den del av Alsike Nord som aterfinns norr om Brunnbyvégen skulle da avvattnas mot
detta dike. Det planerade parkstraket stracker sig genom omradet i nord-sydlig riktning. | framtida
etapper ska denna principlosning arbetas vidare med. Diket mojliggor pa sa satt ytterligare rening
innan recipienten och den allméanna platsen kan saledes fungera som en sékerhet.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen, Dagvattenutredning for Alsike Nord etapp 2a
2019-12-11. Den foreslagna exploateringen inom detaljplaneomradet medfor en kraftig 6kning av
andelen hardggjorda ytor och saledes en kraftig 6kning av fléden fran detaljplaneomradet.
Dagvattenhanteringen har utformats for att rena och fordrdja 20 mm nederbérd innan utsléapp till
vattendraget Pinglastrom. Kravet om att rena och fordrdja 20 mm nederbdrd innebér att ungefar 90
procent av den arliga nederborden kan renas och fordréjas, (Dagvattenutredning, Rambaoll, 2019-12-11
s.2). De reningsatgarder som foreslas for allman plats ar framst regnbaddar med bioteknik och for
kvartersmarken har underjordiska makadammagasin foreslagits da utformningen av kvartersmarken
inte ar specificerad.

Fororeningsberakningar indikerar att med foreslagna reningsatgérder for planerad exploatering inom
detaljplanen, minskar halten for majoriteten av de studerade dmnena i dagvattnet jamfort med
nuvarande situation. Pa grund av den 6kade hardgoringsgraden beraknas dock den arliga belastningen
av samtliga studerade dmnen att 6ka. For att sékra reningen innan vattnet nar recipienten har
regnbéddar med bioteknik valts.

Resultatet av dagvattenhanteringen pavisar ett robust dagvattensystem for planomradet som
sammantaget inte forsvarar mojligheterna att na en god vattenkvalitet i recipienten. De foreslagna
atgarderna har bedomts vara rimliga och genomforbara da ytor har reserverats i plankartan.
Detaljplanen kommer att ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Dagvattenhantering pa allman platsmark

Pa allman platsmark ska det dagvatten som genereras dar omhéndertas. Ytor for dagvattenhantering pa
allman platsmark ska vara utformade sa att de ocksa kan fungera som en garanti for en erforderlig
rening av dagvatten i det fall att dagvattenhanteringen pa kvartersmark inte ar optimal efter
detaljplanens genomférande.
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Huvudgatan och lagfartsgatorna utgér de mest fororenade ytorna darfor har dagvattenanlaggningar
med hdg reningsgrad foreslagits. Dagvattnet pa gatorna ska tas om hand om i regnbaddar med
bioteknik som har en god férmaga att binda tungmetaller.

Huvudgatans bredd om 22 meter mojliggor att planerade regnbaddar kan fordréja en nederbdrdsméangd
pa 30 mm. Syftet med detta ar att sakra att allman plats kan fungera som en garanti. Regnbaddarna
majliggor for tradplantering och en gronare upplevelse av gaturummet. Dagvatten fran lagfartsgatorna
planeras ocksa att avledas till regnbaddar med bioteknik. Regnbaddarna planeras att anlaggas pa bada
sidor av gatan for att forstarka kanslan av ett lagfartsomrade.

For de tva torgen planeras regnbaddar eller skelettjordar med bioteknik. Dessa ska dven kombineras
med tradplanteringar. Slutligen kommer ett svackdike att anlaggas i parken for att omhénderta
dagvatten.

Ovannamnda atgarder har sakrats i plankartan genom att tillgodose tillréackliga ytor pa allméan
platsmark for dagvattenhantering.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Utformningen av kvartersmarken ar annu inte specificerad utéver plankartans bestimmelser. Detta har
medfort att underjordiska makadammagasin har foreslagits som dagvattenhantering for
kvartersmarken. Inom bostadskvarteren genererar takytor en hdg avrinning. Takvatten ska darfor
infiltreras pa fastigheten som genererar avrinning. Takvattnet foreslas hanteras lokalt genom
underjordiska magasin och/eller regnbaddar pa garden eller forgardsmarken.

Plankartan reglerar att det finns tillrackliga ytor att hantera dagvatten pa kvartersmark. Detaljplanen
styr detta genom att reglera stérsta byggnadsarea, att marken inte far bebyggas (sa kallad prickmark),
att marken endast far forses med komplementbyggnader (s kallad korsmark), att takvatten ska
infiltreras pa fastigheten samt att 35 procent av den obebyggda fastighetsarean inte far hardgoras.

Dagvattenhantering for mobilitetshus

Detaljplanen mojliggor for tva stycken mobilitetshus. Dagvatten fran dessa omhandertas framst pa
innergarden. Takytor som lutar mot innergarden planeras att avvattnas via stuprér till regnbaddar med
ett jorddjup pa minst 0,8 meter. Takytor som lutar mot forgardsmarken omhéndertas pa
forgardsmarken i makadammagasin.

Plankartans bestammelser om forgardsmark tillsammans med att det Gvre bjélklaget ska vara
planterbart och kunna halla ett jorddjup om minst 0,8 meter sakerhetsstaller god dagvattenhantering pa
dessa kvarter.

Skyfallshantering

Dagvattenutredningen omfattar en lagpunktskartering som beskriver hur dagvatten ror sig in i, genom,
och ut ur omradet vid extremregn da ledningsnétets kapacitet dverskrids. Entréer och tomtmark ska
hojdsattas sa att de ar belagna hogre &n gator och sa att gatorna kan fungera som sekundara
avrinningsvagar vid sadana tillfallen. H6jderna i plankartan ska vara vagledande vid forprojektering
av gata och parkmark for att sakerstalla detta. Bostadsgardarna ska sa langt som mojligt hojdsattas sa
att dagvatten kan rinna ut mot gata vid skyfall. Majoriteten av omradet ska avvattnas mot befintligt
dike i naturmark vaster om planforslaget, sa som det gor innan exploatering. Diket &gs i skrivande
stund av det kommunala bolaget Alsike Fastighetsaktiebolag som har radighet 6ver marken.
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Lagpunktskarteringen har identifierat tva potentiella instangda omraden dar vatten skulle kunna bli
staende intill byggnader vid skyfall efter planens genomforande. Det ena omradet ligger i parkmarken

i planomradets norra del. Hojdsattningen av bebyggelsen ska infor genomforandet av detaljplanen
hér goras sa att omradet kan avvattnas genom ytlig avrinning. | det andra omradet, dar huvudgatan
moter Brunnbyvagen i sydvast, i ska samma sak ske infér genomférandet. Detaljplanen sékrar i denna
del ocksa att vatten inte blir stdende intill den planerade byggnaden genom att begransa byggratten
med prickmark. Delar av prickmarken langst i sydost ska fungera som angoringsgata till ovanliggande
privat fastighet. Vid genomforande av anldggningsgatan ska den utformas med ett avskarande strak
som avleder vatten langs med Brunnbyvéagen for att avleda skyfall.

En utbyggnad av detaljplanen paverkar inte dversvamningsrisk for bebyggelse nedstroms
planomradet.

Planbestammelser i tillhérande plankarta

........... Marken far inte forses med byggnad.

AR Marken far endast forses med komplementbyggnad. Skarmtak, taksprang, balkong, bursprék och
R liknande tillts.

e1 Storsta byggnadsarea inom anvandningsomradet, angivet varde i m?. Komplementbyggnader
ska inte raknas som en del av byggnadsarean.

e Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av egenskapsomradet. Komplementbyggnader ska
inte raknas som en del av byggnadsarean.

b1 35 % av den obebyggda fastighetsarean far inte hardgdras.

b2 Overbyggd gard ér tillatet med max tva vaningar. Vid 6verbyggd gard ska det dvre bjalklaget
vara planterbart och kunna héalla ett jorddjup om minst 0,8 meter.

Takvatten ska infiltreras pa fastigheten.

Geoteknik
Ett geotekniskt utlatande har tagits fram av WSP daterat 2019-09-09.

Aktuellt omradet utgors framst av kuperad skogsmark som sluttar mot mer laglant akermark i vést och
syd. Enligt SGU:s jordartskarta utgors omradet framst av sandig moran och ytligt berg. | omradet
aterfinns aven enstaka mindre omraden med lera, troligen av begransad maktighet, aterfinns lokalt.
Det har dven noteras en del block i ytan.

Omradet lampar sig vl for byggnation. Pa grund av mycket ytligt berg kan man framat férvanta sig
betydande mangd bergschakt beroende pa hojdsattning.

Teknisk foérsarjning

Vatten och aviopp

Knivstavatten ar huvudman for det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Planomradet ska kopplas till de allménna VVA-ledningarna.
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| dagsléaget finns ett kapacitetsproblem for spillvatten i Knivsta reningsverk. Arbete pagar for att
forséka mojliggdra en anslutning till Képpalaférbundets reningsverk for spillvatten. Under tiden det
arbetet pagar forbereds dven en tillstandsansokan for att som alternativ kunna utdka det befintliga
reningsverkets kapacitet.

Vid projektering ska behovet av brandpost ses 6ver for att sékerstélla att brandvattenforsérjning kan
ordnas.

El, tele, bredband och uppvarmning

Fjarrvarme

Fjarrvarmenatet i Alsike forsorjs genom Vattenfalls verk i Knivsta. | dagslaget &gs ledningarna i
Alsike av Veolia, dessa stracker sig dock inte till eller forbi Alsike Nord etapp 1.

Elforsorjning och telekommunikation

Vattenfall dger luftledningar inom planomradet, en 10 kV hdgspéanningsledning och 0,4 kV
lagspanningsledning. Luftledningarna kommer vid utbyggnaden av omradet att ersattas med
markforlagda kablar. Nedgravning av ledningarna bekostas av Alsike Fastighets AB.

TeliaSonera har markforlagda kablar som kommer erséttas med nya vid utbyggnaden av omradet.
Befintliga luftledningar och jordkablar som passerar genom planomradet utgar och ersatts med nya
jordkablar forlagda till allman platsmark och upplatna med ledningsratt.

Inom planomradet planeras for tva omraden for tekniska anlaggningar, sa kallade E-omraden. E-
omradena ar till ytan 10 x 10 meter. Natstationerna ska i sin gestaltning inspireras av narliggande park
respektive nérliggande bebyggelsen genom utformning och vegetation i narheten av stationerna.
Detaljplanen styr detta med en bestdimmelse om sarskild omsorg vid gestaltning.

Avfall

| det planerade omradet ar grundprincipen att det ska vara latt att hantera avfall och gora rétt
atervinning utan bil. Ambitionen ar att sophamtning ska ske klimatsmart och icke stérande genom
exempelvis mindre bilar eller elbilar.

Knivsta kommun ansvarar for att hushallsavfall tas om hand. Brannbara hushallssopor och
komposterbart matavfall hanteras med sopkérl i anslutning till bostaden dar kommunen skéter
transporten.

Inom Knivsta kommun tilldmpas FNI, fastighetsnara insamling, vilket innebar att fastighetsagare
maste se till att de boende kan lamna sopor ifran sig nara sin bostad. Det ska dessutom finnas
mojlighet att lamna grovsopor i eller ndra huset. Fastighetsdgaren ska ordna ett sarskilt rum for
grovsopor eller regelbundet bestélla en container dar avfallet kan ldmnas. Verksamheter inom
planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt.

Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kéllsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar
utan backande rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer med
funktionsnedsattning obehindrat kan Idmna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i
efterféljande bygglov.
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Storningar

Alsike Nord etapp 2a ligger mellan jarnvagen (Ostkustbanan) och motorvagen (E4) och strax nordvast
om Stockholm-Arlanda flygplats. Avstandet till jarnvagen och motorvéagen ar dock sa stort att
trafikbullernivaer 6ver rekommenderade riktvarden inte uppnas. Frekventa flygvéagar i anslutning till
flygplatsen ar lagda sa att tatorterna Knivsta och Alsike inte berdrs av flygbuller 6ver
rekommenderade riktvarden. Beroende pa trafikintensitet och vindférhallanden kan dock trafiken bade
pa spar, vag och i luften horas i varierande grad och dar den upplevda storningen &r starkt relaterad till
den enskilda personens uppfattning om bullerkallan.

Buller

Vid planlaggning ska lokalisering av bebyggelse ske med hansyn till bullstérningar, PBL 2 kap. 4 §
och 5 §. Ett byggnadsverk ska ocksa ha de tekniska egenskaper som ar viktiga for skydd mot buller,
PBL kap 8. 4 8.

En bullerutredning ar framtagen for detaljplanen daterad 2019-12-17. Da arbetet med detaljplanen
paborjades fore 2 januari 2015 har nationella riktvéarden for trafikbuller samt avsteg fran huvudregeln
enligt Boverks allmanna rad 2008:1 provats.

Planforslaget paverkas av vagbuller fran Bjorkkallevagen, Brunnbyvagen och huvudgatan inom
detaljplanen. Pa langre avstand paverkas planforslaget av spartrafik i vaster och E4:an i Oster.

En majoritet av bostaderna inom den aktuella planen klarar hégst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad fran trafik. Avsteg fran huvudregeln enligt Boverkets allménna rad
2008:1 maste dock goras for bostader utmed huvudgatan inom planomradet

och utmed Brunnbyvégen. Avsteg bor kunna motiveras med anledning av omradets
ordnade kvartersstruktur och narhet till strak for kollektivtrafik.

Bostader utmed den lokala gatan inom planomradet far vid fasad mot vag ekvivalenta ljudnivaer
omkring 54-57 dBA och maximala ljudnivaer upp till 78 dBA. Bostader utmed Brunnbyvéagen far vid
fasad mot vég ekvivalenta ljudnivaer omkring 60-61 dBA och maximala ljudnivaer upp till 78 dBA.
Bebyggelsen utmed dessa vagar ar utformad pa ett satt att den lampar sig val for genomgaende
lagenheter dar minst hélften av bostadsrummen forldggs mot en tyst sida”, dvs hogst 45 dBA
ekvivalent ljudniva, eller i enstaka fall en ”ljudddmpad sida” med i vart fall 45-50 dBA ekvivalent
ljudniva.

For eventuella hornlagenheter vid Brunnbyvéagen/Lokal gata, dar genomgaende planlésningar kan vara
komplicerat att uppna, bor tekniska losningar som maximalt 75% inglasade balkonger ovan tatt racke
och med absorbenter i undertak kunna accepteras. Minst hélften av bostadsrummen forlaggs da med
vadringsmajlighet mot balkongen, dar ekvivalenta ljudnivan inte far 6verstiga atminstone 55 dBA. Det
ror ett fatal bostader inom planen dar ett sadant avsteg fran huvudregeln gors, omkring 1% av den
totala bebyggelsen.

Samtlig bebyggelse i planen har tillgang till en bullerskyddad sida dar antingen enskilda eller
gemensamma uteplatser kan anléggas i anslutning till bostad. Med lampliga val av
yttervaggskonstruktioner, fonster och ventiler finns goda mojligheter att kunna astadkomma en god
ljudmiljé inomhus i planerade bostader.

Ingen industriverksamhet i naromradet har identifierats som innebar att riktvarden enligt
Naturvardsverkets vigledning om ”Industri- och annat verksamhetsbuller” dverskrids inom planen.
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En majoritet av skolan/férskolans mojliga gardsyta klarar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. Att fa ner maximala ljudnivan pa hela gardsytan ar inte rimligt att uppna da
tomten dar skolan/forskolan ligger &r upphdjd i terrangen och att ljudet infaller fran langt avstand
(spartrafik) och darmed gor den svar att skarma. Daremot finns en méjlighet att pa en del av ytan, i
narmast anslutning till ena skolbyggnaden, fa ner maximala ljudnivan under 70 dBA genomen 2,5 m
hog lokal bullerskyddsskarm.

Eventuella bulleratgarder sa som plank eller liknande maste utforas utanfor vagomradet och véagens
sakerhetszon pa vag 1051.

Planbestammelser i tillhérande plankarta

Minst en balkong/uteplats till varje bostad alternativt en gemensam uteplats i anslutning till bostaderna ska
utforas sa att de utsatts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva. (PBL 4 kap
128 och 148 punkt 4-5)

Bostader ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfor fonster.(PBL 4 kap 128 och 148 punkt 4-5)

Flyghinderanalys

En flyghinderanalys &r genomford av Luftfartsverket for detaljplanen daterad 2019-08-23. Féljande
flygplatser omfattas av analysen: Uppsala, Stockholm/Arlanda samt Stockholm/Bromma.
Flyghinderanalysen visar att planforslaget inte har nagon negativ paverkan pa flygtrafiken.

Luft

Knivsta kommun ingér i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. SLB-analys (Stockholms Luft- och
Bulleranalys) som &r en avdelning pa Miljoforvaltningen i Stockholm, driver aven ett system for
luftévervakning pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt deras luftféroreningskartor
ligger arsmedelhalten av partiklar (PM10) for utslappningsaret 2015 mellan 0-15 pg/m3 (mikrogram
per kubikmeter) i planomradet, vilket innebér att miljokvalitetsmalet pa 15 pug/m3 klaras. Paverkan
kommer framst fran E4:an. PM10 per dygn ligger under 30 pg/m3 och klarar darmed
miljokvalitetsmalet. Arsmedelhalten av kvévedioxid (NO2) for utslappsaret 2015 ligger pa 5-15
ug/m3 i planomradet, vilket innebar att miljokvalitetsmalet pa max 20 pg/m3 klaras. NO2 per dygn
ligger pa 9-15 pg/m3 i planomradet. Det finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvardet av NO2
(SLB-analys, 2018).

Vid utbyggnad enligt planforslaget kommer trafikflodet 6ka inom omradet och darmed dven
luftfororeningarna, dock beréknas 6kningen inte vara betydande och inte gora sa att omradet 6verstiger
miljokvalitetsmalet. Smala gaturum med bebyggelse pa bada sidorna kommer paverka halterna men
med prioriteringar for gang, cykel och kollektivtrafik kommer halterna stabiliseras.

Markféroreningar
Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet.

Markradon
All planerad nybebyggelse i Knivsta kommun ska ske pa ett radonsékert sétt och forekomst av radon
ska noga undersokas infor varje planerad utbyggnad.
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Riskbeddomning

Raddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten ar 10 minuter till planomradet. Insatstiden innebér anspanningstid,
kortid samt angreppstid. Da brandstationen &r en deltidsstation, medfors en anspanningstid pa 5
minuter pa kvallar och helger. Utéver det ing&r ndgon extra minut for angreppstiden. Atkomligheten
for raddningstjanstens fordon sakerstélls innan bygglov beviljas. Avstandet mellan raddningstjanstens
fordon och punkten for réddningsinsats ska maximalt vara 50 meter. Om det allménna gatu- och
vagnatet efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet ska en speciell rdddningsvag
anordnas enligt gallande regler.

Raddningstjansten i Knivsta saknar stegfordon. Darfor kravs att trapphusen utférs som Tr2 (férenklat;
brandsluss mellan trapphuset och lagenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvag fran
bostaden.

Farligt gods

Planomradet ligger, som narmst, cirka 280 meter fran nuvarande jarnvag, Ostkustbanan, dar farligt
gods forekommer. Riskfragor ska beaktas vid fysiskplanering inom 150 meter fran transportled for
farligt gods, varpa detta inte beaktas for detta granskningsforslag.

GENOMFORANDE

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning,
vatten- och avloppsanléggningar, vadgar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av Kommunfullmaktige 4:e kvartalet 2020.

Huvudmannaskap, arbetsfordelning

Knivsta kommun &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att kommunen
ansvarar for att gator, parker och andra kommunala anlaggningar byggs ut samt ansvarar for drift,
skotsel och underhall av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift och
underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare for.

Berdrda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomférande av
detaljplanen.

Knivstavatten AB ar huvudman fér den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen, VA, i Knivsta
kommun. Det innebér att Knivstavatten AB ansvarar for utbyggnad av samt drift och underhall av den
allménna VVA-anlaggningen.

Darutdver kommer det att finnas huvudman for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar i
omradet.
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Ansvarsfordelning:
Kommunens samhallsbyggnadskontor ansvarar for
o att uppratta detaljplan
o attanlagga allmén platsmark
o drift och underhall av allméan platsmark

Kommunens enhet fér mark och exploatering ansvarar for
o att upprétta exploateringsavtal

Kommunens bygg- och miljokontor ansvarar for
o myndighetsutdvning vid bygglov och miljétillsyn

Exploatdren (Alsike Fastighets AB) ansvarar for

o att bekosta detaljplanens upprattande med tillhérande utredningar och program

o att bekosta samtliga investeringsatgéarder inom allman platsmark som &r en foljd av
denna detaljplan.
att bekosta nodvandiga exploateringsatgarder utanfor planomradet
att bekosta och utféra nya vaganslutningar till fastigheterna Vra 1:172 samt Vra 1:212
att bekosta erforderliga atgarder avseende ledningar
att blivande byggherrar forbinder sig att félja intentionerna i gestaltningsprogrammet.
Processen for detta ska fortydligas i exploateringsavtalet
att bekosta erforderliga anlaggningar for vattenforsérjning och avlopp enligt separat
exploateringsavtal med Knivstavatten AB

O O O O

O

Knivstavatten AB ansvarar for
o attanlagga det allménna VA-natet
o drift och underhall av det allmanna VA-natet
o att tréffa skotselavtal gallande dagvattendammar med kommunens park- och
naturenhet

Respektive byggherre/exploator/fastighetséagare ansvarar for

o nybyggnation inom kvartersmark

o att métningar, undersokningar och andra kontroller inom kvartersmark utfors enligt
bestdmmelser i denna detaljplan och i gallande lagstiftning

o att eventuella markfororeningar rapporteras till tillsynsmyndighet

o att bekosta de arkeologiska utredningar som ar nodvéndiga

o attutfora lokal férdréjning och rening av dagvatten (enligt uppréttad
dagvattenutredning) inom fastigheten innan det nar Va-huvudmannens ledningar

Lantmaterimyndigheten ansvarar for
o handlaggning av erforderliga fastighetshildnings-, anlaggnings- och ledningsrattsatgarder samt
fastighetsregleringar

Tekniska atgarder
Vatten och aviopp
Planomradet ska kopplas till den allméanna VVA-anlaggningen.

34

Samhallsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

VA-huvudmannen (Knivstavatten AB) ansvarar for att upprétta forbindelsepunkt for allménna VA-
ledningar i fastighetsgrans. Exploatérerna ansvarar for byggnation av fastighetens VA-installation.
Exploatdren/fastighetsagaren ska om inget annat avtalats skicka in servisanmélan och betala
anlaggningsavgift innan de far ansluta till det kommunala VA-natet. VA-huvudman gor inkopplingen
till fastighetens nét. Eventuellt behov av byggvatten ska anmalas i forvag till VA-huvudman.

Dagvatten
Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvattenanlaggningar for fordrojning dimensioneras for rening och fordréjning av 20 mm nederbdrd.
Denna dimensioneringsforutsattning galler saval allman platsmark som kvartersmark. Vid ett
omhéandertagande av de forsta 20 mm nederbdrd kan ungefar 90 % av den arliga nederborden fordrojas
och renas. Denna fordréjning och rening ar en forutsattning for att detaljplanen ska kunna genomféras
och regleras bl.a. i exploateringsavtalet.

Fordjupade dagvattenutredningar behover ske for fastigheterna i samband med exploatering.

Ansvarsgranser for dagvattenanlaggningar pa allman plats regleras i sarskilda 6verenskommelser for
respektive anlaggning eller anlaggningstyp, i enlighet med Knivsta kommuns dagvattenstrategi.

VA-huvudmannens respektive fastighetsagares ansvar for dagvattenhantering regleras i Lagen om
allménna vattentjanster, LAV, Lag (2006:412) och kommunens allméanna bestammelser for
anvandande av Knivsta kommuns allméanna vatten- och avloppsanlaggning, ABVA.

Fjarrvarme och energi

I nulaget finns det inte mojlighet att ansluta planomradet till fjarrvarmenatet.

Energifragan kommer att utredas vidare inom ramen for kommande planprogram. Ambitionen &r att
Alsike ska vara klimatneutralt i bebyggelsen pa omradesniva nar hela Alsike ar utbyggt. Fjarrvarme
kan vara ett alternativ men framfor allt kretsloppsbaserad fornyelsebar lokal varme- och
energiproduktion. Byggherrar kommer att uppmuntras till nytdnkande.

Markféroreningar

Eventuella markféroreningar ska tas bort i samband med byggnation och rapporteras till ansvarig
tillsynsmyndighet. Marken ska uppna kraven for kanslig markanvandning innan bostader och/eller
skola far uppforas.

Buller
Under byggtiden ska Naturvardsverkets allmanna rad (2004:15) om buller fran byggplatser foljas.

Nodvandiga bullerddmpande atgarder for Vra 1:158 bekostas av exploatoren. Detta regleras i
exploateringsavtalet.

Ledningar
Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvarmeanslutning ska klarlaggas i samrad med respektive
ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med ledningsinnehavare.

Det aligger byggherren att undersoka om det finns ledningar inom fastigheten.
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Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begéras
innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare
under byggtiden.

Markagoforhallande

Fastigheter helt eller delvis inom planomradet samt fastighetsagare

Vra 1:137 Knivsta Kommun

Vra1:150  Alsike Fastighets AB

Vra1:158  Privatagd

Vra 1:168  Alsike Fastighets AB

Fastigheter i anslutning till planomradet som berors av genomférandet av planen samt
fastighetsagare

Vra 1:172 Privatagd

Vra 1:212 Privatagd

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Vra 1:137

Allméan platsmark samt E-omraden (tekniska anléaggningar) ska regleras till denna fastighet fran i
huvudsak Vra 1:150 men &aven fran del av Vra 1:158 (vdg). De delar av Vra 1:137 som enligt
planférslaget ligger inom kvartersmark ska regleras till fastigheten Vra 1:150.

Vra 1:150

Fastigheten kommer att regleras/styckas i ett antal kvarter. Det &r mojligt att respektive kvarter
kommer att delas i flera fastigheter. Fastigheten &r belastad med servitut till fastigheterna \Vra 1:168,
Vra 1:172 samt Vra 1:212. Del av fastigheten regleras till fastigheten Vra 1:172 for vaganslutning till
Brunnbyvagen. Fastigheten (alternativt VVra 1:168 beroende av forrattningen) ar avsedd att belastas
med gemensamhetsanlaggning for infart till fastigheten Vra 1:212 samt de nya angransande
bostadskvarteren norr och séder om g1l-omradet. Servitut till Vra 1:168 kommer att kunna upphévas
och servitut till Vra 1:172 kommer att kunna upphavas da ny infart till Vra 1:172 har fardigstallts.

Vra 1:158

Fastighetens infart fran Bjorkkallevagen kommer enligt planforslaget ersattas av allman platsmark.
Den del av infartsvagen som enligt detaljplanen ska vara allman platsmark regleras till Vra 1:137.
Fastigheten far en ny anslutning direkt till planomradets huvudgata.

Vra 1:168

Ar tankt att regleras och omfatta kvartersmark for bostader mm i den sodra delen av planomradet.
Fastigheten belastas med gemensamhetsanlaggning for infart till fastigheten Vra 1:212 samt de nya
angransande bostadskvarteren norr och sdder om gl-omradet.

Vra 1:172

Fastigheten kommer att fa en ny infart fran Brunnbyvéagen. Marken som behdvs for den nya infarten &r
tankt att regleras till fastigheten fran VVra 1:150. Kommunalt vatten- och avlopp kommer att forlaggas i
den nya infartsvagen till Vra 1:172 med anslutningspunkt aven till fastigheten Vra 1:212. Vra 1:172
kommer att belastas med ledningsrétt.

Vra 1:212
Fastigheten kommer att nas fran den nya gatan i planomradet via gemensamhetsanlaggning.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrattsliga atgarder genomforas.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt uppfylla
krav pa tillganglighet. Lantmaterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

Kommunen har med stdd av detaljplanen ratt att I6sa in allmén plats utan 6verenskommelse med
berérd fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Eventuell el-, kommunikations- och fjarrvarmeanslutning ska klarlaggas i samrad med respektive
ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med ledningsinnehavare.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Alsike Fastighets AB anstker om och bekostar lantmateriforrattningar for genomférande av planen dér
Alsike Fastighets AB ar berord fastighetsagare.

Kommunen ansoker om och bekostar eventuell lantméteriforrattning mellan kommun och
privatperson. Reglering av kostnader mellan Alsike Fastighets AB och kommunen sker genom
exploateringsavtalet.

Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal som undertecknats mellan kommunen och Alsike
fastighets AB. Det innebdr att ingen planavgift uttas i samband med bygglov for den byggréatt som
planen medger om inte annat anges.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal daterat 1992-04-13 har upprattats mellan kommunen (davarande Uppsala
kommun) och Alsike Fastighetsaktiebolag AB. Avtalet reglerar byggande av vatten och
avloppsanlaggningar, gator och 6vrig allmén plats samt évriga gemensamma anldaggningar,
kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och 6verlatelse av mark m.m. Med stod av detta avtal ska
kommunen och bolaget samt Knivstavatten AB traffa ett exploateringsavtal for denna detaljplan som
mer i detalj reglerar utbyggnaden av vatten och avlopp, gator och 6vriga allmanna platser och évriga
gemensamma anlaggningar samt parkeringsorganisationen m.m.

Knivstavatten AB tecknar separat exploateringsavtal med Alsike Fastighets AB gallande den allméanna
VA-anldggningen.

Knivsta kommun och Knivstavatten AB tecknar genomférandeavtal gallande samordnad utbyggnad av
vag och VA-anlaggning. Ansvaret for blivande dagvattenanlaggningar klargors och fordelas i samrad
mellan Knivsta kommun och Knivstavatten AB infér genomférande av detaljplanen.

Alsike Fastighets AB overlater allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap till kommunen
utan erséttning.
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Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

VA-taxa

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp, spillvatten och dagvatten.
Nar forbindelsepunkt for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller avgiftsskyldighet enligt
lagen om allménna vattentjanster. Anlaggningsavgiften faktureras den som vid meddelandet ager
fastigheten enligt da géllande VA-taxa, om inget annat avtalats. Om fastigheter bygger ut eller andrar
andamal finns skyldighet att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagen ABVA,
allménna bestammelser for vatten och avlopp.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till
erséttning (for exempelvis forlorad byggratt). PBL 4 kap. 21 8.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med Alsike Fastighetsaktiebolag.
Konsulter fran Ramboll, SWECO, KTH Arkitekturskolan Ljus & design, Erséus arkitekter,
Trafikutredningsbyran TUB, Akustikkonsulten, WSP, Spridd, White, Calluna och Niva
Landskapsarkitektur AB har medverkat i framtagandet av underlagsmaterial till planen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhaéllsbyggnadskontoret

Moa Odin Sara Andersson Gabriella Garpefjall
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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