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INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
* Planbeskrivning
* Plankarta med bestdammelser

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning (2018-01-23, Metria)
» Dagvattenutredning (2015-12-01, WSP)
« Samradsredogorelse (2018-02-21)
Granskningsutlatande (2018-10-01)

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Bygg- och miljond@mnden beslutade den 18 december 2014 att ge forvaltningen i uppdrag att upprétta
forslag till detaljplan for S6dra Ar. Planen genomfdrs med normalt planforfarande i enlighet med
Plan- och bygglagen (2010:900).

Ny granskning

Efter att detaljplan for Sodra Ar etapp 1 varit ute pa granskning mellan den 2018-03-21 till och med
den 2018-04-11 gjordes andringar som beddmdes vara av vasentlig karaktar var pa kommunen valde
att stalla ut detaljplanen pa en ny granskning. Den andra granskningen dgde rum den 2018-07-04 till
och med den 2018-08-20.

Kommunala beslut i 6vrigt
Flera markanvisningar i omradet har resulterat i positiva planbesked. For att samla alla planbesked
I ett sammanhang beslutades att ge kommunforvaltningen planuppdrag.

Oversiktsplan

I kommunens fordjupade 6versiktsplan (FOP, 2012) ligger aktuellt planomréade inom omréde for ny
verksamhet, framst kontor, lattare tillverkningsindustri och handel. Den 13 december 2017 antog
kommunfullmaktige en ny kommuntackande 6versiktsplan som &nnu inte har vunnit laga kraft.

I den nya antagna dversiktsplanen ar omradet utpekat som det fortsatt viktigaste utvecklingsomrade
for verksamhetsomrade. Planforslaget ar forenligt med bade géllande och den senast antagna
oversiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan Industriomradet Ar Brunnby (0380-P89/14) och detaljplan Brunnby
hotell (0380-P89/8), bagge antagna 1988. Planerna syftar till den moderna industrins behov av
koncentrerade och personalintensiva arbetsplatsomraden samt till skapandet av etablerings-
mojlighet for hotell och bilservice.
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Bild 1. DetaljplanlArABrunnl‘)y (O380-P89/l£|1) .
Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullméktige antog 21 mars 2013 ”Vision 2025”. I den beskrivs Knivsta
som en del av tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala med 20000-25000 invanare. Knivsta ska vara en
modern smastad samt en foregangskommun och motesplats for ett hallbart samhélle, med ett
naringsliv i utveckling och en tkande andel av befolkningen arbetandes i Knivsta.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Den handlar om att alla manniskor har lika varde och lika ratt. Policyn syftar till att vara
ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser. Policyn antogs den 21 mars 2013 av kommunfullméktige.

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen for Knivsta kommun, antagen den 7 november 2016 av Samhallsutvecklings-
ndmnden, framhévs stdd och végledande underlag for en bra gronstrukturplanering. Kommunens
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planarbete ska ta hansyn till befintliga naturvarden och arbeta aktivt med att skydda vérdefulla
omraden.

Trafikstrateqgi

Kommunens trafikstrategi, antagen den 23 oktober 2014, innebar att en prioritering av de olika
trafikslagen sker vid ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade trafikslaget ar
gang- och cykeltrafik, foljt av kollektivtrafik och biltrafik. Det ska vara latt att ta sig till fots och
med cykel och det kollektiva resandet ska 0ka.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategins syfte ar att Knivsta kommun genom gemensamma mal ska kunna arbeta for en
langsiktigt hallbar och effektiv dagvattenhantering. Strategin anger riktlinjer och &r vagledande for
hur kommunen ska forhalla sig till dagvattenhanteringen. Dagvatten ar ett gemensamt ansvar och
strategin riktar sig till samtliga delar av kommunens organisation som berérs av dagvattenfragan,
inkl. kommunala bolag. Den riktar sig ocksa till aktorer utanfor kommunen: fastighetségare,
exploatdrer, byggherrar med flera.

Parkeringsnorm for Knivsta kommun

Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och ger
vagledning vid detaljplaneldggning och bygglov. Normen for verksamheter i tatortszonen sager
minst 2,0 parkeringsplatser och 2,5 cykelparkeringar per 100 kvm BTA. Vid inférande av en bilpool
kan normen sankas med 30 %. Exploatérens mojligheter till parkeringsldsen prévas i en sérskild
utredning. Bilbesoksintensiv handel prévas i sarskilda prévningar.

Behovsbedémning

Avsikten med behovsbeddmning

N&r kommunen upprattar en ny detaljplan ska en behovsbedémning av planen utfardas. Avsikten
med behovsbeddémningen &r att kunna forutse och eventuellt férebygga betydande miljopaverkan.
For att avgéra om en plan eller ett planprogram kraver miljobedémning gors forst en samlad
behovsbeddmning. Den samlade behovsbeddmningen ska klargora om miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behéver upprattas. Om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan kréavs att en
MKB for planen tas fram. Om planen inte antas medfora betydande miljopaverkan kréavs ingen
MKB.

En behovsbeddmning daterad 2015-03-04 har gjorts for denna detaljplan. Slutsatsen i
behovsbedomningen ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan att ndgon miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver
upprattas. Kommunen har samratt om behovsbedémning med Lansstyrelsen, som i sitt yttrande
2015-04-24 delar kommunens uppfattning.

Samhaéllsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



Knivsta@

kommun

Planomrade
Planomradet ligger strax vaster om E4:an, vid infarten till Knivsta, och omfattar en del av
kommunens fastighet Gredelby 1:3 samt privatdgda fastigheter.
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Bild 2. Bilden visar fastigheter inom planomradet

Syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa byggratter for verksamheter inom bl.a. industri, kontor, service,
idrottsanlaggning, samlingslokal, vardmottagning och restaurang. Detaljplanen medger ocksa
handel med skrymmande varor, dock ej livsmedelshandel. Da delar av planomradet har ett exponerat
ldge mot E4:an ska beaktande tas till siktlinjer och till bebyggelsens arkitektoniska gestaltning. Inom
verksamhetsomradet ska ocksa hansyn tas till de omkringliggande landskapsvardena kring Valloxen
da dessa berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

Ar verksamhetsomrade ar kommunens enda storre sammanhangande omrade for lattare industri,
kontor och handel. Omradets ursprungliga syfte, da det upprattades i slutet pa 80-talet, var att
tillmotesgd framtida tillverkningsindustri och storarbetsplatser. Forfragningar har genom aren
inkommit till kommunfdrvaltningen om att etablera verksamheter som inte &r forenliga i gallande
detaljplan. Bebyggelsen ar lag och fastigheterna &r relativt stora i forhallande till byggnaderna.
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Befintliga fastigheter i omradet kommer i och med upprattande av ny detaljplan att ges en flexiblare
anvandning och utrymme for ytterligare service i omradet.

Placering och utformning

Planomradet har ett exponerat lage och ar bland det forsta man méter av Knivsta nar man narmar
sig orten fran E4:an. Det ar darfor av stor vikt att bebyggelsen bidrar till ett positivt och valkomnande
tillskott i dess geografiska lage. Det ska ske med en medveten och omsorgsfull gestaltning dar fokus
laggs pa detaljer och materialval. Forhallandet mellan bebyggelsen och det relativt dppna landskapet
bor vara ledande pa ett satt som tar hansyn till vardena i dess omgivning, bade vad det galler
byggnadernas gestaltning och placering i landskapsrummet. For att byggnaderna inte ska kénnas allt
for langstrackta och homogena bor fasaderna delas upp i mindre element, genom forslagsvis
skiftningar 1 struktur, kulér och material. Utvdndiga anordningar och installationer bér ges en
enhetlig gestaltning.

Omradets tomter ska vara prydliga och valordnade for att ge ett tilltalande intryck for besokare och
forbipasserande. Upplag och uppstéllningsplatser bor utformas med malet att uppna en tilltalande
helhetssyn. Forslagsvis kan dessa ytor ramas in av vaxtlighet eller dylikt for att pa sa satt bidra till
verksamhetsomradets estetiska varden.

| planarbetet har viktiga siktlinjer och landskapets karaktéristiska drag beaktats. Byggnader med
synlage fran E4:an har planlagts med en nockhdojd pa 14 meter, vilket anses vara skaligt i relation
till topografin och till den 6vriga landskapsbilden kring Valloxen som é&r av riksintresse for
kulturmiljévarden. Bild 3 visar hur verksamhetsomradet ter sig i landskapsrummet.
Detaljplaneomradet ligger i en dalgang med omkringliggande hojdpartier med skog. En nockhojd
pa maximalt 14 meter kommer inte att dominera den kuperade landskapsbilden.
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Foljande planbestammelse, med lagstdd i plan- och bygglagen (2010:900) 4kap. 168, har inforts i
plankartan med h&nsyn till landskapsbilden.

f1 Fasader ska delas upp i mindre element, genom forslagsvis skiftningar i struktur, kulér och
material. Utvandiga anordningar och installationer ska ges en enhetlig gestaltning med
hansyn till landskapsbilden och det exponerade laget mot E4

Verksamheter och handel

I och med uppréttande av ny detaljplan kommer en flexiblare anvandning och utrymme att ges i
omradet. Bland annat har anvandningsbestimmelse for idrott- och aktivitetsanlaggningar
tillkommit. Knivsta kommun har idag ett livaktigt foreningsliv och ser ett 6kat behov och intresse
for andamalsenliga anlaggningar.

| gallande detaljplan Industriomradet Ar Brunnby (0380-P89/14) finns en planbestammelse som
reglerar handel. Den medger att handel med skrymmande varor far uppforas, dock ej handel med
livsmedel. Denna planbestammelse kommer att kvarsta. | enlighet med Plan- och bygglagen
(2020:900) 4 kap. 37§ ar det mojligt att utesluta handel med livsmedel i en del av ett omrade om det
finns skal av betydande vikt. Knivsta kommun har i en tidigare handelsutredning (Nordplan, 2008)
utrett vad som kravs for att skapa en totalt sett andamalsenlig handelsstruktur i kommunen. |
utredningen framkommer vilket ldge som anses mest fordelaktigt for etablering av ny
dagligvaruhandel. Utredningen pavisar att lagen vid Sagen-omradet (Knivstas centrala karna) ar
mest gynnsamt, bade utifran omsattningsmajligheter och ur trafikalstringshanseende.

I kommunens férdjupande oversiktsplan (2012) framfors att kommersiell service bér koncentreras
till Sdgen-omradet och att verksamheter som inte ar forenliga med en smastadskaraktar bor forlaggas
utanfor tatorten. Detsamma framfors ocksa i den senast antagna, ej lagakraftvunna, dversiktsplanen
(2017). Kommunen har med stod av detta valt att fortsatta begransa handel med livsmedel inom
verksamhetsomradet.

Tillganglighet

Den fysiska planeringen har en betydande roll i fragan om att forbattra tillgangligheten till olika
malpunkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan vara
busshallplatser, Gvergangsstéllen och entréer.

All tillkommande bebyggelse ska utformas utifran aktuella riktlinjer och lagstiftning avseende
tillganglighet. I samband med utbyggnad i omradet ska god tillganglighet till entréer sakerstallas
och framkomlighet for alla tryggas. Tillgdngligheten prévas i detalj i bygglov- och
byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga:

- Alla offentliga byggnader och platser
- Alla servicelokaler
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- Alla nya arbetsplatser

Inom verksamhetsomradet Ar ska gang- och cykelvdag byggas ut langs Carl von Paykulls vag,
Hyvelgatan upprustas samt behov och lagesutformning av busshallplatser ses 6ver. Dessutom ska
belysning pa gang- och cykelytor och vid viktiga malpunkter vara utformad och ha sadan ljusstyrka
att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga kan anvanda dessa.

Konsekvenser
Planforslaget innebér att nya byggratter tillkommer i omradet, vilket ger forutsattningar for nya
verksamheter att etablera sig i Knivsta kommun.

i

BT

B|Id 4 /Rodmarkerat omrade visar rlksmtresset for kulturmiljovérden

Enligt kartan (Bild 4) kan utlasas att ingen ny byggréatt ar forlagd inom riksintresseomradet for
kulturmiljévarden &n vad som redan é&r tillitet i den befintliga detaljplanen for omradet.
Planforslagets effekter pa lasbarhet och upplevelse av kulturmiljon uppskattas darfor inte bli storre
an den effekt som den befintliga bebyggelsen inom omradet redan medfor.

Inom riksintresset skér idag E4:an genom det éppna landskapet, utéver det finns ocksa luftburna
kraftledningar som passerar och paverkar den visuella kontakten med omgivningen. Kommunen har
valt att behalla hojdpartierna med skog inom omradet for att dessa ska dominera siktlinjerna béade i
och utanfor planomradet. Dartill har hogre krav stéllts pa den arkitektoniska utformningen an vad
tidigare bestammelser medgav for omradet.

Natur, mark och vatten

Planomradet bestar av redan ianspraktagen mark for verksamhetsomradet Ar med intilliggande
lokalgator, gang- och cykelbanor, bussterminal samt genomfartsleden Gredelbyleden. Centralt i
omradet finns ett hojdparti som enligt gallande detaljplan ar naturmark. Soder om Gredelbyleden
och bussterminalen finns ett storre sammanhangande skogsomrade, Kdélangen. Det centrala

Samhaéllsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



Knivsta@

kommun

hojdpartiet i planomradet kommer till stor del att bevaras. Tillgangligheten till det storre
sammanhangande skogsomradet soder om Gredelbyleden sakras genom goda gang- och
cykelforbindelser.

| gronstrukturplanen for Knivsta kommun (2016) som tagits fram pa uppdrag av
kommunfullméktige, framhévs stéd och vagledande underlag for en bra gronstrukturplanering.
Kommunens planarbete ska ta hansyn till befintliga naturvérden och arbeta aktivt med att skydda
vardefulla omraden. Planomradet gréansar till mark som delvis ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljovarden, landskapet vid Valloxen och Sabysjon. Riksintresset ar en framtradande
koncentration av aldre jarnaldersgravfalt som tillsammans med yngre gravfalt visar pa bebyggelsens
forandringar fran forhistorisk till historisk tid.

Konsekvenser

Mark som idag inte &r bebyggd intill Gredelbyleden och Ar-terminalen kommer att bebyggas da
detaljplanen medger nya byggratter dar. En utokning av befintliga fastigheter kommer att paverka
mark och vegetation.

Kommunens gronomraden ska vara tillgangliga och ha tydliga entréer samt kopplas samman med
gang- och cykelvagnatet. | den fysiska planeringen tas dven hansyn till ndbarheten, det vill sdga att
det ska finns trafiksakra forbindelser med god tillganglighet via gang- och cykelvagar och med
mojlighet till kollektivtrafik och parkering i néra anslutning.

Geoteknik
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Den geologiska kartan visar att stérre delen av omradet utgors av berg och moran med god barighet.
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Dagvatten, vattendrag och miljékvalitetsnormer

Dagvatten ar regn-, smalt- och draneringsvatten som rinner fran byggnader, gator, parkeringar och
annan mark och leds via diken och ledningar till vattendrag eller sjoar. Ratt utnyttjat ar dagvattnet
en resurs for gronska och rekreation i tatorten och bidrar till en attraktiv stadsmilj0. Dagvatten kan
bli ett problem genom att lokalt ge hdga vattenfloden, men ocksa genom att det tar med sig
fororeningar ut i vattendragen.

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kraven pa kvaliteten i vatten och &r styrande for
myndigheter och kommuner nar de tillampar lagar och bestammelser vid tillstAndsprévning enligt
miljobalken eller vid planlaggning enligt plan- och bygglagen.

Lovstaan uppstroms Valloxen

Lovstadn uppstroms Valloxen &r i dagslaget en lang rad utratade diken som delvis ar kulverterade.
Endast den sista dryga kilometern ner mot sjon har ett naturligt lopp. | den faststéllda statusen fran
2009 anges den ekologiska statusen till mattlig och kemiskt ytvattenstatus, exklusive kvicksilver,
till god. Pa grund av évergddning och morfologiska forandringar har ekologisk status en tidsfrist till
2027 for att uppfylla god status.

Knivstadn

Knivstaan som rinner genom tatorten borjar i Lunsen som Pinglastrdm och rinner sa smaningom via
Knivsta och Alsike tatorter ut i Garnsviken. Inom Knivstadns avrinningsomrade ligger sjoarna
Valloxen och Sabysjon. Valloxen hor till de naringsrika lerslattsjoar som ar kansliga for ytterligare
naringstillforsel och for fororeningar. Den har klassificerats som ekologiskt kansligt omrade och
bedoms inte uppna god kemisk status pa grund av forhéjda halter kvicksilver. Knivstaans strackning
genom Knivsta ar inte utpekad som vattenforekomst idag, men forvantas fa en sadan status med
tillhérande miljokvalitetsnormer inom Kkort.

For att klara miljokvalitetsnormerna for vatten och inte riskera att forsémra vattendragens ekologiska
och kemiska status behover fororeningstransporten i dagvatten fran ny bebyggelse minimeras. Vid
nybyggnation ska arbete med dagvattens uppkomst forhindras genom att se till att vatten fordrojs
eller infiltreras lokalt.

En dagvattenutredning har uppréattats av WSP (2015-12-18). Utredningen redovisar effekterna av
rekommenderande dagvattenatgarder som ocksa dimensioneras med hansyn till riktvarden for
tillracklig rening till recipienterna. Rapporten visar att reningsatgarder ar motiverade for att erhalla
tillrackligt laga utslapp av fororenade amnen till recipienterna.

Dagvattenutredningen ska tjana som underlag for fastighetséagare i omradet. Generella forslag pa
atgarder som kan appliceras pa kvartersmark redovisas i den genomférda dagvattenutredningen.
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Bild 6. Karta 6ver Lovstadn och Knivstadn, Kélla: Dagvattenutredning (2015-12-01, WSP)

En sammanfattning av rekommendationerna:

- Takavvattning sker via utvandiga stupror som forses med utkastare

- Hojdsattning av marken gors sa att dagvattnet rinner bort fran byggnader

- Materialval for tak, hangrannor, stupror, armatur, racken etc. utfors sa att lackage av
tungmetaller minimeras

- Parkeringsplatser och évriga hardgjorda ytor pa kvartersmark (exempelvis stensatta uteplatser,
promenadstrak, entréer) utfors dar det ar mojligt i genomslappliga material och/eller avvattnas
mot en grényta innan vattnet nar ledningsnatet. Detta for att ledningsnatet inte ska Gverbelastas.
Vikten av dialog med exploatorer for att skapa forstaelse for varfor denna typ av atgarder ar
nddvéndiga kan inte nog understrykas

- Damm/dversvamningsyta anlaggs

- Diken i omradet breddas for att kunna ta hand om det ékade flodet

1 £I3F

Bild 7. Forslag pa parkering med dagvattenlosning, Kalla: Dagvattenutredning (2015-12-01, WSP)
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Utredningen visar flera mojliga omraden for fordrojning. En naturlig vattendelare l6per genom
omradet i nord-sydlig riktning, vilket innebar tva avrinningsomraden, ett vésterut och ett dsterut.
For det vastra avrinningsomradet foreslas en ny damm/6versvamningsyta langs med diket mot
Trunstatrasket dar fordréjning och rening kan ske. Den nya dammen/ dversvamningsytan forvéantas
ha en god reningseffekt pa grund av det nya fordréjnings- och reningssteget, men ocksa tack vare
att dagvattnet avrinner genom diken och via Trunstatrasket, innan flodet nar recipienten.
Dagvattendammen ar forlagd i en lagpunkt strax utanfor industriomradet dit floden vid extrema
regnsituationer kan ta sig till. Lokala lagpunkter férekommer dock inom omradet, varpa det vid
nybyggnation &r sarskilt viktigt att tinka pa att hus placeras hogre &n gator och med
sakerhetsmarginal mot diket som avrinner at sydost mot Trunstatrask.  For det Ostra
avrinningsomradet sker en uppdelning av flédena innan det slutligen nar Lovstaan i tva olika
punkter. Eftersom Ldvstaan uppstroms Valloxen &r en vattenforekomst med miljokvalitetsnormer
kravs rening av dagvattnet innan det slapps ut. Aven den korta strackan ner till Valloxen, en sjé som
ocksa den bor skyddas, gor att reningsatgérder ar pakallade. For det 6stra avrinningsomradet foreslas
aven har en damm som fordréjnings- och reningsatgard.

Avwvattning fran Gredelbyleden och fran omradet séder om Gredelbyleden sker till vagdiken som
ansluter till recipienten via ledning under E4:an.

#Forslag breddning av
nagot av de befintiiga " . e
dikena A '

\ Forslag ny damm

Lovstaan
uppstroms Valloxen
’

Befinthig damm

= WSP

{Forslag ny damm/Gversvamningsyla

Dike mot Trunstatrasket|  [Forslag ny fordrojning,

Bild 8. Systemldsning, Kélla: Dagvattenutredning (2015-12-01, WSP)
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Foljande planbestammelser, med lagstdd i plan- och bygglagen (2010:900) 4kap. 58, har inforts i
plankartan med hansyn till dagvatten och paverkan pa recipienter.

Vatmark Anlagd vatmark/dagvattendamm med funktion som fordrojnings- och
reningsfunktion

Dike Dike for avledning och fordrojning av dagvatten

Konsekvenser

Flodena och fororeningarna ut fran omradet kan hallas pa dagens niva om de foreslagna
fordrojningsatgarderna i form av dammar/dversvamningsytor utfors. Om omradet bebyggs enligt
detaljplanen och pa ett liknande satt som omkringliggande fastigheter kommer de hardgjorda ytorna
att 6ka och sa aven flodena. Med sma atgarder pa samtliga nya fastigheter kan en alltfor stor
flédesdkning undvikas.

Fordelen med en dagvattendamm é&r att dagvattnet renas fran bland annat tungmetaller. For att
dagvattendammen ska uppfylla sin renande och férdréjande funktion kravs regelbunden skétsel av
den. Inlopp och utlopp fran anlaggningarna behdver renas och vegetation i dess slanter behover
skordas vid behov.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar att rora sig till fots eller med cykel till och fran planomradet. En gang-
och cykelvag gar langs Gredelbyledens vastra sida och Brunnbyvagens 6stra sida. En utbyggnad av
gang- och cykelvagen langs Carl von Paykulls vag ar under genomforande. Lokalgatorna i omradet
ar tillrackligt breda for att gaende, cyklister och fordon ska kunna motas.

Kollektivtrafik

Bussterminalen och pendlarparkeringen vid Ar ar belagen centralt i omradet med regionbussar till
bl.a. Uppsala, Arlanda flygplats och Norrtélje. Lokalbussar som trafikerar Alsike och Knivsta angor
aven har. Det tar cirka 5 minuter till bussterminalen vid Knivsta station dér anslutande pendel- och
regiontag trafikerar flera ganger per dag.

Gatunat och trafik

Planomradet avgransas i norr av lokalgatan Lodgatan, i véast av Brunnbyvagen och i soder av
genomfartsleden Gredelbyleden. Inom planomradet gar lokalgatorna Hyvelgatan, Rubanksgatan
samt Carl von Paykulls vdag som bland annat leder ut till byarna Marma och Lagga. Syftet med
planarbetet ar att gatornas karaktar ska aterspegla dess funktion samt skapa omvéaxling och variation
I gatumiljon. En hog belysningsstandard och tydliga funktionella gatu- och orienteringsskyltar ska
bidra till kvalitén.
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Parkering

Kommunens mojligheter till styrmedel i parkeringsfragor laggs fast i Plan- och Bygglagen (PBL). |
en detaljplan far kommunen bestamma krav pa utrymme, placering och utformning av parkering
samt om viss mark eller byggnad inte far anvandas for parkering. Fastighetsagaren ar skyldig att
ordna parkeringsutrymme pa den egna fastigheten eller i dess nérhet. Planomradets lage ger en
parkeringsnorm pa 2,0 bilar/100 m2 BTA. Normen for hotell och bilbesoksintensiv handel prévas i
sarskilda utredningar i enlighet med kommunens P-norm antagen den 22 oktober 2013 av Bygg-
och miljonamnden.

Detaljplanen ger utrymme for att anordna parkering pa egen fastighet. For att ersatta de
parkeringsplatser som bortfaller i och med den nya byggratten intill pendlarparkeringen, utdkas
parkeringsomradet vid terminalen. Den ut6kade ytan kommer att inrymma ca 70 parkeringsplatser.
Utover det tillkommer cykelparkering.

Konsekvenser
Det befintliga gatunatet kommer att kvarsta. Gaturummet ar i den nuvarande detaljplanen avsiktligt
ritade med en sektion sa bred att de rymmer korbana, gang- och cykelbana och gronyta/dike.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet har en nara anslutning till Valloxen dar en framtradande koncentration av &ldre
jarnaldersgravfalt tillsammans med yngre gravfalt visar pa bebyggelsens férandring fran forhistorisk
till historisk tid. Med tanke pa planomradets nara anslutning till Valloxen ar det av stor vikt att varna
om den visuella kontakten mellan den befintliga miljon och ny bebyggelse.

. y, . .
Bild 9. Fornlamningar inom planomréadet och i nara angransning
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Inom det aktuella planomradet aterfinns en fornlamning i form av en gravgrupp med fyra gravar
fran jarnalder (Ostuna 230, 231, 233, 235), belagen pad moranhojden i planomradets norra del.

Strax Gster om planomradet finns en lamningstyp i form av ett gravfalt. Gravfaltet ar ca 75x40 m
(O-V) bestéende av ca 15 runda stenséttningar, 3-8 m i diametern och 0,2-0,6 m hoga.

Kommunen vill betona att det ar forbjudet att utan tillstand rubba, grava ut, bygga bort, dvertacka
eller pa annat satt skada en fornlamning utan tillstand enligt Kulturmiljolagen.

| planomradet, intill cirkulationsplatsen langs Gredelbyleden, finns ett torp i form av en lag parstuga
av foraldrad typ. Torpet gar vid namn Skraddarbo. I gallande detaljplan, Ar Brunnby (0380-P89/14),
medges bostadsandamal for dar torpet Skraddarbo star placerat. Med dagens riktlinjer &r
bostadsandamalet inte forenligt med de sékerhetsavstand och bullerkrav som finns framtagna, var
pa kommunen har valt att ta bort den g-bestammelse som finns for torpet i nuvarande detaljplan.

Sociala forhallanden

Trygghet och sakerhet

Med fler aktorer inom planomradet och battre nyttjande av befintlig mark nara kollektivtita
transportleder, bade ur gang, cykel, kollektiv- och bilsynpunkt tillkommer en mer séker, trygg och
tilltalande miljo att tillforas. En utbyggd gatubelysning langs med gang- och cykelbanorna kommer
ocksa att bidra till den upplevda trygga miljon och till att framkomligheten 6kar.

Jamstalldhet och barnperspektivet

Barnens och ungas intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven véaxlar dver tiden i takt med
barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsdttningar for att allsidigt
tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomforandet av planen. | denna detaljplan bidrar exploateringen av kollektivtrafikndra mark till
att skapa mojligheter for alla ménniskor i samhallet att réra sig mer fritt. Med gronkorridorer inom
planomradet skapas en social tillganglighet for gdende och med cykel till platser utanfor
planomradet.

Inom planomradet planeras inga bostider och yngre barn forvantas ej vistas i omradet utan vuxnas
sallskap. Barn och unga som passerar omradet kan rora sig tryckt pa i forsta hand gang- och
cykelvagen langs Brunnbyvagen och Gredelbyleden.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar utbyggda i gatumark.
De tillkommande fastigheterna ligger inom verksamhetsomradet for den allméanna vatten- och
avloppsanlaggningen och kommer att fa forbindelsepunkt i fastighetsgranserna. Lokalt
omhéandertagande av dagvatten (LOD) ska ske pa varje fastighet, spillvatten kommer att ledas till
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Knivsta reningsverk. Dricksvattnet kommer fran Norrvattens vattenverk i Jarfalla kommun med
Malaren som ravattentakt.

Brandpost
Vid projektering ska behovet av brandpost ses dver for att sakerstélla att brandvattenférsérjning kan
ordnas.

El, tele, bredband och uppvarmning

Fjarrvarmeledningar finns delvis utbyggt i omradet. Befintlig kanalisation for tele finns utmed
fastighetsgranser. Anlaggningar for el finns inom och i narheten av planomradet. Kablar kan
forlaggas i lokalgator for att forsorja planerad bebyggelse. Kanalisation for fiberdragningar for tele,
bredband och évrig kommunikation finns i omradet och kommer att kvarsta. Inom planomradet finns
mark for transformatorstationer, master och telestation som kommer att kvarsta.

Avfall

Avfallshantering ska losas inom kvartersmark och mojlighet till atervinning ska finnas.
Verksamheter inom planomradet forutsétts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt.
Vid nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kéllsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar
utan backande rérelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer med
funktionsnedséttning obehindrat kan ldmna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen
utan i efterféljande bygglov.

Riskbeddmning

Réaddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten kommer att understiga 10 minuter. Insatstiden innebér
anspanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger nara planomradet, men det ar
en deltidsstation, vilket medfor en anspanningstid pa 5 min pa kvallar och helger. Utéver det ingar
nagon extra minut for angreppstiden. Atkomligheten for raddningstjénstens fordon sakerstalls innan
bygglov beviljas. Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska
maximalt vara 50 m. Om det allménna gatu- och vdagnatet efter detaljutformning inte medger
tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvag anordnas enligt gallande regler.

Farligt gods

Planomradets grans ligger ca 200 meter fran E4:an som &r av riksintresse for kommunikationer och
utpekad transportled dar fordon med farligt gods kan fardas. Riskavstandet bedoms ligga pa en
acceptabel niva. Vid byggande av industri eller annan verksamhet ska erforderliga skyddsatgarder
vidtas inom anlaggningen. Skyddsatgarder med avseende pa riskkallor inom anlaggningen regleras
inte i detaljplanen utan hanteras i kommande processer som bygglov och tekniskt samrad.
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Stérande ljus
For att minimera stérande ljus och liknande bor belysningsmaster och annan belysning utformas och
riktas pa sadant satt att belysningen faller inom aktuell tomt.

Foljande planbestammelser, med lagstdd i plan- och bygglagen (2010:900) 4kap. 98, har inforts i
plankartan med hansyn till planomradets narhet till E4:an.

by Entréer och utrymningsvégar ska placeras i fasad som ej ar vand mot E4
f2 Foranderliga och blixtrande skyltar vanda ut mot E4 far ej uppforas

Kraftledning
Svenska kraftnat har ledningsratt for en luftburen 220 kV-ledning som gar i nord-sydlig riktning
strax utanfor planomradet.

Svenska kraftnadt, som forvaltar 220 kV-ledningen har en magnetfaltspolicy som innebar att ny
bebyggelse, dar manniskor vistas varaktigt, bor placeras pa ett sddant avstand att magnetfaltsvardet
inte 6verstiger 0,4 mikrotesla, pa arsmedelbasis. Avstandet baseras pa arsmedelstrémmen for
kraftledningen och eftersom det inte finns nagra gransvarden for magnetfalt ska avstandet betraktas
som en rekommendation till beslutande myndighet.

Explosiva varor far inte placeras narmare an 100 meter fran 220 kV-ledningen. Brandfarliga varor
far inte placeras narmare &n 45 meter fran 220 kV-ledningen.

Placering av bensinstation

Invid en bensinstation forekommer bland annat stérningar i form av buller, lukt och hdga halter av
kolvaten. Med hansyn till de langsiktiga halsoeffekterna ar det i regel dessa aspekter som blir
dimensionerande nar fragan om avstand mellan bebyggelse och bensinstationer ska avgoras.

Foreskrifter for hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer ska foljas. Tankbilar
ska undvika att backa vid pafyllning av cisternerna. Sékerhetsavstand och tankbilarnas trafikforing
vid pafyllning av cisterner diskuteras i detalj i bygglovsskedet.

For att minska riskexponeringen for de manniskor som kommer att uppehalla sig inom omradet har
bensinstationerna placerats langs med Gredelbyleden. Detta forvantas medfora att
trafikstromningarna koncentreras langs huvudgatan.

AGA gas

AGA gas ar en verksamhet i Knivsta kommun som beddmts som sérskilt riskfylld. Verksamheten
ar belagen ca 115 m fran detaljplaneomradets narmaste grans och ca 600 m fran narmaste
drivmedelshandel. Skyddsavstandet ligger pa 25-100 m fran cisternerna beroende pa verksamhet
samt ett riskavstand pa ca 300 m for ett varsta scenario.
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Konsekvenser
Vid utformning och placering av byggnader kan en eventuell olycka férebyggas och lindras. Bland
annat kan man genom att installera nddbrytare for ventilationen, forstarka fonster, placera bort
luftintaget fran riskkallan och utféra fasad mot riskkélla i obrannbart material minimera
konsekvenserna.

Samtliga riskavstand har tagits i forebyggande syfte for att lamna avstand mellan riskkéallor och
skadeobjekt. Samtliga fastigheter ska tillgangliggora infart for raddningsfordon och forbereda for
lampliga angreppsvagar for en séker utrymning om olyckan skulle vara framme.

Storningar

Buller

Det planerade industriomradet kan komma att medféra viss 6kning av fordonstrafik samt viss
bullerdkning fran industriverksamhet om planforslaget byggs fullt ut.

Avstandet till narmaste bostadsomrade & ca 200 m. Mellan verksamhetsomradet och
bostadsomradet ligger ett skogsparti och akermark som har en dampande effekt for bulleralstring.
Det hoga naturpartiet inom planomradet ses dven det ha en positiv effekt for ljudnivan. Vid
lokalisering av ny verksamhet i omradet kan ytterligare bullerddmpande atgarder komma att vidtas.
Buller som kan orsakas av verksamheter inom omradet hanteras i samband med bygglov.

For buller fran industriell verksamhet bor féljande riktvarden inte 6verskridas:

50 dB(A) ekvivalent utomhus, dagtid 07-18

45 dB(A) ekvivalent utomhus, kvéllstid 18-22

40 dB(A) ekvivalent utomhus, nattetid 22-07

50 dB(A) maximalniva utomhus, nattetid 22-07

Ljus
Digitala skyltar som ar bildvéxlande eller blandande far inte uppforas riktat mot E4:an da dessa kan
distrahera bilforare.

Markféroreningar

Det finns inga k&nda markfdroreningar i dagslaget. Vid rivning av byggnader och anlaggningar ar
det lampligt att om mojligt ateranvanda material. Patraffas fororenade massor ska bygg- och
miljondmnden underréttas. Farligt avfall ska avlagsnas och en plan for hantering av férorenade
massor ska finnas innan rivning paborjas.

Markradon
Marken klassas som normalradonmark och byggnader ska darfor utféras radonskyddande.

Samhaéllsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013

19



Knivstag

kommun

Hallbarhet

Knivsta ar medlem i Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund. Genom luftvardsférbundet far
kommunen tillgang till modellberakningar av luftféroreningssituationen i kommunen. Utslapp av
vaxthusgasen koldioxid bidrar till vaxthuseffekten och maste minska. Den storsta andelen utslapp
kommer fran uppvarmning av bostader, lokaler och transporter. Tillkommande bebyggelse i
anslutning till befintligt fjarrvarmenat bor kopplas till fjarrvarmenatet for att pa sa satt minska
utsldppen av vaxthusgaser.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i évrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning,
vatten- och avloppsanléggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av kommunfullmaktige tredje kvartalet
2018.

Tidplan

Samrad — forsta kvartalet 2016
Granskning — tredje kvartalet 2018
Antagande — tredje kvartalet 2018
Laga kraft — tredje kvartalet 2018

Markagoforhallande
Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Huvudmannaskap, arbetsférdelning
Knivsta kommun ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att kommunen
ansvarar for att gator och parker byggs ut samt kommande drift och underhall av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark.

Knivstavatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten AB) &r huvudman foér den allménna va-
anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebar att Knivstavatten AB ansvarar for drift och underhall
av den allméanna va-anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler, pumpstationer
m.m. Darut6ver finns huvudman for el- och kommunikationsledningar i omradet.
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Roslagsvatten AB ansvarar och bekostar for att bygga ut dagvattendammarna samt skéta om dessa
sa att reningsfunktionen bibehalls.

Ansvarsfordelning:

» Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan.

* Bygg- och miljokontoret ansvarar for myndighetsutovning vid bygglov och miljétillsyn.

» Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings- och
anlaggningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad efter ansokan.

» Mark och exploatering ansvarar for traffande av erforderliga avtal och 6verenskommelser.

» Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for anlaggande av allman platsmark.

* Roslagsvatten ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar i anslutande
gatumark samt utbyggnad av dagvattendammar.

« Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for drift och underhall av allméan platsmark.

» Byggherren ansvarar fér uppforande, drift och skétsel av nybyggnation inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning och samféllighetsforrattning. Vid
fastighetsbildning ombesorjer kommunen for ansékan och sakagare star for kostnaden.

E-omradet, langst ster ut i plankartan, kan styckas av som egen fastighet. Tillfart till fastigheten &r
tankt att ga langs intilliggande naturomrade dar kommunen har for avsikt att anlagga en tillfartsvéag
till den planerade dagvattendammen. Tillfart kan i annat fall ocksa sékras genom servitut pa
intilliggande fastighet.

De gulmarkerade falten pa bilden nedan visar nytillkommen kvartersmark inom planomradet. En
del fastigheter, Gredelby 1:26, 1:25, 1:4, 1:36, 1:34, 1:31, 23:2 och 23:1, kommer att ges mojlighet
till att utdka den befintliga fastigheten genom markkdp av kommunen. Utdkning av befintliga
fastigheter sker genom fastighetsreglering.

De orangemarkerade félten ar kommunaldgd mark som ger upphov till nytillkomna byggratter.
Tillkommande byggratter mojliggor for bade fastighetsreglering och avstyckning.
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Tillkommande pendlarparkering

Okad byggratt for befintliga
fastigheter

* Tillkommande byggrétt

Bild 10. Oversiktlig redovisning av tillkommen kvartersmark inom planomradet

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsagare ansoker om och bekostar lantmaéteriforrattning for genomférandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forrattning for bildande av
ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Servitut och ledningsratter for befintliga ledningar inom kvartersmark markeras med u-omrade pa
plankartan.

Planomradet berdrs av tva gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark och markeras med g pa
plankartan. Den ena avser in- och utfart och belastar Gredelby 28:7 till forman for Gredelby 28:1.
Den andra gemensamhetsanlaggningen avser gemensamt utrymme till forman for Gredelby 28:2,

28:3, 28.4 och 28:5.

Befintliga servitut redovisas i detaljplanens tillhérande fastighetsforteckning.
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Ekonomi och avtal
Detaljplanen har till en del bekostats via plankostnadsavtal. For de fastigheter som vid
detaljplanlaggningens inledning inte tecknat nagot plankostnadsavtal kommer planavgift att tas ut
vid kommande bygglov.

Knivsta kommun ska bekosta utforandet av gator, belysning och gang- och cykelvéagar pa allméan
platsmark. Exploatorerna svarar for de kostnader som belastar deras del av fastigheten Gredelby 1:3.

Roslagsvatten AB ska bekosta utbyggnaden av dagvattendammarna.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp, spillvatten och
dagvatten. Nar forbindelsepunkt for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller
avgiftsskyldighet enligt lagen om allménna vattentjanster. Anlaggningsavgiften faktureras den som
vid meddelandet ager fastigheten enligt da géllande va-taxa. Om fastigheter bygger ut eller andrar
andamal finns skyldighet att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagen ABVA,
allmanna bestammelser for vatten och avlopp.

Teknik

El

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnatet i omradet. All eventuell flytt/forandring av
befintligt nat utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren. Vid eventuella schaktningsarbeten
ska kabelutséttning begaras. Befintliga elanldaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av plangenomforandet.

Vatten och avlopp
De nya fastigheterna ska anslutas till det allménna va-natet. FOr exakt anslutningspunkt ska kontakt
tas med Roslagsvatten AB.

Brandpost
Vid projektering ska behovet av brandpost ses dver for att sakerstélla att brandvattenforsorjning kan
ordnas.

Tele

Telestation finns belagen i planomradets ostra del. Tillfart till stationen kan sékras genom servitut
pa intilliggande fastighet. 1 samband med utbygganden av den narliggande dagvattendammen
kommer ocksa en tillfartsvag anordnas. Denna skulle forslagsvis ocksa kunna nyttjas vid atkomst
av telestationen.

Dagvatten
Ledningsnat for dagvatten finns utbyggt inom omradet. | det vastra avrinningsomradet ligger
ledningssystem i gatorna Hyvelgatan och Brunnbyvégen och leds sedan ut i ett dike v&ster om
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Brunnbyvagen. Det Gstra avrinningsomradet bestar av ett antal kortare ledningsstrackor. Dagvatten
ska fordrojas och renas innan det leds till allmanna dagvattenledningar for att dels undvika
grundvattensankningar och dels rena dagvatten fran parkeringsytor.

For dagvattendammar pa allmén plats ansvarar Roslagsvatten AB for utbyggnad och skotsel sa att
reningsfunktionen bibehalls. Kommunen ansvarar for gallring och rensning runtomkring. For
dagvattendammar kréavs inspektion av inlopp, utlopp och bradd. Tillsyn gors nagra ganger per ar
och bortrensning av skrap, sediment och véxtrester gors vid behov.

Vid kommande anldggning av den dagvattendamm som é&r placerad intill Svenska Kraftnats
luftledning ska vidare samrad genomforas med Svenska Kraftnat for att klargéra dagvattendammens
mer specifika lage.

Fjarrvarme

Vattenfall AB Varme Uppsala ar huvudman for fjarrvarme i omradet. Planomradet kan anslutas till
fjarrvarmenat. Eventuell flytt, rivning och deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av
byggherren eller regleras via markavtal mellan Knivsta kommun och Vattenfall.

Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.

Markféroreningar
Om markfdroreningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar efter det att detaljplanen wvunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunférvaltningen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin
Planchef
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